181 \/ = b) Im Siden (Parzelle 2, 4, 6, 8, 10) und Osten (Parzelle 8. 11}
v ) . - * ist zur Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft hin i
2 [} - i |
174/12 I 00 ] 3.2 Garagen und Nebengebdude auf privatem Grund eine 2-reihige Bepflanzung vorzunehmen.
C ﬂ” Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fir die Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Flachen S. Anzeigeverfahren
D D { Fliche in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebdude sind heimische Gehdlze zu verwenden (Artenauswahl siehe 9 a).
D D ! ) 5 I . Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem
ﬂﬂ i oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen. ¢) Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung . . . AQ8¢
| Kellergaragen sind jedoch unzuldssig. 48z Bauneties B Tenaschare ht mit heimischesn 6 Landratsamt mit Schreiben vom OG./4. gem. § 11
s u ietes mu andschaftsgerec mi eimischen Ge- .
! Rdume fir Gartengerdte, Holzlager usw. sind im Zusammenhang holzen exfalgen (Artansuswahl atishe: 3 &} Abs. 1 BauGB angezeigt worden. MAS
173/ : : ; = ‘ ’ o ‘ Mi hrei A-040 8.\,
E \ \ { . mit der Garage zu errichten oder im Hauptgebdude selbst j Pro 200 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein GroBgehdlz 1t Schreiben vom13.42.4936 Az S8 W.hat
5 = “\"\"—\——" [ [ | unterzubringen. ‘ (Laubbaum) zu pflanzen. Dabei kdnnen auch Obsthochstamme das Landratsans SEKLACS, dab eine Yarlstzung der
X EMEINDIE EPIPIE - LANDKREIS e o e e i
\ —) i i .
AN ’;:’3\ ‘ | auszubilden. " Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren ASEs 3 JuuCE) ;
Al \ i i i einzu- . )
&}\._f‘\\\ ==t a : Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird. J 03.04. AQqF
RN — : . .
174/24 * = % halten. Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundsticks- f Tratfelscain, dan ‘STLRCL 0NN,
: 3 i i ivaten - " {
A Die Zufahrten (Staurdume) zu den Garagen sowie die priva | flachen ist auf 10% zu begrenzen. Buntlaubige
Stellpldtze sollten versickerungsfdhig hergestellt werden.
&

Gemeinde Treffelstein

: Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht
A . i Als versickerungsfdhige Beldge gelten Schotterrasen, Rasen-
ZEICHENERKLARUNG

dorftypisch, sandern fremdartig wirken, dirfen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gittersteine oder fugig verlegtes Pflaster (Fugenabstand ALChE verwsndet wstden.
: ifd. b 8. d) Die @ffentlichen Grinfldchen sind nach den Richtlinien des %,z ;
3 HINWEISE | ; B Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 22.06.1976 } Tt SeEenGy Shelie R s
In Ergédnzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes festgesetzt: 4. Abstandsflichen Nr. I E 9 - 5335/20 - 1/75 zu bepflanzen, l (Wallner) 1. Birgermeister
i : : : ; i Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO |
= bestehende Grundstiicksgrenzen 1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 11 "Allgemeines : . 7 e 5 . P rm——
o Wohngebiet™ (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung vom in der jeweils glltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan 10. AuBenwerbung . Inkrafttreten
) 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132). kfzine grﬁf.leren Abst'and? vorl'sz.eht? . . N . o By g Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete
B B e geplante Grundstiicksgrenzen Eine abweichende Bauweise ist bei den Parzellen - = = an Gebduden mit Geschidften oder 'am Ort der Leistung, wenn sie Bebauungsplan wurde am A5.04. A93F gem. § 12 BauGB
11 vorgesehen, wie offene Bauweise, jedoch sind Garagen mit Aicht varunstalten ortsiblich bekannt gemacht
o - 2. Bauliche Nutzung einem Mindestabstand von 1,0 m zur seitlichen Grundstiicks- ) o ‘ ) -
=—tNE kotierte Hohenschichtlinien . 2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Be- grenze zu errichten. Die Ifl\lerbeeJ.::.l-fc:tungenianaelner Gebat;defront sind auf eine Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage
bauungsplanes ist gem. § 4 (2) BauNVO zuldssig. Auf der Fir Wohnbauten ist hier der Art. 7.1 BayBO ausgeschlossen. - gemeinsame dche vc.m m “zu bes?hranfan. zu den Ublichen Dienststunden in der Geschaftsstelle
1 ]]Ilm Beb Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3) Entsprechend Art. 7 Abs. 4 BayBO wird fir Garagen eine Wandhohe Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von 0,3 m2 und der Verwaltungsgemeinschaft Tiefenbach, Hauptstr. 33,
bestehende Bebauung Tu 9 . i. M. von 3,0 m als Maximalhdhe festgesetzt. eine Ausladung von 0,6 m nicht iberschreiten. 93468 Tiefenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalt
BauNVO nicht zuldssig. 5. Strom- und Fernmeldeleitungen . i S ] reitgehalten
. _ ; Leuchtreklamen sind nicht zuldssig. 4 und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
@ laufende Parzellennummer 2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. | . - - _
und GFZ nach § 17 (1) BauNVO als Hochstwerte anzuwenden. ' Die Strom- und Telefonanschlisse sind zu verkabeln. __' Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
. Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zulédssig: VERFAHRENSVERMERKE Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, S. 1 und 2 sowie
200 vorhandene Flurstiicksnummern E+0D max. 2 Vollgeschosse beschrinkt 6. Einbindung in das Geliande v ' Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-
suf max. Z Wohnuagsn Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen wiesen worden.
den vorgegebenen Geldndeverlauf nicht wesentlich veridndern 1. Aufatellungebssching ' Ab.0A. A33
3. Bauliche Festsetzungen und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein . . . Treffelstein, den MM N8SF .,
FESTSETZUNGEN. ; Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19. 03. 1996 die
3.1 Hauptgebdude Stitzmavern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Gemeinde Treffelstein
3.1.1 Bsukdrper StraBenzigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem Grund- Der AufstellungsbeschluB wurde am 20. 03. 199 ortsiblich
o stick Trockenmauern von max. 0,6 m Héhe zuldssig, soweit
i i igli GeschoB- bekannt gemacht.
WA Aligemeines Wohngebiet S 4 BauNVO Pip ‘Festaatzumen das BeRRUURGIRLAASS, BRERE LSl der S sie nicht in den StraBenraum wirken. %&.«J
zahl sind als Hochstgrenze festgelegt. . Foraifatatul (0. Aot 1088 - + - b oEsl T NSRS 0 0 e (“ """ ) """""""""""
= k < ; . - i llner 1. Birgermeister
i ) ) . & sind rwingend. reffelstein den pri a g
7 ' E dumlichen Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Dis Fizstuichtenpec gar GekBude. miratde ; .g 7. Einfriedung
< J03 (2cC Abgrenzung des rlumiichen Geitung ' Die Gebdude sind als lagernde Baukdrper zu konzipieren Gemeinde Treffelstein {
gi 9 und sind grundsdtzlich aus einem Rechteck zu entwickeln. Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonsti-
N t ; it. +D : 1.0 geplante Bebauung (Haupt- und Nebengebdude) mit Angabe der Firstrichtung [bindend) und Angabe der Vorbauten (Erker usw.) sind im Hauptgebiude einzufiigen. gen geschlossenen Winden und Rohrmatten, von max. 1,0 m Héhe. xS 5 :
" . T THI ¥ . . . . ‘ S k . o - iege ‘
-\\" 200/2 # A HIE EAA?;{ max. zuléssigen Geschosse. Samtliche Garagenzufahrten sind versickerungsfiahig herzustellen. Es ist pro Gebaude nur ein Erker zuldssig. Zwischen den Grundstiicken: g é&"
203 N Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite der Baukdrper Holzzdune oder hintergrinte Maschendrahtz&une; 10 cm Freiraum SR e R
R . itws B3 = zwischen Zaun und Geldnde; kein Sockel zuldssig. (Wallner) 1. Birgermeister &
200/4 Baugrenze muB dabei mind. 5 : 4 betragen (= Traufseite: Giebel | PRAAMBEL
seite) Zur Stralle: ‘
!) ] | Zdune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden s
} = T— ) a = . . - : . = n : = : = - ufgrund s .
= Verkacatiache Mt Begreniungeiing: don: RSMERILEeR: SEMG SIS SRIRNt o Asan) 3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -lbersténde \ Sdulen. Die Sockelmauer muB héhengleich mit dem Gelinde ver- 2. Birgerbeteiligung und Beteiligung des Tragers ! grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
-~ L] -4 S .. P . ' laufen. Es sollte entlang der StraBe eine einheitliche Zaun- 6ffentlicher Belange i TIishGung MLt Art. 23 £f. der Gemeindeordnung fir den
s / und Wandhdhen GREALEN diigstnenkE wandur Exiviches HeckEist - ‘ Freistaat Bayern, Art. 98 BayB0O erlidBt der Gemeinderat
___,_O.-'j geplante Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strduchern Haupt- und Nebengebdude sind mit Sattelddchern und ziegel- 9" g 3 farbach ' Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und folgende
B e . - S @ 2 . 3
[ 198/2 }_ QOL} M = 1 : 1000 roter, kleinformatiger Dacheindeckung zu versehen. fihrungsart un Aragaiung) die Beteiligung der Trédger Gffentlicher Belange mit
o . : versickerungsfihige Flichen Krippelwalmddcher sind zuldssig. Fir die Dachneigung der 8. 0Offentliche Verkehrsflichen ‘ 0ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf

SATZIUNG
Wohnbebauung und Garagen wird bei E + D eine Dachneigung i ’ des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.04.1996

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache ‘ hat in der Zeit vom 17.04.1996 - 20.05.1996 i
O E von 32° - 38° gewdhlt. ) - ; : s S o i § 1
S lg{cﬂ Garage mit Zufahrtsrichtung { Caiina it Woh auf bitumindser Basis. Die FuBwege und seitlichen, strafenbe- | stattgefunden ]
2 HIH i s i 3 i i ng mi ohn- =
[ THLLE Die Dachneigung der Nebengebdude in Verbindu gh gleitenden Grinstreifen sind versickerungsfihig herzustellen S— 4 2% Rai G0iE Bae Dais il it W, o & o
] chen. tein, . i r Bebauu "Erweiterun einhigl" i egr i
AA bebauung hat der des Hauptgebaudes zu'entfpre (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster). reffelstein en ai g 992 ' g m grundung in
l Pflasterung (Beginn WohnstraBe) Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. An- T _ ) Gemsinds Traffalstair der Fassung vom 30. 07. 1 ist beschlossen.
’ sichtsfldche von 2,5 m? zuldssig. 9. Bepflanzung und Eingriinung |
i im i Drittel der Dach- ;
R o i il = a) Fir die dffentlichen Grinflichen stehen gemaB der Liste 404 (Siegel)
Begrindung zum Bebauungsplan flache zu erfolgen. o, PP, Chiaxs der Hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung der Oberpfalz 1 %M § 2
; 2o s i i i i en Dachdrittel zu . i . sleie e e SIS EPOY B e e alatenal wrelinrualy
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dringend bendtigtes Zwerchgiebel sind im 1nzerf 173 St Nnaphiachibogs 5o ‘ folgende heimische Gehdlze und Strducher zur Auswahl: ; (Wallner) 1. Birgermeister
3 i i it max. er = | . :
Bauland fir den privaten Wohnungsbau ausgewiesen werden. Das Orts- Die Zwerchgiebelbreite dar iR ! ‘ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
. . - ; i ; = tragen. SEEEgesace: } ‘- ; = . :
d durch das Baugebiet im AnschluB an die sidwestlich be - N f textliche Festsetzungen mit d drtl -
prs e g~ ; hl Die Dachiberstdnde sind traufseitig bis max. 1,0 m und Spitzahorn (Acer platanoides), ] it SR .:..chen Bauvorschr"lften
stehende Bebauung nach SUden hin abgeschlossen. s h A ABEARE werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigever-
GRECRIRRINIR RN Aun. b tariante S CLIRER. SRER) paSveiEiRsanan ), 3 BilligungsbeschluB und Auslegung : 4 : . ;
. : . (ot @ SachGberatand bis : gung | fahrens und der dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
Das Grundkonzept des Bebauungsgebietes basiert auf einer landlich Wird ein Balkon iberdacht, so is er : = iy
. e dssig. Bei den Nebengebduden ist ein Dach- Nach_Abl der dffentlichen Darlegung und Anhdrung hat
/\ strukturierten Wohnsiedlung, charakterisiert durch Wohnstrafe und Tax- 1,6 m ZU1353190 531 G 9 e ac G‘, «‘-.luf‘_ r y B: . e : :a Qn g Qd : { . T N W /(60/\/(934‘
ErschlieBungshdfen. Die getroffenen Festlegungen sollen eine zeit- Uberstand von max. 0,5 m zuldssig. ' der ssm::;nc:;:t -end n :u: es. 2 S:UO-? :!9:6 bllgt |
- dgli vaom . . in der Sitzung vom 5 . gebilligt. |
Kniestock gemafBe, landschaftsgebundene Bebauung ermdglichen. : . PSR e I, . . 9 Banutnde - Trattelnvnts
B *Kniestock max. 1.0 I8 Gultungabiexuich Ges Bshavungeplenss. iu : Esche (Fraxinus excelsior), Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ‘
r nies L S
= / .max. 1.0 Der Bebauungsplan weist insgesamt 11 Parzellen auf. ! Bebauung zulassig: ‘ 30. 07. 1996 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
by maxhﬂ m4x. s Die Parzellen 1 - 11 sind fir eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Parzelle 1 - 11: £19 Vagelkirsche (Prunus avium), | in der Zeit vom 02. 09. 1996 bis 02. 10. 1996 6ffentlich %
« JN -
=- 4 - . E+D Die Bebauung der einzelnen Parzellen sieht eine abweichende Bau- Bk Bk : ausgelegt. I ______ M _______ i
. : e e B ; e 2o ; & ecke ! : .
£ E+D ' |9 e e T T T T weise vor, wobei der Grenzabstand der Garagen auf 1,0 m Abstand Die max. zuldssigen Kniestockhdhen, gemessen a Holzbirne (Pyrus communis), (Wallner) 1. Birgermeister
R R A R ¥ 'LJ i festgelegt ist, mit Ausnahme Parzelle 9. bis OK Pfette betragen bei: Stieleiche (Quercus raobur), Treffelstein, den 08. 10. 1996 1 *
: : H ' = SE W :
1 : '_é ’_é sl e i o e = Die GrdBe des gesamten Bebauungsgebietes betrédgt ca. 1,3 ha. £+ 0 max. 1,08 Vogelbeere (Sorbus aucuparia), |
N B - L. ,‘,l Zur Ausweisung des Baugebietes sind keine bauordnenden MaBnahmen Winterlinde (Tilia cordata), Gemeinde Treffelstein :
by ° : - Essi 5 tra bei: ] i z
l Stauraum - Fahrbahn Stayyaum notwendig. PLE M L avI Renigun IS EEER A SRCER 0NN SR Sommerlinde (Tilia platyphyllos) ‘
" mind. 5.0 115! 45 1.0° mind. 5.0 E+ D: ' . oy
Flachennutzung Die Wandhdhen werden am natirlichen Geldndeverlauf gemessen. Striucher:
e $ = bt s L
Die mittlere Wandhdhe bei den Garagen und Nebengebduden darf s s s snuaie
Nettobauland ca. 11.800 m? 89 % max. 3,0 m betragen. fEeskauy Ssansiy are. Tenags | (Wallner) 3 Sl hties BEBAUUNGSPLAN ERWEITERUNG
TEEaTTaEY : S don i 11 % : WeiBdorn (Crataegus laevigata und managyna), -
Offentliche Fléache ca. / m i . . : )
k h Lonicera nigra), &
P‘rz'@u' : Bruttobauland ca. 13.200 m? 100 % 3.1.3 Fassadengestaltung z‘:“‘;‘a:z“(:e" e""“?c ¢ )( * gra) STEINHUGL"
; chlehe runus spinosa),
i i a i in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben '
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist noch keine Bebauung AuBenwénde sind in a : . F" J= 9 i Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 4. Satzung
g i s enver
N vorhanden. sk ke e Tt Faulbaum (Rhamnus frangula), . _ , . : GEMEINDE TREFFELSTEIN
$ i hlief traf ird an das grtliche Wegenetz angebunden ausschlieBlich in Holz zuldssig. . i Die Gemeinde Treffelstein hat mit BeschluB des Gemeinde- :
s Die ErschliefBungsstraBe wir g . _ ; fo vk T Heckenkirsche (Rosa canina), a1. 10. 1996 p Beb 1 § 10 8auGB
@ Wasserversorgung und Kanalisation werden an das drtliche Ver- und Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen el coa Thins SERLis) rates vom . 10. en Bebauungsplan gem. au LANDKREIS CHAM
2 B X 1 b, L] .
I:g Entsorgungsnetz angeschlossen. Die Stromversorgung ist durch den anstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkell). : s hanunitn (S0ELy Surite) in der Fassung vom 30. 07. 1996 als Satzung beschlossen.
| & 8 i ich Fensterdffnung sind nur als stehende Rechteckformate mit '
& im— b itniasiiooi I} = AnschluB an das értliche Netz gesichert. 2 _ Ssiweide [Salix cspces) . 8 Ag
1 & ——py max. 1,5 m? zulassig. Liegende Fensterdffnungen sind durch ' Treffelstein, den . 06. 11. 1996 : v i o
~ max. 1.9 ‘. x e bildende Setzhdlzer in stehende Formate zu Grauweide (Salix cinerea), l U W
5 o e : E hlieBungskosten: krdftig auszubildende Setz z . L % 4’
< max. J]-o E Oberschldagige Ermittlung der Erschlie g ; Sruchuaide (Salis fragilts), _ e e, g\,_} %eA /{501%
% r G max. 0.5 untergliedern. _ Gemeinde Treffelstein Gefertigt: Cham, den 03. 04. 1996 \ A
S : L ( = : 53 ol _ i 1i rpurea),
g E+D a ..I.,_sgg- —t3 StraBen, Wege, Parkplitze 120.000, -~ OM RIBREEADTEAn elnd SENRGRALEIAAD 2ulisofl: Nean deran &b EFSrEvesle VARG Geidndert: Cham, den 30. 07. 1996 Y= | CY \@x&l{\&&:}mﬂ)
—-— i Al ;_.J T A L ! Wasserversorgung 30.000,-- DM wicklung 1/3 der Gebdudebreite nicht Uberschreitet. Mandelweise (Salix triandra), . (Siegel) > NI )
: t i Kanalisatiaon 70.000,-- OM Haustiren und Tore sind in Holz auszufihren. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), g
L_ ______________ —= 1 StraBenbeleuchtung 12.000,-- DM Maleriche Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den Traubenholunder (Sambucus racemosa), Ceeaa Schca o A L T B s ki ING.-BURO ma%
I Uffentl. Grinfldchen vom 8ffentlichen Raum einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig. Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), (Wallner) 1. Birgermeister . WALTER MUHLBAUER F Beratancor “'%
entl. ' ; i
straBenbegleitende Begrinung 18.000,-- OM Solarfldchen sind auf Dachfldchen nur zuldssig, wenn sie Brombeere (Rubus fruticosus), AL TENMARICE 300, TEL 31110 1 A Csnieur g
Uberschlégige ErschlieBungskosten : 250.000,-- DM 25 % der jeweiligen Einzeldachflédche nicht Oberschreiten. Himbeere (Rubus idaeus). J 93413 CHAM/OPF. [K
F 3 T X T 5 2 & 5T 1 - 4 <X I e - = b | . - — ; m eg!!!] ;
. A“M‘-—l 11183
. D ) ! % OFFe Wpﬁ
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ZEICHENERKLARUNG

HINWEISE ;

O bestehende Grundstiicksgrenzen

e geplante Grundstiicksgrenzen

TTee--%z - kotierte Hoéhenschichtlinien

//]]I[m bestehende Bebauung

7
@ laufende Parzellennummer
200 vorhandene Flurstiicksnummern

FESTSETZUNGEN.

WA Aligemeines Wohngebiet S 4 BauNVO

3l B C Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches vom Bebauungsplan

geplante Bebauung (Haupt- und Nebengebiude) mit Angabe der Firstrichtung (bindend) und Angabe der

max. zuldssigen Geschosse. Samtliche Garagenzufahrten sind versickerungsfihig herzustellen.

Baugrenze

Verkehrsfliche mit Begrenzungslinie und beidseitigen Griinstreifen (Schotterrasen)

geplante Bepflanzung mit heimischen Baumen und Stréduchern

versickerungsfahige Flachen

i’ir"ﬂ Garage mit Zufahrtsrichtung

Pflasterung (Beginn WohnstraBe)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 11 "Allgemeines

Wohngebiet™ (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132).

2. Bauliche Nutzung

2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Be-

35

bauvungsplanes ist gem. § 4 (2) BauNVO0 zuldssig. Auf der
Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3)
BauNVO nicht zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ
und GFZ nach § 17 (1) BauNVO als Hiochstwerte anzuwenden,

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zulédssig:

E+ D max. 2 Vollgeschosse beschrankt
auf max. 2 Wohnungen

Bauliche Festsetzungen

3.1 Hauptgebdude

3.1.1 Baukdrper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der Geschofi-
zahl sind als Hochstgrenze festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gebdude hingegen sind zwingend.

Die Gebdude sind als lagernde Baukdrper zu konzipieren

und sind grundsdtzlich aus einem Rechteck zu entwickeln.
Vorbauten (Erker usw.) sind im Hauptgebdude einzufigen.

Es ist pro Gebdude nur ein Erker zuldssig.

Das Seitenverhdltnis von Lange : Breite der Baukdrper

muB dabei mind. 5 : 4 betragen (= Traufseite: Giebel-
seite).

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -iberstdnde
und Wandhdhen

Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldd@chern und ziegel-
roter, kleinformatiger Dacheindeckung zu versehen.
Krippelwalmddcher sind zuldssig. FiUr die Dachneigung der
Wohnbebauung und Garagen wird bei E + D eine Dachneigung
von 32° - 38° gewdhlt.

Die Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit Wohn-
bebauung hat der des Hauptgebdudes zu entsprechen.
Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. An-
sichtsflache von 2,5 m? zuldssig.

Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dach-
flache zu erfolgen.



Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zuldssig.

Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der Hauptdachldnge be-
tragen.

Die Dachiberstdnde sind traufseitig bis max. 1,0 m und
giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssig.

Wird ein Balkon Uberdacht, so ist der Dachiiberstand bis
max. 1,6 m zuldssiqg. Bei den Nebengebduden ist ein Dach-
Uberstand von max. 0,5 m zulédssig.

Im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes ist maximal folgende
Bebauung zuldssig:
Parzelle 1 - 11: E+0D

Die max. zuldssigen Kniestockhdhen, gemessen ab 0K Decke
bis 0K Pfette betragen bei:
E + D - max. 1,0 m.

Die max. zuldssigen Wandhdhen betragen bei:
E + D: 4,75 m.
Die Wandhdhen werden am natirlichen Geldndeverlauf gemessen.

Die mittlere Wandhdhe bei den Garagen und Nebengebiduden darf
max. 3,0 m betragen.

Fassadengestaltung

AuBenwdnde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben
auszufihren. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind
ausschlieBlich in Holz zulassig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutz-

anstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel!).

Fensterdffnung sind nur als stehende Rechteckformate mit
max. 1,5 m? zuldssig. Liegende Fensterdffnungen sind durch
krdaftig auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate zu
untergliedern.

Wintergdrten sind grundsdtzlich zuldssig, wenn deren Ab-
wicklung 1/3 der Gebdudebreite nicht Uberschreitet.
Haustiren und Tore sind in Holz auszufihren.

Maleriche Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den
vom offentlichen Raum einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig.
Solarfldchen sind auf Dachfldchen nur zuldssig, wenn sie

25 % der jeweiligen Einzeldachfldche nicht Uberschreiten.



3.2 Garagen und Nebengebdude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen
Fldche in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgeb&ude

oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzuldssig.

Rdume fir Gartengerdte, Holzlager usw. sind im Zusammenhang
mit der Garage zu errichten oder im Hauptgebdude selbst
unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebdude
auszubilden. .
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens S m einzu-
halten.

Die Zufahrten (Staurdume) zu den Garagen sowie die privaten
Stellplatze sollten versickerungsfdhig hergestellt werden.
Als versickerungsfihige Beldge gelten Schotterrasen, Rasen-
gittersteine oder fugig verlegtes Pflaster (Fugenabstand

mind. 3 cm).

Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayB80

in der jeweils giltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan

Eine abweichende Bauweise ist bei den Parzellen 1 - 8, 10 und
11 vorgesehen, wie offene Bauweise, jedoch sind Garagen mit

einem Mindestabstand von 1,0 m zur seitlichen Grundstiicks-

Fir Wohnbauten ist hier der Art. 7.1 BayBO ausgeschlossen.
Entsprechend Art. 7 Abs. 4 BayBO wird fir Garagen eine Wandhdhe

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.

Die Strom- und Telefonanschlilsse sind zu verkabeln.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
den vorgegebenen Geldndeverlauf nicht wesentlich verindern
und missen auf dem eigenen Grundstick beendet sein.
Stitzmavern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen
StraBenzigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem Grund-
stick Trockenmauern von max. 0,6 m Hdhe zuldssig, soweit

4. Abstandsflachen
keine grdBeren Abstinde vorsieht.
grenze zu errichten.
i. M. von 3,0 m als Maximalhohe festgesetzt.
5. Strom- und Fernmeldeleitungen
6. Einbindung in das Geldnde
sie nicht in den StraBenraum wirken.
7. Einfriedung

Zulassig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauvern, sonsti-
gen geschlossenen Wénden und Rohrmatten, von max. 1,0 m Héhe.
Zwischen den Grundsticken:

Holzzdune oder hintergrinte Maschendrahtz&dune; 10 cm Freiraum
zwischen Zaun und Geldnde; kein Sockel zuldssig.

Zur StrafBe:

Zdune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden
Sdulen. Die Saockelmaver muB héhengleich mit dem Geldnde ver-
laufen. Es sollte entlang der StraBe eine einheitliche Zaun-
gestaltung vorgenommen werden (gleiches Material , Aus-
fihrungsart und Farbgebung).



Offentliche Verkehrsflidchen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfldche
auf bitumindser Basis. Die FuBwege und seitlichen, strafenbe-
gleitenden Grinstreifen sind versickerungsfiahig herzustellen
(Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

Bepflanzung und Eingridnung

a) Fiur die dffentlichen Grinfldchen stehen gemadl der Liste 404
der Hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung der Oberpfalz
folgende heimische Gehdlze und Strducher zur Auswahl:

GroBgehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),

Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Striucher:

Haselnufl (Corylus avellana),

Weilldorn (Crataegus laevigata und maonogyna),
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweise (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).
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b) Im Siden (Parzelle 2, 4, 6, 8, 10) und Osten (Parzelle 8. 11}

ist zur Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft hin
auf privatem Grund eine 2-reihige Bepflanzung vorzunehmen.
FUr die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Fldchen

sind heimische Gehdlze zu verwenden (Artenauswahl siehe 9 a).

c) Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockefﬁﬁg
des Baugebietes muB landschaftsgerecht mit heimischen Ge-
hélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 9 8): .

Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Grofligehdlz
(Laubbaum) zu pflanzen. Dabei kdnnen auch Obsthochstiamme

verwendet werden.

Nadelgehdlze sind nur salche erlaubt, deren
natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Oer Nadelholzanteil auf den privaten Grundsticks-
flichen ist auf 10% zu begrenzen. Buntlaubige
Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht
dorftypisch, sandern fremdartig wirken, dirfen
nicht verwendet werden.

d) Die &ffentlichen Grinflachen sind nach den Richtlinien des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 22.06.1978
Nr. I E 9 - 5335/20 - 1/75 zu bepflanzen.

AuBlenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig
an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie

nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine
gemeinsame Fldche von 1 m? zu beschrinken.

Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flichenmaf von 0,3 m? und
eine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschreiten,

Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern, Art. 98 BayB0O erlaft der Gemeinderat
folgende

SATZUNG

§ 1

Oer Bebauungsplan "Erweiterung Steinhigl" mit Begrindung in
der Fassung vom 30. 07. 1996 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvorschriften -
werden mit Bekanntmachung der Ourchfihrung des Anzeigever-
fahrens und der Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Gemeinde Treffelstein

(Wallner) 1. Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsheschluﬁ

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19. 03. 1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beséhlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 20. 03. 1996 ortsiblich
bekannt gemacht.

Treffelstein, den 10. April 1996

Gemeinde Treffelstein

(Siegel)

e A

(Wallner) 1. Blrgermeister

2. Birgerbeteiligung und Beteiligung des Trégers

6ffentlicher Belange

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und

die Beteiligung der Trédger Gffentlicher Belange mit
6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.04.1996
hat in der Zeit vom 17.04.1996 - 20.05.1996
stattgefunden.

Treffelstein, den 22. Mai 1996

Gemeinde Treffelstein

(Siegel)

(Wallner) 1. Birgermeister



3. BilligungsbeschluB und Auslegung

Nach_ Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhdrung hat
der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 30. 07. 1998 in der Sitzung vom 30. 07. 1996 gepilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

30. 07. 1996 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02. 09. 1996 bis Q2. 10. 1996 d&ffentlich
ausgelegt.

Treffelstein, den 08. 10. 1996
Gemeinde Treffelstein

(Siegel)

i e
(Wallner) 1. Birgermeister
4. Satzung
Die Gemeinde Treffelstein hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom 31. 10. 1996 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB

in der Fassung vom 30. 07. 1996 als Satzung beschlossen.

Treffelstein, den . 06. 11. 1996

Gemeinde Treffelstein

(Siegel)

................................

(Wallner) 1. Birgermeister



5.

Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem
Landratsamt mit Schreiben vomO0b./4. AQ8C genm. § 11
Abs. 1 BauGB angezeigt warden. M4
Mit Schreiben vom 223 A2.A48306 Az .SOA-64018.W.hat
das Landratsamt erkldrt, daB eine Verletzung der

Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11
Abs. 3 BauGB).

L A I - e e e oan e s as s L R R Y

(Wallner) 1. Birgermeister

Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am AS.04. A33F gem. § 12 BauGH
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage
zu den Oblichen Dienststunden in der Geschaftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Tiefenbach, Hauptstr. 33,
93468 Tiefenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-

wiesen worden.

(Wallner) 1. Birgermeister



