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Das Baugebiet .ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § U4 der Bekannt-

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) ~ BB I8 ke il ) YT

, 2. Hauptgebdude

o , Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen

BAUG E El ET sind zwingend. Das Mindestseitenverhiltnis L&nge zur Breite soll mind.
Y fo

4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgeb#iudes ein- und untergeordnet sind (h&chst. 1/4 der Linge
bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhen zullissig bis zu 50 em; Dach-
neigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenzilgen einheitlich.
Dachiibersténde an Traufen zul#issig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 10 cm.
Dachausbauten zulissig, wenn in MaB und Form die ebene Dachfliche iber-
wiegend gewahrt bleibt. Dachgaupen dilrfen nur im inneren Drittel der Dach-
fldche angeordnet werden. Die Traufe darf hierbei nicht unterbrochen werden.
Die Gré&Be der Dachgaupen darf 1,5 m Vorderfliche nicht iiberschreiten.
AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Die Traufhdhe darf
auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Gelfnde, 4,55 m nicht tlber-
steigen.

3. Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung

von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich
der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung

etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.
Soweit nach den festgesetzten Baulinien NebengebXude an der Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

4. AuBenwerbung

Mit Geb&uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Geb#uden
mit Geschi4ften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame
Fléche von 1 qm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzul#dssig. Sogenannte Nasenschilder
dlirfen ein Fl&chenmaB von 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
iilberschreiten.

5. Einfriedungen

Zulédssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Wdnden und Rohrmatten, héchst. 1,0 m hoch einschl. Sockel, wobei die
Sockelh8he nicht mehr als 1/5 der Gesamth®he der Einfriedung betragen darf.
Zdune missen vor den SHulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriedungs-
material sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in gedeckten
Farben einheitlich in den StraBenziigen.

6. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B#schungen dem natilrlichen Gellinde
eingefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HShe mit Bepflanzung.

' 7. Bepflanzung
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Das Feldgeh&lz am Nordostrand der Siedlung ist zu erhalten.
l‘ ll

An der Nord- und Westseite des Baugebietes ist entsprechend den zeichne-
rischen Darstellungen eine Randbepflanzung mit heimischen Biumen und
Strduchern anzulegen. Geeignete Baum- und Straucharten sind: Eberesche,
M 1:1000 Vogelkirsche, Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Holunder, Heckenrose, Hart-
riegel, Pfaffenhlitchen.

Je 200 m? Grundstilcksfliche ist mind. ein groBkroniger heimischer Laub-
baum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Als Grenzbepflanzung sind nur freiwachsende Hecken mit heimischen Striuy-
chern oder mit Striuchern die in Wuchsform und Belaubung den heimischen
Gehdlzen &hneln. Geeignete Arten sind: Flieder, Forsythie, Weigelie,
, Kolkwitzie, Kerrie, Kornelkirsche, Apfelrose.
NN / 8. Freileitungen
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- Ga mbglich, auf der der StraBe abgewandten Dachfliche zu errichten.
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Bebauungsvorschriften

Nut zungsart

Das Baugebiet .ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § U4 der Bekannt-
machung der Neufassung der Baunut zungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77
(BGB1 I S. 1763) in offener Bauweise.

Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen

sind zwingend. Das Mindestseitenverhiltnis Linge zur Breite soll mind.

5 : b4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamt-
form des HauptgebXudes ein- und untergeordnet sind (h&8chst. 1/4 der Linge
bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhen zullissig bis zu 50 ecm; Dach-
neigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstinde an Traufen zulissig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 10 cm.
Dachausbauten zul#ssig, wenn in MaB und Form die ebene Dachfliche iber-
wiegend gewahrt bleibt. Dachgaupen didrfen nur im inneren Drittel der Dach-
fldche angeordnet werden. Die Traufe darf hierbei nicht unterbrochen werden.
Die GroBe der Dachgaupen darf 1,5 m Vorderfliche nicht iiberschreiten.
AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Die Traufhdhe darf
auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Gelinde, 4,55 m nicht {liber-
steigen.

Nebengeb#iude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung

von Doppelnebengebluden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich
der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung

etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.
Soweit nach den festgesetzten Baulinien NebengebXude an der Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

AuBenwerbung

Mit Geb&uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiuden
mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame
Fléche von 1 qm 2zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzul#dssig. Sogenannte Nasenschilder
dlrfen ein Fl&chenmaB von 0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.



Einfriedungen

Zuléssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Wdnden und Rohrmatten, htchst. 1,0 m hoch einschl. Sockel, wobei die
Sockelhdhe nicht mehr als 1/5 der Gesamth®he der Einfriedung betragen darf.
Zdune missen vor den S#ulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriedungs-
material sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in gedeckten
Farben einheitlich in den StraBenaziigen.

Terrassen

Zuléssig sind Terrassierungen, wenn die B#schungen dem natiirlichen Gellnde
eingefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H&he mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Das Feldgehlz am Nordostrand der Siedlung ist zu erhalten.

An der Nord- und Westseite des Baugebietes ist entsprechend den zeichne-
rischen Darstellungen eine Randbepflanzung mit heimischen BXiumen und
Stréduchern anzulegen. Geeignete Baum- und Straucharten sind: Eberesche,
Vogelkirsche, Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Holunder, Heckenrose, Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen.

Je 200 m? Grundstilcksfliche ist mind. ein groBkroniger heimischer Laub-
baum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Als Grenzbepflanzung sind nur freiwachsende Hecken mit heimischen Striu-
chern oder mit Stréuchern die in Wuchsform und Belaubung den heimischen
Gehdlzen dhneln. Geeignete Arten sind: Flieder, Forsythie, Weigelie,
Kolkwitzie, Kerrie, Kornelkirsche, Apfelrose.

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen - sind nur
zuldssig im rlckwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind, soweit
m8glich, auf der der StraBe abgewandten Dachfliche zu errichten.

Abstandsflichen

Die Abstandsflichen, Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze,
haben mind. 4,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der
Baugrenzen grdBere Abstinde ergeben.
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Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Traitsching zu
i jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber den Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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