GEMEINDE T RAITSCHING Lkr. cHAM

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN)

BauceslieT |, TRAITSCHING=LEITEN"

2. Hauptgebdude

Bebauungsvorschriften : Prdambel:
1. Nutzungsart Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit A¥t. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bek der Neufassung Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erl&Bt der Gemeinderat folgende
‘ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl I S. 1763) in offe-
: | \ ner Bauweise.
P \ \ Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; es dient im Be- Satanumng
Lo \ \ reich der Parz. 1 - 7 und 18 der Unterbringung von Gewerbebetrieben (ein- § 1
i § schl. dazugehdriger Wohngebduden), die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
| im Bereich der {ilbrigen Parzellen dem Wohnen. Der Bebauungsplan ...71016%%Attsg?i”{q.i.LElTEN ........................
R Das zul¥ssige HOchstmaB der baulichen Nutzung betr&gt -soweit sich nicht B AE RAPEUBIEIN, s LR~ o= AES-TREIGLONE
\ aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte er-
\ geben-: 5 2
272 Z = Zahl der Vollgeschosse 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
GR1Z = Grundfldchenzahl 0,4 setzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
N GFzZ = GeschoBflidchenzahl 0,6 Genehmigung und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
J
| w

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-

268 Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind . . : =
A zwingend. Das Mindestseitenverh&dltnis Linge zur Breite soll mind. 5 : 4 :gﬁ;i;:hzagigefﬁgiéiizig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvor-
betragen. Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform : s
® des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hd6chst. 1/4 der Ldnge bzw. TRAI HING . 28.11.1985 AONERAN
Breite des Hauptgebdudes). Sockelhdhen zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung RRAE N TN YT i s e g L R R £ et N
O und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich. Dach- [t Biegel! )7\
iberstd@nde an Traufen und Ortsgdngen zuldssig gem. Regelbeispiel. Dachauf- F gnt“,j ;7
§§§§§ bauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig. Die Traufhthe darf auch an der Tal- e 2 )
e seite, gemessen ab natilirlichem Geldnde, 6,30 m nicht {ibersteigen. "'};;&3& """""""""" z ~)
0 J
g AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Zuldssig sind zur 1. Biirgernleister i
oy Gestaltung der Fassaden vollfldchige naturfarbig gebeizte Holzschalungen. -
Bel den Fenstern sind stehende Formate, die durch Unterteilungen und Ver-
¥ sprossungen zu gliedern sind, vorzusehen.
Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen; es ist land-
schaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher und klarer Ausfiihrung Verfahrensvermerke :
Zu verwenden.
Vorbauten (Balkone) milssen in einer harmonischen Proportion zum Gesamtbau- 1. AufstellungsbeschluB
kbrper stehen; die AuBenfronten sind in Holz auszufiihren. 17121981
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom JiJ&¢i' . M ... die Aufstellu Ees
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am %%Jbiﬁﬁ....
3. Nebengebdude (Garagen) ortsiipdich bekannt gemacht. e
Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festge- TRA .S.H[N@, den 11494?85... /{;_w, m'.
setzten Stellen. Bei den Parz. 1 - 7 sind die Nebengebiude innerhalb der als f;fﬁ::"“'~}
Uberbaubar festgelegten Fldchen zuldssig. Putzart und -farben wie Hauptgebdude. :_(‘Slege} );
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckiung gem. Regelbelspiel, max. Traufhthe 2,20 Meil. = esieesss e oevs daaensass | N v
Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden /Garagen) an gemeinsamer Nachbar- Birgermelster \quﬂ
grenze hat sich der Nachbauende in bezug auf Bauhohe, Dachneigqung und Dach- e
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestechenden Nebengebiude anzugleichen. o
Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze 2. Bilrgerbeteiligung
vorges > 5 1.1« wird hierfii am. 22 Bbs. BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.
aEREsshen Sind, wird REGEREE vewn. § 24 K034 Bauiien R T Die Birgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Daf{fﬁb g und
Anhdrung fiir den Entwur Bebauungsplaneg d Fassung vom G WL S
hat jimM\der Zeit vom 5%{2%6%&- ....... b;E':s ?21‘61121% ....... g stattgefunden.
4. AuBenwerbung TR TSCHING i 11404985... P

.........

O BAl : e, Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden {(‘Siégei A
et oI mit Geschiéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die F2 4 1
5 ' Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flidche R kot Sk ity T il ; £
von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmi- Bﬁrgermﬂlster N S i
schungen und Wechsellicht unzuld&ssig. Sog. Nasenschilder diirfen ein Fla- e LR
chenmaB von 0,30 gm und eine Ausledung von 0,60 m nicht liberschreiten. e
3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29'05'19&5 ..... wurde mit Be-
5. Einfriedungen i § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .3QO?J985 .....
3 , Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos- i SV I LAEI L. Offentlich ausgelegt. .
= e senen Wdnden und Rohrmatten, h&chst. 1,0 m hoch einschl. Sockel, wobei die *NG’ den 11%@ﬂ?§5__. o DN,
ommm—— Sockelhthe nicht mehr als 1/5 der Gesamth&he der Einfriedung betragen darf. fo & e 3y
1 Ziune milssen vor den SHulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriedungs- {Siegel) .}
material sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in gedeckten " ARl v e g iy
| Farben. Bdrgerm#lster \@_3 J
Einfriedungsbeschrinkungen fiur Parz. 1 - 10: gi?iﬁii_;,
) Im Bereich der Parz. 1 - 10 sind offene Vorgirten anzulegen; Einfriedungen 4. satzung et
' i 4 ; & (H tsgebldude oder Nebengebdude) zuldssig.
/ 17/1 sind erst ab Gebdudeflucht (Hauptsg : g ) & Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 10.00.885 ...
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom J-J0.198% . als Satzung
6. Terrassen _ AR
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gelé&dnde 17 * ey (PN
29 - Ko eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HShe mit Bepflanzung. [ ( siegel )
. 2 -
L E B END T 7. Bepflanzung ,-
A .. An der Nordost- und an der Nordwestseite des Baugebietes sind entsprechend
77777, BESTEMENDE GEBAUDE MIT ANGABE E+1+ D = ERDGESCHOSS + VOLLES OBERGESCHOSS + AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS e e R . e 5. Gemehmigung
s 1 DER FIRSTRICHTUNG GESCHOSSZAHL = . ;
Loz DER FIRSTRICHTUN 5E SCHOS E+1 ERDGESCHOSS+ VOLLES OBERGESCHOSS ; e a) Entlang des Wasssclanfes: Erle, Weide, Eiche, Wassscschussball Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit BeschluB vom 221985, ..........
1  GEPLANTE WOHNBEBAUUNG E+ U MIT ANGABE E+U  =ERDGESCHOSS + AUSGEBAUTEN TALSEITIGEN UNTERGESCHOSS ; 13 b1 S Freies TanachePtiil & Hin: Ebaranche. VogeiEireshs, Feldahorn, Nr 510-610-8.4r,30,1. 3 gemdB § 11 BBauG genehmigt.
) DER FIRSTRICHTUNG U. GESCHOSSZAHL Ga = GARACE A : W Heckenrose, Pfaffenhilitchen CFLAM ............
e | F = FUSSGANGERWEG : o~ Je 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein groBkroniger heimischer Laubbaum . TR /’1\@\}
o ESeHEM » 3 oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen. S UL ’ X B TERAN
Einzelheiten der Baum— undiStrauchwahl sowile der Gestaltung sind mit dem = 7 o ige e sy v B e e ;*%;5“f1 A
—————— EPLANTE GRENZEN zustdndigen Referat des Landratsamtes abzustimmen. _ . wﬂﬁg e
» Yy T ..5 L.‘,,
2 %&wﬁ =
6. Inkrafttreten \f €
3 2 \‘_..3 o ‘ '. (T B 4
’ StEomversor gung Die Genehmigung des Bebauungsplanes wuraefam?ég&rhlqaﬁ.... gemdB § 12 BBauG
PLANLICHE FESTSETZUNGEN Die Stromversorgung erfolgt durch ErdkabelanschluB. ortsilblich bekannt gemacht. i
- 5 —— " B . : A Der Bebauun an é. indung wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienst-
OFFENTL. GRUNFLACHE L[.: ] PRIVATE GRUNFLACHE ﬂ!izz OFFENE VORGARTEN | 3. Ahatandatlicken stunden in ﬁfﬁt;j}? fﬁﬁﬁgﬁ€6.3ﬂaN.t!* ..... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
GELBEISPIEL M 1:200 und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
CAUME ZU ERHALTEN KAPELLE vessesss  EINFRIEDUNGSFLUCHT REGEL . Die Abstandsflidchen regeln sich nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung. Der Babsuunesuinh. Let danit rechisverbindlieh.
NHEIME BAUME U STRAUCHER ZU PFLANZ DACHNEIGUNG: 24— 29° Auf die Rechtsfolgen des § %4 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
DACHDECKUNG:
i - 4 BIBERSCHWANZ, PFANNENDECKUNG (NATURFARB.) NORDEN
VERKEHRSFLACHE MIT BOSCHUNGEN (OFFENILICH) KEINE DACHGAUPEN

DACHUBERSTANDE SIND ZULASSIG:
a,UNTER EINBEZIEHUNG EINES BALKONS MAX. 1.50m , :E Ny &20 x&.
b, OHNE BALKON MAX. 0.80m :
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Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bek der Neufassung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl1 I S. 1763) in offe-
ner Bauweise.

Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; es dient im Be-
reich der Parz. 1 - 7 und 18 der Unterbringung von Gewerbebetrieben (ein-
schl. dazugehdriger Wohngebduden), die das Wohnen nicht wesentlich stdoren,
im Bereich der {ibrigen Parzellen dem Wohnen.

Das zuldssige HOchstmaB der baulichen Nutzung betrdgt -soweit sich nicht
aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte er-

geben-:

Z = Zahl der Vollgeschosse 2
GRZ = Grundfldchenzahl 0,4
GFzZ = GeschoBflidchenzahl 0,6

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
zwingend. Das Mindestseitenverhdltnis L&nge zur Breite soll mind. 5 : 4
betragen. Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform

des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (h&chst. 1/4 der Ldnge bzw.
Breite des Hauptgebdudes). SockelhBhen zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung
und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich. Dach-
Uibersténde an Traufen und Ortsgdngen zuldssig gem. Regelbeispiel. Dachauf-
bauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig. Die Traufhthe darf auch an der Tal-
seite, gemessen ab natilirlichem Geldnde, 6,30 m nicht {ibersteigen.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Zuldssig sind zur
Gestaltung der Fassaden vollfldchige naturfarbig gebeizte Holzschalungen.
Bei den Fenstern sind stehende Formate, die durch Unterteilungen und Ver-
sprossungen zu gliedern sind, vorzusehen.

Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen; es ist land-
schaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher und klarer Ausfiihrung
zZu verwenden.

Vorbauten (Balkone) milssen in einer harmonischen Proportion zum Gesamtbau-
kdrper stehen; die AuBenfronten sind in Holz auszufiihren.

3. Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festge-

setzten Stellen. Bei den Parz. 1 - 7 sind die Nebengebiude innerhalb der als
liberbaubar festgelegten Fldchen 2zuldssig. Putzart und -farben wie Hauptgebdude.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel, max. TraufhsShe 2,20 m.
Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden /Garagen) an gemeinsamer Nachbar-

grenze hat sich der Nachbauende in bezug auf Bauhthe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestechenden Nebengebiude anzugleichen.
Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze
vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs.4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.



AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden
mit Geschédften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche
von 1 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder diirfen ein Fla-
chenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht {iberschreiten.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Wianden und Rohrmatten, hoéchst. 1,0 m hoch einschl. Sockel, wobei die
Sockelh8he nicht mehr als 1/5 der Gesamth&he der Einfriedung betragen darf.
Zdune milssen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriedungs-
material sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in gedeckten
Farben.

Einfriedungsbeschrinkungen fir Parz. 1 - 10:

Im Bereich der Parz. 1 - 10 sind offene Vorgirten anzulegen; Einfriedungen
sind erst ab Gebiudeflucht (Hauptsgebiude oder Nebengebiude) zullssig.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gelé&nde
eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H8he mit Bepflanzung.

Bepflanzung

An der Nordost- und an der Nordwestseite des Baugebietes sind entsprechend
den zeichnerischen Darstellungen Randbepflanzungen mit heimischen B&umen
und Strduchern anzulegen. Geeignete Baum- und Straucharten sind:

a) Entlang des Wasserlaufes: Erle, Weide, Eiche, Wasserschneeball
b) Zum freien Landschaftsraum hin: Eberesche, Vogelkirsche, Feldahorn,
Heckenrose, Pfaffenhiitchen

Je 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein groBkroniger heimischer Laubbaum

oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Einzelheiten der Baum- und Strauchwahl sowie der Gestaltung sind mit dem
zustdndigen Referat des Landratsamtes abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch ErdkabelanschluB.

Abstandsfl&dchen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung.



Prdambel :

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit A¥t. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erl&Bt der Gemeinderat folgende

8 &8t 2 anqg

§ 1
TRAITSCHING - LEITEN
D Beb 1 0 e e G o T R L T e A e Bl e R e et
iirdei ;gzggig :gm ...7JDJ2&E.... ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Genehmigung und der 8ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

S 3

Mit GeldbuBe bkis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-
sdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke:

5

AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom jl]?ﬁ?ﬁj ....... die Aufs%ﬁﬂﬁf{? Ees
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ol 8
ortsiipdich bekannt gemacht.

TRA .S.H[N@, den 11494?85...

---------------------
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Bﬁrgerme'ster '\iii;
Blirgerbeteiligung
Die Bilirgerbeteiligung gemd&B8 § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher D?f%ﬁi? g und
Anh&érung fir den Entgﬁrf %6% Bebauungsplanzﬁtfﬁ Fassung vom 2 0 ﬂ.. A
hat jimM\der Zeit vom ..:.2%..9’ ....... DiE . {;LAL) ........... stattgefunden.
TRATSEHING ... 11.10.1985
s s o 0 oo & 0 o S  SEReAS S8 e 0E 88 eE e . “:— 5 1] -y
/tr8iegel ){
Bﬁrgermﬂister 3 ,_‘H' ,_fy
Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29'05'19&5 ..... wurde mit Be-
ifi § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .3QO?J985 .....
......... 6ffentlich ausgelegt. AR
11 10 10 %/ o hld i
NG, cen 11:10:1985 7
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Satzung
Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluB des Gemelnderates vom 1001888 .
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom J-J0.198% . als Satzung
RED
| ( siegel )|
Genehmigung
Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit BeschluB vom 2210985, ..........
Nr S10-60-8.80300.3 ... ........ gemdB § 11 BBauG genehmigt.
Gl SUSHEERN . e 2240988 |
S
F, \vz' : ‘..\/"?_ -
' R =
Inkrafttreten \(’ *““’y i
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurae_&m227jjﬂ2§5.... gemdB § 12 BBauG
ortsilblich bekannt gemacht.
Der Bebauun ta g. g 1rd seit diesem Tage zu den {iblichen Dienst-
stunden in %fﬁ ﬁ}? fﬁﬁﬁgﬁ$g 3& ...... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § %4 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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