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Hinweis zur Regelung der Oberfldchenwasserverhdltnisse

Wegen der starken Hanglage muB mit Hangdruckwasser gerechnet
werden. Die Anordnung von Hangdrdnen wird erforderlich sein.

REGELBEISPIEL M 1:200

DACHNEIGUNG: 26 -32°

DACHDECKUNG:

BIBERSCHWANZ , PFANNENDECKUNG (NATURFARS.)

KEINE DACHGAUPEN - 2 5
DACHUBERSTANDE SIND ZULASSIG:

b, OHNE BALKON MAX. 0.80m
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SATTELDACH, DACHNEIGUNG WIE HAUPTGEBAUDE
DACHOECKUNG: WIE HAUPTGE BAUDE °

KEIN KNIESTOCK

a,UNTER EINBEZIEHUNG EINES BALKONS MAX. 1.50m

MASSTAB 1: 1000

1

~J

Bebauungsvorschriften

. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Neufassung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl.I S.1763)
in offener Bauweise.

Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs.4 NVO gegliedert; es dient
im Bereich der Parz. 1 - 4 der Wohnnutzung, im Bereich der
Parz. 5 - 6 der sonstigen nach § 6 NVO zuldssigen Nutzung.

Eine abschnittsweise Verwirklichung der Baufliche ist vorge-
sehen: 1. Bauabschnitt (= Parz. 1 - 4)
(= 1. Festsetzungsbereich)

2. Bauabschnitt (= Parz. 5 - 6)
Z = Zahl der Vollgeschosse 2
GRZ = Grundflidchenzahl 0,4
GFZ = GeschoBfldchenzahl 0,6
Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
Hbchstgrenzen. Das Mindestseitenverhdltnis L&nge zur Breite soll mind.5 : 4
betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtforr
des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (h&chst. 1/4 der Linge b:iw.
Breite des Hauptgebdudes). SockelhShen zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung
und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstdnde an Traufen und Ortsgdngen zuldssig bis zu max. 80 cm,

bei vorgehdngten Balkonen bis zu max. 150 cm. Dachaufbauten (Dachgaupen)
sind nicht zuldssig. Die Traufh®he darf auch an der Talseite, gemessen

ab natiirlichem Geldnde, 6,30 m nicht {ibersteigen.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Zuldssig sind :ur
Gestaltung der Fassaden vollfldchige naturfarbig gebeizte Holzschalungen.
Bei den Fenstern sind stehende Formate, die durch Unterteilungen und Ver-
sprossungen zu gliedern sind, vor zusehen.

Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen; es ist land-
schaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher und klarer Ausfiihrung
zZu verwenden.

Vorbauten (Balkone) miissen in einer harmonischen Proportion zum Gesamt-
baukdrper stehen; die AuBenfronten sind in Holz auszufiihren.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel, max. TraufhShe 2,20 m.

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Ge-
bduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fl&dche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog.
Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung
von 0,60 m nicht ilberschreiten.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-

schlossenen Wdnden und Rohrmatten, h&échst. 1,0 m hoch einschl. Sockel,

wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/5 deﬁ&Gesamthéhe der Ein-

¢ripdung betragen darf. Z&une milssen vor den Sdilen durchgehend

angebracht sein. Als Einfriedungsmaterial sind senkrechte Holz-
latten zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben.

Im Bereich der Parz. 4 u.5 sind offene Vorgidrten anzulegen. Einfriedungen
sind erst ab Gebdudeflucht (Hauptgebdude oder Nebengebiude) zulissig.
Einfriedungen zu Waldungen hin sind mind. 5,00 m vom Waldrand abzusetzen.

Terrassen
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gelinde
eingefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HBhe mit Bepflanzung.
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Bepflanzung

Je 200 m? Grundstiicksfldche ist mind. ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Einzelheiten der Baum- und Strauchwahl sowie der Gestaltung
mit dem zustindigen Referat des Landratsamtes abzustlmmer.;

21 nd
Stromversorqgung

Die Stromversorgung erfolat durch ErdkabelanschluB.
Abstandsflachen
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Die Abstandsflidchen regeln sich nach den Bestimmunge
Bavyel Bauordnung.
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Prdambel :

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit A¥t. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Art. B9 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erldBt der Gemeinderat folgende
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in der Fassung vom e 1R R R ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Genehmigung und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-

sdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

. den 12 MAl 1987 //“:\?D‘
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Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschluB

18 JULI 1984

Der Gemeinderat hak 1n Ber SitZuDG VOB .. cso o0 avi=se die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am .2%.JULI, 1986

ortsibhich bekannt gemacht. 7 RAVER
"[r:u_lf_chl g den 24 MRZ 1987 iy B
5 ([& ,_ﬂ?Q
...... .‘-\.-\...........{‘.. "‘* "¢ ’L.'_t"
Bﬂrqerme‘ister Pongru zZ \;‘/fa//
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Birgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemd&B § 2 a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .2.0. JUNI-1986- -
hat in der Zeit vom ULAUGB% ..... bis LALAF NG - stattgefunden.

Auslegung 2.0, NOV. 1986

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der FasSSung VOM .............. wurde mit Be-
griindung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom . . 1.8 DEZ .1986. . .
JAN. 1987 . dffentlich |

...........

............

Satzung 8. 1987
Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluB des Gemeindeliﬁtmw ZG'FE .........
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der PASSUNG WOR 22 o o als Satzung
Beschlossen.

2 &, MRZ. 1957

I

Genehmigung

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
ortsilblich bekannt gemacht.

Der Bebauunﬁfalaf m#ﬁ ﬁggr%fdﬁnqzwird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in .Q4€ . Ir4AITscnINGg ZINC. Z ... .. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

............. gemdB § 12 BBauG

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § {4 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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Bebauungsvorschriften
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Nut zungsart

Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Neufassung

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl.I S.1763)
in offener Bauweise.

Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs.4 NVO gegliedert; es dient
im Bereich der Parz. 1 - 4 der Wohnnutzung, im Bereich der
Parz. 5 - 6 der sonstigen nach § 6 NVO zuldssigen Nutzung.

Eine abschnittsweise Verwirklichung der Baufliche ist vorge-
sehen: 1. Bauabschnitt (= Parz. 1 - 4)

(= 1. Festsetzungsbereich)

2. Bauabschnitt (= Parz. 5 - 6)
Z = Zahl der Vollgeschosse 2
GRZ = Grundflichenzahl 0,4
GF Z = GeschoBfldchenzahl 0,6
Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
Hochstgrenzen. Das Mindestseitenverh&dltnis Lidnge zur Breite soll mind.5 : 4
betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtfor:n
des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (h&8chst. 1/4 der Linge b:iw.
Breite des Hauptgebdudes). SockelhShen zuldssig bis zu 30 cm; Dachneigung
und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstidnde an Traufen und Ortsgdngen zuldssig bis zu max. 80 cm,

bei vorgehdngten Balkonen bis zu max. 150 cm. Dachaufbauten (Dachgaupen)
sind nicht zul&ssig. Die Traufhbhe darf auch an der Talseite, gemessen

ab natiirlichem Geldnde, 6,30 m nicht {ibersteigen.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Zuldssig sind :ur
Gestaltung der Fassaden vollfldchige naturfarbig gebeizte Holzschalungen.
Bei den Fenstern sind stehende Formate, die durch Unterteilungen und Ver-
sprossungen zu gliedern sind, vorzusehen.

Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen; es ist land-
schaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher und klarer Ausfiihrung
zZu verwenden.

Vorbauten (Balkone) miissen in einer harmonischen Proportion zum Gesamt-
bauk&rper stehen; die AuBenfronten sind in Holz auszufiihren.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel, max. Traufhdhe 2,20 m.



AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Ge-
bduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog.
Nasenschilder diirfen ein Fl&chenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung
von 0,60 m nicht {lberschreiten.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-

schlossenen Wdnden und Rohrmatten, h&chst. 1,0 m hoch einschl. Sockel,

wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/5 deﬁ&Gesamthéhe der Ein-

“riecdung betragen darf. Zdune milssen vor den Sdulen durchgehend

angebracht sein. Als Einfriedungsmaterial sind senkrechte Holz-
latten zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben.

Im Bereich der Parz. 4 u.5 sind offene Vorgirten anzulegen. Einfriedungen
sind erst ab Gebdudeflucht (Hauptgebdude oder Nebengebdude) zulissig.
Einfriedungen zu Waldungen hin sind mind. 5,00 m vom Waldrand abzusetzen.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gelinde
eingefligt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HBhe mit Bepflanzung.
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Bepflanzung

Je 200 m®? Grundstiicksfldche ist mind. ein groBkroniger heimischer
Lgubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

E;nzelhelten"dey Baum- und Strauchwahl sowie der Gestaltung sind
mit dem zustidndigen Referat des Landratsamtes abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolat durch ErdkabelanschluB.

Abstandsfl&dchen
Die Abstandsflidchen regeln sich nach den Bestimmungen der
Bayer. Bauordnung.



Prdambel :

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit A¥t. 23 ff der Gemeindeordnung f{ir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erliBt der Gemeinderat folgende
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in der Fassung vom .J0,FER 19%7..... ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Genehmigung und der dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-
sdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

12 MAI 1987
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Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB
18. JULI 1984

Der Gemsinderat hat 18 361 SiC2Uung VOM .. c: o> ssinss die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am .2%.JULI 1986

den SR,

...................

2. Blrgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gem&B § 2 a Abs. 2 BBauG mit Sffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Entwurf des Béesbauunqsplanes in der Fassung vom .2.0. JUNI-1986 -
hat in der Zeit vom ...01 AUG. 186 bis .. g nes stattgefunden.

3. Auslegung -_ 20. NOV. 1986
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der FasSSung VOM .............. wurde mit Be-
griindung gemdB8 § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ...1.5 DEZ .1986, ..
JAN. 1987 dffentlich :
2 4, MRZ. 1987

-----------
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. Birgermeister Pongru‘rz

Sat zung . FEB. 1087
Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluB des Gemeindeiﬂfﬁﬁlggw .? ............
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG in der Fassung vom VW& TE® =5 als Satzung

l

Genehmigung
Das B?n_dé'g%s?mtth(]m hat de ; S5k 2 9. APR. 1987

-----------------

.................
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Regierungsrag

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ..e.......... gemdB § 12 BBauG
ortsilblich bekannt gemacht.

Der Bebauun%ﬁ&éaﬂ1$#§C ggr%ffﬁ?qzwird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-

stunden in Ing, Z1.INf T R e zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § {4 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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