BN 0.6, & |

BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET
SATTELPEkILNSTEIN »» AM RIEDERN "’

7

‘”““Hllm..

MI ' I

MASSTAB 1:1000

Weitere Festsetzungen‘Erlauterungen
und Hinweise siehe Textte].

”

REGELBEISPIELE
M 1:200

WOHNGEBAUDE : E + D

DACHNEIGUNG 8- L
DACHOE CKUNG Biberschwanzdoppeldeck.) naturfarb.

Pfannendeckung ) i
KNIESTOCK max  0.75m \
TRAUFHOHE max  4.20m r\

TALSEITS g /rff"\ \ , / \

D

GARAGE: DACHNEIGUNG UND
EINDECKUNG WIE -
WOHNGEBAUDE : Straflenquerschnitt
TRAUFHOHE max 2.75m DACHUBERSTANDE - AuBere GV-VerbindungsstraBe

ORTGANG:max 0.25m
TRAUFE : max 0.40m

e : bei eingehangtenBalkonen l;— 19.50 *——‘il |
- max 1.40m | i
¢ GEMEINDE TRAITSCHING
¥ - . LKR. CHAM
S b S D e i”" BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET
o | L&z, }'GA‘i *::; = 3 | ¢ P SATTELPEILNSTEIN ., AM RIEDERN"

, G o ._{—lfs—— 450 QE- E:‘i E E’
. E+D m : 3 3 8= 5 Z TRAITSCHING DEN 22.11. 1991

UBERARBEITET: 16.03.1992

le'CCfr/ § NKg 21 2./ r}?,ﬁ??’ﬁ
: s



gen

I

1:1000

isézz

und Hinweise siehe Texttel.

~ Weitere Festsetzungen Erlauterun




2.3.1
2.3.2
2.3.3
2.3.4

ZETCHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Geplantes Wohngebidude mit eingetragener GeschofBzahl,

Mittelstrich = Firstrichtung

E+D als Hochstgrenze ErdgeschoB und

H.- ausgebautes DachgeschoB E.D = II
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

sowelt sich nicht aus den sonstigen

Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

o] offene Bauweise
E nur Einzelhduser zulidssig
______________ Baugrenze
e et e s e Baulinie
Verkehrsflichen
o N
ul Strafienverkehrsflichen

{mit MaBzahl}
StraBenbegrenzungslinie

Grunfldchen

_I—TFie)(o) Griinfldchen im Sffentlichen StraBen-
o raum mit LiAngsparkpldtzen und Pflanz-
standorten fiir Laubbiume (Punkt 1.10.2)

- T

gffentlichen Grinflidchen



2.6 Mafnahmen zur Baugebietsdurchgrinung

2.6.1 (:>(:) (:) Pflanzvorschlag fur Elnzelbdaume
2.6.2 (:I:) <:) zu erhaltende BEume

( unter Schutz gestellte Baumgruppe )

2.7 Sonstige Planzeichen

2.7.1 vy Garagenzufahrten, die zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden diurfen.

Garagen
GA . . - i
Mittelstrich = Firstrichtung
I N . Grenze des rdumlichen Geltungs-
. bereiches
2.8 Kennzeichnungen
~ () Parzellennummern
————————— vorgeschlagene Teilung der Grundsticke
———— vorhandene Grundstiucksgrenzen
-0 abgemarkteter wWeg, Strafle
——Cre e G
Hohenlinien
450
423,82012 Flursticksnummern

TTTVTTTTTTTTT Bdschung
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Sattelpeilnstein "Am Riedern"

Gemeinde Traitsching
Ortsteil sSattelpeilnstein
Landkreis Cham

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise

nach § .22 BauNVQO wird offenen Bauweise festgesetzt

#OHNGEBAUDE

zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.1

Seitenverhiltnis:

Firstrichtung:

Dachform:

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Stehende Dacherker:

"Zwerchgiebel™

Kniestock:

Dachiiberstand;

Sockelhdhe:

Wandhohe:

Ldnge:Breite L:B = 3:2

( Traufseite: Giebelseite)

die einzuhaltende Firstrichtung
verlduft parallel zum Mittelstrich

des Zeichens unter Ziffer 2.2.1
Satteldach 38°-42°

Biberschwanz ~ Doppeldeckung (naturrot)
Pfannendeckung (naturrot)

zuldssig sind nur stehende Einzel-
gaupen bis 1,5 m” Ansichtsfliche
zuldssig bis max.1/3 der Gebdiude-
lange, bindig aus der Umfassungs-—

wand hochgefiihrt, verputzt wie
Hauptgebiude

max.0.75 m

Ortgang:0,25 nm

Traufe: 0,40 m

der Sockel muB mit dem Geldinde ver-
laufend-ausgebildet werden, wobei
der Putzabsatz 30 cm in der Hohe nicht

lUberschreiten darf.
Traufhthe talseits max.4.20 m

iiber natiirliche Gelindeoberfliche



Ber Aullenputz ist als Rauh- oder Glattputz in gebrochenem

Weifl oder gedeckten Farben zuldssig.

Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzulidssig.

Kleine Kartuschen mit Hausnummern oder Hausnamen

sind zuldssig.

Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich in Holz

zuldssig. Die farbliche Behandlung des Holzes hat in
naturfarbenen hellen Holzschutzanstrichen zu erfolgen.

Zuléssig auch naturbelassene Holzverkleidungen.
vor- und Riickspriinge (Loggien) an der Gebiudefront

sind unzuldssig.

Balkone sind freihdngend oder aufgestindert in Holz-

konstruktion in naturfarbenen Holzschutzanstrichen

auszufiihren.

Fensteraffnungen sind nur als stehende Rechteckformate

zuldssig (max. 1,75m’); liegende Fensterdffnungen
sind durch krdftig ausgebildete Setzhdlzer in stehende

Formate zu gliedern.

Haustiliren und Garagpntore sind ausschlieBlich in Holz

~in naturfarbenen Holzschutzanstrichen zulissig.



1.3.5

Garagen und Nebengebidude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung, Putzart und Fassadenverkleidung dem Haupt-
gebaude anzupassen (sofern zutreffend haben auch die
sonstigen Festsetzungen der Ziffer 1.2 Hauptgebaude
Gultigkeit).

Traufhshe: max.2.75 m
bei Einschifftung des Garagen-
daches in das Dach des Hauptge-
bdudes ist die Traufe des Haupt-
gebdudes aufzunehmen.

Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung

verlduft parallel! zum Mittelstrich
des Zeichens unter Ziffer 2.7.2

Garagentore: zuldssig nur als Holztore in

naturfarbenen Holzschutzan-

strichen (nicht zu dunkel)

Kellergaragen sind unzulissig.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Fldchen, Nebengebiude gemi § 14 BauNVO auch
auf sonstigen liberbaubaren Flichen zuldssig.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiude (Garagen)

an gemeinsamer Grundstiicksgrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauh&dhe, Dachnelgung und Dachdeckung etc.
dem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebaude

anzupassen.

Die Zufahrten €ind so auszubilden, daB das Oberflichen-

wasser der StraBe nicht zugefilhrt wird.



1.3.7

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfliche mun
als wuneingeziunte Einfahrt bzw. Stauraum ein Abstand
von mindestens 50 m eingebalten werden. \

Die Zufahrten sind mit wasserdurchlidssigen Bel&gen

(z.B. Schotterrasen, Granitrasenpflaster) zu erstellen.

_Werbeanlagen

Mit Gebiduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind
zuldssig, an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemein-
same Fliche von 1,0 m° zu beschrinken. Nasenschilder
dlirfen ein Fldchenmafl von 0,30 m* und eine Ausladung

von 0,6 m nicht liberschreiten.
Leuchtreklamen sind unzulissig

Abstandsflichen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den vVorschriften
der Bayerischen Bauordnung in der jeweils zum Zeitpunkt
der Einreichung des Bauantrages bei der Baugenehmigungs-
behtrde gliltigen Fassung.

Grundstﬁcksgrenzen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstiicksgrenzen
sind Empfehlungen. '

Aufschiittungen, Abgrabungen

Die Baukdrper sind dem natiirlichen Gebiudeverlauf
anzupassen. Talseitige Auffillungen sind weitldufig
auszuplanieren. Die Gelindeneigungen sind auf max. 1 : 2
festzulegen. Tatsichlich erforderliche Stiéitzmauern sind
40 cm von der Grenze zuriickzusetzen, auf max. 60 cm
Hohe zu begrenzen, intensiv zu begriinen oder als

Trockenmauern auszubilden.



Mindestgrdle der Grundstiicke

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: StraBenseitige Begrenzung:

senkrechte Holzlatten—-oder
Hanichelziune . Zulédssig sind farblose
Jchutzanstriche oder Anstriche in
naturfarbenéen Tonen..Bei riickwdrtigen
u. seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflan-
Zung zugelassen.

Hohe des Zaunes: max. 1,00 m
Sockelhdhe: nur Sockel zulidssig, die ebenerdig mit

dem Gel&inde verlaufen.

Griinordnung

Eingriinung des Baugebietes an der Nordgrenze

Die an der Nordwesférenze des Baugebietes

bestehende Baumgruppe ist voll zu erhalten.

Die gesamte Baumgruppe ist Bestandteil eines

Biotops, der im Fléchennutzungsplan der Gemeinde

Traitsching dargestellt ist.

Entlang der tstlichen Baugehietsgrenze ist zur besseren

Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft hin

eine ausreichende Pflanzung erforderlich. Sie ist

wie folgt zu gestalten:

a) Durchgehende Bepflanzung des Griinstreifens an der
Ustlichen Seite entlang der GV-StraBe mit BZume
und Striduchern

[34]



1.10.2

1.10.3

b} Bepflanzung des Griin-bzw.Parkstreifens an der
westlichen Seite entlang der GV-Strale mit groi-
kronigen Bdumen und Str#uchern, scdal mind.alle
15 1fd, Meter ein groBkroniger Baum zu stehen
kommt. Bei der Einmiindung der ErschlieBungsstralBe
des Baugebietes in die GV-StrafBle ist ein Sicht-
dreieck von StrZuchern freizuhalten, bzw. diirfen
hier nur Hochstimme verwendet werden.

¢) Pflanzung einer durchgehenden freiwachsenden
Mischhecke entlang den Ostlichen Grundstiicks-
grengen der Parzellen 1, 4 und 5.

d} in Prage kommen nur einheimische Biume und
Strducher gem. der angefilhrten Auswahlliste.

e) Die BBschung an der Siidseite des Baugebietes
ist mit BZumen und Striduchern zu bepflanzen.

f) Entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen der
Pgrzellen 2 und 3 ist eine lockere Bepflanzung
mit Obstbaumhochstédmmen, anderen Biumen und
Strduchern gem. aufgefiihrten Artenauswahlliste
vorzunehmen.

Anpflanzﬁngen in ¢ffentlichen Griinfldchen
Die offentlichen Griinflichen sind mit bodenstindi-~

gen GreBbiumen und Strduchern gem. heiliegender Aus-
wahlliste anzupflanzen.

Die Bepflanzung der o6ffentlichen Fldchen hat mit
Ausbau der ErschliefBungsmaBnahmen zu erfolgen.

Anpflanzung innerhalb privater Griinflidchen

Die Bepflanzung der privaten Vorgédrten und sonstiger
privater Griinfldchen hat landschaftsgerecht mit heimidchen
Bdumen, Geholzen und Striuchern zu erfolgen,

de 150 m2 Grundstiicksflédche ist mind. ein groBkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen,

Es wird empfohlen, die Grundstilickseinfahrten durch
seitliches Pflanzen von Bhumen zu betonen. Die Be-
pflanzung hat spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
zu e;folgen.



Artenauswahlliste

zur Grilnordnung

GrofBbdume:

Acer ps~udoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitz-
ahorn), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winter-
linde), Ulmus glabra (Bergulme), Fraxinus excelsior (Esche)

Kleinbdume bis 15 m HShe: -

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus (Traubenkirsche),
Alnus glutinosa (Schwarzerle}, Carpinus betulus {(Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
alle Obst- und Nufbiume.

Gehdlze iiber 4 m HOhe:

Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monquna (WeiBdorn) ,.
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), salix purpurea, nana,
caprea, smithiana (Weiden).

Gehélze bis 4 m Hbhe:

Cornus sanguinea (Roter Hartrlegel), Euonymus europaeus
(pfaffenhiitchen}), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Viburnum opulus (Schneeball).

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht ver-

wendet werden: .

1. Geh6lze mit auffilliger Laub- und Nadelfdrbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte {Picea pungens glauca) sowie gelbnadelige Wacholder-,
Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Geh8lze mit unnatiirlichen, h@ngenden und pyramidal-

- aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebens-
baumes (Thuja), der Sduleneibe (Taxus baccata) sowie der
Essigbaum (Rhus typhina).




[L3

1.11.1

1.11.2

1.11.3

Die Berankung von Winden ist erwiinscht.

Geeignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wilder Wein) sowie Obstspaliere.
Berankungsgeriiste sind aus Holz in stehende Recht-

eckformate auszubilden.

Textliche Hinweise

Oberflichenwasser

Unverschmutzte Dachwisser sollten bei entsprechend
aufnahmefihigem Untergrund versickert werden.

Die zu versiegelnden Flichen sind auf ein unumgingliches
MaB zu beschrinken.

Die Verwendung durchldssiger Beldge (Granitrasenpflaster,
Schotterrasen 0.3.) z.B. fiir Garagenzufahrten und Park-
platze ist zwingend.

Im AnschluB an versiegelte Bereiche sollten nach Méglich-
keit Griinstreifen oder Mulden zur breitflidchigen Versicke-

rung der Oberfldchenwisser angelegt werden.

Baugrunduntersuchungen

Den Bauherrn wird die Durchfiihrung von Baugrundunter-
suchungen vor Baubeginn empfohlen.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes k@nnen in begriindeten Einzelfillen

von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde Traitsching  nach § 31 BauGB und Art.72 BayBO
erteilt werden.



PRAAMBEL :

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den fFreistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. t Nr. 10 BayB0 erl&Bt der Gemein-
derat folgende

Satzung

§ 1
Der Bebauungsplan ..>attelpeilnstein "Am Riedern® .~~~
in der Fassung vom ..16.03:1992 . ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften werden mit AbschluB
des Anzeigeverfahrens {§ 11 Abs. 3 BauGB) und der 6ffentlichen Ein-
sichtnahme rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten drtli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

06.10,1992

S %{1 feié el)’

L h

Pongratz, i. Biirgermeister
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Verfahrensvermerke:

1

. Burgermelster Pdngratz

."Aufstellungsbeschluf

rat hat in der Sitzung vom 08:08:19%1 | die Aufstel-

lung des Bebguungsplanes beschlossen Der AufstellungsbeschluB wurde
am 16.0841791

Traitgching

Der Gemein

-------------------

.Bﬂrgermeister;7ongrétz

Birgerbeteiligung
Die Burgerbetelllgung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-

gung und A ung ftr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom ..22-94291) ... hat in der Zeit vom .17.08.91 bis ..20.09:.9 ...
stattge
 lraitefhing L den .. .".2:‘.’5.‘."??2. e
irgerneisien Fongrats
Auslegung |
22.11.1991

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...............
wurde mit Begriindu emdB § Ba Abs 2 BauGB in der Zeit vom
..{f...%%. .ﬂf.%.? ....... Rathaus = 6ffentlich
ausgeleg _

Traitsching 12.05.1992
............. den ... .. ieenns
éurgerﬁelster, Panratz
Satzung ' _
Die Gemelnde ,Jraitsching == | hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ...93-92 .... den Bebauungsplan gem3B § 10 BauGB in der Fassung

vom ...Té' : .... als Satzung beschloss
-Traitsching "den ..12.05.1992

Anzeigeverfahren

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Das
Landrat at keine VYerletzung von Rechtsvorschrlften geltend ge-

—~ Pongratz
1. Biirgermeister




Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht bean-
standete Bebauungsplan wurde a demaﬂ § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. m 09 32.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit siedem Tage

zu den iiberlichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching,
Traitsching, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und Satz 2

sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden.

Traiysching, den'l € if ]pﬁ!ﬁ:"
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Biirgermeister S



