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Aufgrund des §2 Abs] und der §9 und 10 Abs.] des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Absl Nr. 17 BayBO erlaBt der
Gemeinderat folgende

Satzung

§]
Der Bebauungsplan “Am Riedern I in der Fassung vonz_g-_‘_'\'l_ﬂl'-_zgﬁ&f beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, nzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-
lichen Bauvorschriften - werden mit ?er Bekanntmachung der otfentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" (WA).

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise.

1.1. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassigen Gescholizahlen sind E + | bzw. E + D, wobei das DachgeschoR ein
Vollgeschol} sein kann.

Die max. zulassige Grundflachenzahi (GRZ) betragt 0,3.

Die max. zulassige Geschoftflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

2. Hauptgebiude
) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
)

a

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhshen sind Héchstwerte.

¢) Das Mindestseitenverhéltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebaudes).

e) Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattel- oder
Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen 18° und 26° bei E+| und einer Neigung
zwischen 26° und 39° bei E+D auszubilden und mit naturroten Dachziegeln (s.
Regelbeispiel) einzudecken. Die Dachiiberstande an Traufe sind zuldssig bis max. 100
cm am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkonlberdachung max. 1,60m). Bei einer
Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max. %
der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von
1/3 der Gebdudelédnge zugelassen.

f) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Wandhdhe (Mal? von der natirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut) an der Talseite darf bei E+| 6,50 m und bei E+D 4,80 m nicht
Ubersteigen (BayBO Art.6 Abs.3).

h) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Ruckspringe zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verstabung in
Stahl oder Verbretterung zu wahlen.

j) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebdude, Garagen
Nebengebdude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk

oder Holz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebdude abzustimmen und , wie im Bebauungsplan
gekennzeichnet, zu plazieren.
Kellergaragen sind unzulassig.
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Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Bei der Errichtung von Nebengebduden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem ersten Satz.

Treffen Garagen an der Grundsticksfliche zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die
Wandhdhe bei Garagen darf 3,25 m nicht lbersteigen (fir Grenzgaragen wird die max.
Wandhdhe auf i.M. 3,00 m festgelegt.).

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit
Holz oder Holzausfachung herzustellen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mull mind. 5,00 m betragen.

Es sind auch Carports und begriinte Flachdacher zugelassen.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Vor den Garagenzufahrten (an der Strallenseite) sind keine Tore gestattet.

4. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmall von 0,30 m? und eine Ausladung von
0,60 m nicht Gibersteigen.

5. Einfriedungen
Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw.

Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm zuldssig. Bei seitlichen und rickwartigen
Grundstlcksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m
zugelassen.

Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente 2uléssig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nur im Bereich von
Garagenzufahrten zuldssig und sollten so angelegt werden, dal® sie mit Strauchern oder
zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sollen als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer ausgeflhrt werden (max. Hthe 0,80 m). Unbedingt erforderliche
Auffillungen und Abgrabungen missen zum natirlichen Geldndeverlauf hin weitraumig
einplaniert werden (Auffullungen und Abgrabungen dirfen nur bis max. 1,00 m Hbhe
durchgeflthrt werden).

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.
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8. Solarheizungen
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und
sich in diese Flache einfigen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen
Fassung. ,Art. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spateren
Novellierung kommen nicht zur Anwendung.

10. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit der
Untergrund dies zulasst, versickert werden kann.

b) Auf jeder Parzelle sollen Anlagen zum Sammein von Niederschiagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspllung verwendet wird. Darlber
hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund
versickert werden, soweit der Untergrund dies zulésst.

11. Begriinung der privaten Gartenfldchen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Geb&ude
und Strafke) muit landschaftsgerecht mit einheimischen Gehblzen erfolgen.

Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorfldche an
der Strale.

Pflanzliste
Empfohlene Baume und Straucher fir Pflanzungen im Privatbereich:

Wildobstgehbize: Bergulme Ulmus glabra
ERbare Eberesche (Sorbus edulis) Traubenkirsche Prunus padus
Mispel (Mespilus germanica) Linde Tilia cordata
HaselnuB Alle Obst- und NuRbaume
Apfelbeere (Aronia)
g:{::rlllgirric;h?A(rgg{:::h?;?i)ainadensis) Straucher
Schlehen (Prunus spinosa) Haselnuf} Corylus avellana
: P Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Weilldorn (Crataegus monogyna oder u tatarica
:fv?é'?oa;:z] Hartriegel Cornus sanguinea
Holzbirne (Pyrus communis) Weiltdorn Crataegus
y monogyna
- . Schlehe Prunus spinosa
g?”&'?he Laubgehtize Schneeball Viburnum opulus u.
E:zhe Fraxinus exelsior lantana
. - Pfaffenkappchen europaeus
gpltza;or: ﬁg:: plataoides Alpenjohannisbeere  Ribis alpinum
erganor Holunder Sambucus  nigra
pseudoplatanus
. . und
Hainbuche Carpinus betulus
i racemosa
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
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Strauchweiden Salix aurita, Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle,
purpurea nana, Reneclaude,
caprea, Pfirsich, ERkastanie
simithiana repens
und Obststraucher:
wehrbahnii Johannisbeere rot/ schwarz/ weil
Schneebeere Symphoricarpus Stachelbeere rot/ grin, Himbeere
albus, Jostabeere, Brombeere
orbiculatus und
chenaultii Zierstraucher:
Liguster Ligustrum vulgare Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommerflieder
Obstodume: Ranunkelsrauch, Fleder.
\Tg:eeclzl’eign\?\i aPI(rIlleg he, Zwetschge, Weigelie, Zaubernuf3, Duftschneeball,
’ Blutjohannisbeere

12. Begriinung der 6ffentlichen Flachen

Die Bepflanzung der offentlichen Flachen (Kinderspielplatz, Baugebietseingrinung) muR
landschaftsgerecht mit einheimischen Geholzen erfolgen (Artenauswahl siehe oben). Die
6ffentliche Baugebietseingriinung muf} nach Hinweise (Pflanzenschema I) erfolgen.

Das bestehende Biotop BIO 259 befindet sich auf Privatgrund und ist zu erhalten.

13. Beleuchtung
Zur Errichtung der Auflenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuléssig.
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Textliche Hinweise

1. Eingriinung des Baugebietes

Alle Parzellen sollten zur freien Landschaft hin also nach Norden durch eine Pflanzhecke
aus heimischen Laubbdumen und Strauchern eingegrint werden.
(Signatur: - geplante Baugebietseingriinung, privat).

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung soll aus 2 — 3 Strauchreihen bestehen.
Pflanzvorschlag siehe Schema |.

Die Artenauswahl soll nach der Pflanzliste von Punkt 11 in den textlichen Festsetzungen
erfolgen.

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

) Gehoélze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1) Alle Gehélze mit unnatirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).
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Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
2-3 Strauchreihen

Gartenseite

PEPEOOEO®E G
PEPROEMO®OE®

15 } 15

15 1.0-15

05

r
150

landwirtschaftliche Nutzfliche

Wahlméglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Haol = Holunder PF = Pfaffenhltchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Meckenrose Li = Liguster Schl = Schiehe

2. Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze

Sowohl an den seitlichen und rlckwartigen Grundsticksgrenzen als auch strassenseits
kénnen Strauchhecken (keine Schnitthecken) angelegt werden, wobei keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 11. in den textlichen
Festsetzungen). Fir die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle
Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling-
und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.
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Gebiude und Zaunflucht

'

Mind. 1 grof3kroniger Laubbaum

P

o

L,

e E M Strale

kein Zaun an der Strallengrenze

Mdéglichst offene Vorfliche -

3. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Stirke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max.
1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberfliche der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindiungungsmischung
einzusaen.

4. Erdkabel - OBAG

Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Kabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, die Bayernwerk Netz
GmbH -~ Netzservice Schwandorf — Telefon 09431/730-0 zu verstandigen. Um Unfalle und
Kabelschdden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten
die Bauwilligen deswegen, die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgeflhrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Auskiinfte steht lhnen
unser Netzservice Schwandorf zur Verfligung.

5. Bodendenkmadler

Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflcht gemaR Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege bekannt zu machen.
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Praambel

Aufgrund des §2 Abs.] und der §9 und 10 Abs] des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Abs.] Nr. 17 BayBO erlaBlt der
Gemeinderat folgende

Satzung

§]
Der Bebauungsplan “Am Riedern I in der Fassung vorrz_g-_._N_ﬂl’-_Zgﬁ&f beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, nzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-
lichen Bauvorschriften - werden mit dfr Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

\

b

Traitsching, den 0_§_Qﬂ1_“2_[mﬁ

Pongratz, 1 B'u'r?ermeister




Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB3 -
o L. A *L“Ugg Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
2‘ J L]%w:subhch bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat in der Sitzun
Der Aufstellungsbeschlu wurde

L4t 200
Pongratz, 1. %rgermeister

Traitsching, den

2. Burgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemdB $3 Abs.] GB mit offentlicher Auslegung und: Anhsrung fir den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fossung vorraﬂ,__Jﬂ L 200Mat in der Zeit vorr120 Ll 2005323_ _f‘_"_]_uzmﬂfattgefunden

Traitsching, den 2_‘1_6”_0__2599
Pongratz, 1 B(Jrgermeister

3. Billigung . ' -
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fdssung vomg_ﬂ_-._-!_i.-’fl_zggu/urde mit Gemeinderatsbeschlu3 vom2_8l_5_e_.0_-_2,ﬂﬂﬁ
gebilligt.

Traitsching, den29 S°9 2000

Pongratz, ].]BUrgermeisfer

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in

in der Zeit vom2 7. Qkt._2008is2 ~Nov-

ssung vom wurde mit Begrindung gemaB §3 Abs.2 BauGB

pppffentlich ausgelegt.

Traitsching, deraﬂ.NQyTZBgﬂ

Pongratz, 1 B&rgermeisrer
5. Satzung -
Die Gemeinde Traitsching hat mit de chluB des Gemeinderates vonﬁ_ﬂ;‘_N_Oll;;gnnien Bebauungsplan gemal

vonz_L.Nﬂg_Zﬂﬁﬁuls Satzung beschlossen.

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassun
U i D ez, 20"0 z

Traitsching, den

Pongratz, 1 éijrgermeisfer

6. Inkratfttreten :

Der dls Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde cmmu8 DE‘? MUgemoB §10
Abs.3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeinde Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt aut Verlangen Auskunft

gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt dec Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §8214 und 215/°215a \BauGB ist hingewiesen worden.

Traitsching, den—U_B.__DEZ._ZUGU

Pongratz, 1 BUrqermeis’rer



