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Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§ 4 Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) vom 23.01.1990 (BGB1 I S.132) in offener Bauweise.

Das zuldssige HéchstmaB der baulichen Nutzung betragt - soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
geringere Werte ergeben -:

Z = Zahl der Vollgeschosse 2 (Hochstgrenze)
GRZ = Grundflachenzahl 0,4
GFZ = GeschoBfléachenzahl 0,6

2. Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und
GeschoBzahlen sind zwingend. Das Mindestseitenverhdltnis
Ladnge: Breite (Traufe: Giebel) soll mind. 5 4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hochst.
1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgeb&dudes). Sockelhdhen
zulassig bis zu 30 cm; Dachneigung, Dachdeckung und Knie-
stockhéhe gem. Regelbeispiel, in den StraBenzigen einheitlich.
Dachiberstande an Traufen und Ortgangen zulassig bis zu

max. 80 cm, bei vorgehdngten Balkonen bis zu max. 150 cm.
Dachaufbauten (Dachgaupen) gem. Regelbeispiel. Die Traufhdhe
darf auch an der Talseite, gemessen ab natirlichen Gelé&nde

E + U 8,30 m, bei E + D 4,25 m nicht tbersteigen.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.
Zuldssig sind zur Gestaltung der Fassaden vollflachige
naturfarbig gebeizte Holzschalungen. Bei den Fenstern sind
stehende Formate, die durch Unterteilungen und Versprossun-
gen zu gliedern sind, vorzusehen.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erldBt der Gemein-
derat folgende
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” s 1
Der Bebauungsplan ....ﬂ?fZé ....... R R R e
in der Fassung vom ..20.04: 4392.... ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit AbschluB
des Genehmigungsverfahrens (§ 11 Abs. 1 BauGB/§ 1 Abs. 2 BauGB-MaB-
nahmenG) und der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

§ 3
Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Die Hauseingadnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen; Pongaﬂz
vt es ist landschaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher I.Bijrgermeister
und klarer Ausfihrung zu verwenden.
Vorbauten (Balkone) missen in einer harmonischen Proportion
zum Gesamtbaukdrper stehen; die AuBenfronten sind in Holz
A, auszufuhren.
S, & 3. Hebaogebiude (Geragen) Verfahrensvermerke:
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Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht
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im inneren Drittel der Dachflache
mit max. 1,50 m? vorderer Ansichtsfléache
Dachiberstande: zulassig: 5
o ” i = a) unter Einbeziehung eines Balkons max. 1,50 m g
privATE WIESENFLACHE £l PRIVATE GRUNFLACHE (BAUGEBIETSEINGRUNUNG) g g b £
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GEHOLZ (BESTAND ) - ZU ERHALTEN

f die Rechtsf % e b
_ggn wégdegf tsfolgen des § 44 Abs. 3 sowie § 215 BauGB ist hingewie-

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie gelbnadelige
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden und pyrami-
dalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Traverweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel sowie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des
Lebensbaumes (Thuja), der Sduleneibe (Taxus baccata)
sowie der Eissigbaum (Rhus typhina).

OFFENTL. GRUNFLACHE
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(X ) EINHEIME. BAUME U. STRAUCHER ZU PFLANZEN

NEBENGEBAUDE: (= Garagen)

REGELBEISPIEL 8. Stromversorgung

BACHLAUF Satteldach
Daghneigung, Dachdeckung wie Hauptgebaude G Sie Unigiasaisung der Die Stromversorgung erfolgt durch ErdkabelanschluB
SD SATTELDACH BEl GARAGEN - AUCH BEI VERANDERUNGEN — kein Kniestock hestehenden Erschliessungsstrasse

9. Abstandsflachen
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Dachgaupen: stehende Satteldach-Einzelgaragen
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Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§ 4 Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) vom 23.01.1990 (BGB1 I S$.132) in offener Bauweise.

Das zuldssige HéchstmaB der baulichen Nutzung betragt - soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
geringere Werte ergeben -:

Z = Zahl der Vollgeschosse 2 (Hochstgrenze)
GRZ = Grundflachenzahl 0,4
GFZ = GeschoBflachenzahl 0,6

2. Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und
GeschoBzahlen sind zwingend. Das Mindestseitenverhdltnis
Ladnge: Breite (Traufe: Giebel) soll mind. 5 : 4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hdchst.
1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockelhdhen
zulassig bis zu 30 cm; Dachneigung, Dachdeckung und Knie-
stockhéhe gem. Regelbeispiel, in den StraBenzigen einheitlich.
Dachuberstande an Traufen und Ortgéngen zulassig bis zu

max. 80 cm, bei vorgehdngten Balkonen bis zu max. 150 cm.
Dachaufbauten (Dachgaupen) gem. Regelbeispiel. Die Traufhdhe
darf auch an der Talseite, gemessen ab natiUrlichen Geléande

E + U6,30m, bei E + D 4,25 m nicht {bersteigen.

AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.
Zuldssig sind zur Gestaltung der Fassaden vollflachige
naturfarbig gebeizte Holzschalungen. Bei den Fenstern sind
stehende Formate, die durch Unterteilungen und Versprossun-
gen zu gliedern sind, vorzusehen.

Die Hauseingadnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen;
es ist landschaftstypisches Material (z.B. Holz) in einfacher
und klarer Ausfihrung zu verwenden.

Vorbauten (Balkone) missen in einer harmonischen Proportion
zum Gesamtbaukdrper stehen; die AuBenfronten sind in Holz
auszufihren.



Nebengebaude (Garagen)

Zugelassen sind gemauterte Nebengebdude nur an den im Be-
bauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie
Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem.
Regelbeispiel, max. Traufhohe 2,75 m.

AuBenwerbung

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulé&ssig
an Gebduden mit Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb&ude-
front sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschranken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder dirfen ein
FlachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, son-
stigen geschlossenen Wanden und Rohrmatten, héchst. 1,0 m
hoch einschl. Sockel, wobei der Sockel max. 10 cm hoch

sein darf. Z&une miUssen vor den S&ulen durchgehend angebracht
sein. Als Einfriedungsmaterial sind senkrechte Holzlatten zu
verwenden. Anstriche in gedeckten Farben.

Bei seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind verzinkte
oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtzdune in grauen oder
grunen Farbtdénen mit innenliegenden Eisens&dulen in gleicher
Hohe wie vor, jedoch ohne Ausbildung eines durchgehenden
Streifenfundamentes, zugelassen,

Terrassen
Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem

natirlichen Gelande eingefigt werden, sowie Trockenmauern
bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.



7. Bepflanzung

An der Nord, Ost- u.Westseite des Baugebietes sind entsprechend

den zeichnerischen Darstellungen 2-reihige Randbepflanzungen

mit heimischen Baumen und Strduchern anzulegen. Geeignete

Baum- und Straucharten sind:

Bédume: Eberesche, Eiche, Hainbuche, Bergahorn, Feldahorn

Strducher: Schlehe, Heckenrose, WeiBdorn, Hasel, Hartriegel,
Pfaffenhitchen

Je 200 m? Grundsticksflache ist mind. eim groBkroniger
heimischer Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen,
davon mind. zwel im Bereich des Vorgartens an der StrafBe als
sog. Hausbdaume.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht
verwendet werden:

1. Geholze mit auffdlliger Laub- und Nadelfarbung wie
z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie gelbnadelige
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Geholze mit unnatirlichen, héngenden und pyrami-
dalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Traverweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, S&uleneiche, Pyramidenpappel sowie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des
Lebensbaumes (Thuja), der Sduleneibe (Taxus baccata)
sowie der Eissigbaum (Rhus typhina).

8. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch ErdkabelanschluB.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Bestimmungen der
Bayer. Bauvordnung.

Hinweis:

Aufgrund der Hanglage ist besonderer Wert zu legen auf die
fachgerechte Anordnung von Hangdrédnen und die Regelung der
Oberflachenwasserverhaltnisse.



Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erldBt der Gemein-
derat folgende

Satzung

7 51

Der Bebauungsplan ...“4?C;¢Z..... RN S B R R ¥
in der Fassung vom ..3004: A9N...

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit AbschluB
des Genehmigungsverfahrens (§ 11 Abs. 1 BauGB/§ 1 Abs. 2 BauGB-MaB-
nahmenG) und der offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke:

1.

AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ,__Q&,Ql,4§%8___ die Aufstel-
*lung

Beb uungsplanes beschlossen. Der Aufstel lungsbeschluﬁ wurde
am . & ... ortsiiblich bekannt gemac u\

ra't Chmg. den 2’7’014938
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Biirgerbeteiligung
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...(U142.4@ i 3

uurde mit Begriindung gemdB § 3a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
2104498, . . bis 27004392, ... in e 7g., f. . dffentlich

ausqel .
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Satzung
Die Gsaginde ....z??1k¥4¥f2i ..... hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom -A39Z. .. .. den Bebauungsplan gem4B § 10 BauGB in der Fassung

vom $7992..... als Satzung beschlossen

V2 '...'.S hiog. .., den ..02.03.499% ..

Burgermei ter

. Genehmigungsverfahren

Mit Bescheid vem ........ 99, 0333 ....... hat das Landratsamt
Cham die Behauungsplansatzung nach § 11 BauGB -in quﬂfﬁdung mit § 1
Abs.. 2)%atz 2 BauGB/MaBnahmenG %en%§?1gt /égb fwm\Jvia
....f{ [?Pr'4‘.., den . 2.2 Aprit 139 (819991) ?ﬁ
1/ ‘}T. o # |
;nkrﬂ;trﬁgn /7:).? fj

gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt geatcht.

Der Bebauungsplan mit Begrnndung wird seit diesem TIU¢ zu~d¢n Uh!ichil‘
Dienststunden in ......TTv 7 ....0vs.5.. 2U0 jedermanns Einsicht bereit-
gehalten; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebtn.”~

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich

f die Rechtsfol 44 Abs. s
Aut wégdegf sfolgen des § Abs. 3 sowie § 215 BauGB ist nigggufe
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