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Textliche Festsetzungen

1. MaBB der baulichen Nutzung
Die zulassigen Geschof3flachen sind E+U+D.
Es werden 3 VollgeschoBe (I} zugelassen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt O,3. Die maximal zuldssige
GescholBflachenzahl (GFZ) betragt O,9.
2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind Hochstwerte.

b) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-
oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebdudes).

c) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.
d) Die Wandhohe an der Traufseite darf max. 7,20 m ab natirlichem Geldnde betragen
e) Der Kniestock darf 1,25 m nicht Ubersteigen.

f) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

gl Bei Balkonen sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe zu vermeiden.

Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verstabung in Stahl oder Verbretterung zu wahlen.
h) Fenster sind im stehenden Format auszubilden.
i) Bei einer Dachneigung ab 32°sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max.

1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden auch “Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3
der Gebaudelange zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude angeordnet werden.

j) Die Décher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 28°und 38° auszubilden.

3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude.
Dachtorm, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Der Dachiuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen.

Die Garagentore sind die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mu3 mind. 5,00 m betragen.
Vor den Garagenzufahrten ist (an der StraBenseite] das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die
Zufahrt zu den Garagen mul3 frei bleiben.

4. Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten. Bei der vorderen, der Strasse zugewandten Grundsticks-
grenze sind nur senkrechte Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 100 cm bzw.
freie Vorgartenflachen zulassig.

Bei seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune bis zu einer
max, Hohe von 120 cm zugelassen.

5. Terrassierungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen den vorgegebenen Gelanderverlauf nicht wesentlich verandern
und miussen auf dem eigenen Grundstick im Abstand von 2,00 m zur Grundstucksgrenze beendet
sein. Die max. Hohe der Auffullungen betragt 1,50 m und die der Abgrabungen 2,00 m.
Steigungsverhdlinis maximal 1:3.

6. Abstandsfldchen

Die Abstandflachen regeln sich nach den Vorschrifien der BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 04. August 1997, Die Geltung des Art.6 Abs.4 und 5 BayBO wird angeordnet.
Art.7 Abs.]l BayBO kommt nicht zur Anwendung.

7. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlogswasser soweit es der
Untergrund zul@sst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen (z.B. Spurbahnen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen o. @), ausgenommen davon sind Flachen, wo

gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung erfordern.

b) Anfallendes Niederschlagswasser ist im Hinblick auf eine gesicherte Grundwasserneubildung
und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen aufzufangen oder einer Versickerung
auf den privaten Gartenflachen zuzufihren.

B) Planzeichen als Hinweise

—{] bestehende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Wohnbebauung
mit Garage und Angabe

bestehende Wohnbebauung

bestehende Nebengebaude

Baume privat, empfohlener Standort

8. Biotope
Entlang der sudlichen und westlichen Seite des Geltungsbereiches befinden sich zwei Biotope, die in

der Biotopkartierung Bayerns mit den Nummern 107.01 und 8826 erfasst sind. Die Biotope sind in ihrem
vollen Umfang zu erhalten. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten diurfen die Biotope nicht beeintrachtigt

werden.

@. Baugebietseingrinung

Zur Eingrunung des Baugebietes ist entlang der nordlichen Grenze der Parzellen 12 und 13 sowie der
westlichen Seite der Parzellen 13 und 14 auf privatem Grund eine ein- bis zweireihige Bepflanzung aus
einheimischen Laubgeholzen anzulegen. Ca. alle 10 Ifm ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen.

10. Begrinung der privaten Gartenflachen

Je 200 m2 Grundsticksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung der Privatgdrten sollten hauptsdchlich heimische Laubgehslze, Obstgehdlze und
Wildobstgehdlze und auch freiwachsende Zierstraucher wie Felsenbirne, Schmetterlingsstrauch, Forsythie,
Kolkwitzie, Deutzie, Weigelie, Kornelkirsche u. @ verwendet werden.

Folgende landschaftisfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:

al Geholze mit auffdlliger Laub- und Nadelfarbung, z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,

Blaufichte sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehslze mit unnatirlichen hangenden oder pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z. B. Traver-
weide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel und alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der
Essigbaum (Rhus typhinal.

Artenauswahlliste:
Heimische Laubbdume (groBkronig):

Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn).
Klein- oder mittelkronige Baume:

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbaum-Hochstédmme, WalnuB3, Corylus
colurna (Baumhasell = nicht heimisch - aber fur den Garten als kleinkroniger Baum empfehlenswert.
Heimische Laubstraucher:

Corylus avellana (Hasel), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Euonymus europaeus
(Pfaffenhitchen), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehe),

Viburnum opulus (Gew. Schneeball), Salix aurita (Chrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix purpurea

(Purpurweide), Salix triandra (Mandelweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa
(Traubenholunder).
Die Anlage von Schnitthecken ist zur freien Landschaft hin unzuldssig.

11, Stutzmauern

Erforderliche Stiutzmauern sollten nur als Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer maximalen Hohe

von ca. 1,50 m errichtet werden durfen.

Hinweise, planliche und textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
“Thal” in der Fassung vom 10.12.1991 treten auBer Kraft.

Begrindung
Die Grundstiucksflache der Parzelle 12 wird vergroBert. Es soll der kinderreichen Familie (6 Kinder)
genigend Wohn- und Spielflache auf ihrem Grundstick zur Verfigung gestellt werden.

Um den Eingriff in die Natur zu verringern, wird bei Parzelle 13 ein Teil der bebaubaren Grundstiucksflache

in landwirtschaotftliche Nutzflache umgewandelt.

PRAAMBEL

Nach §2 Abs.l und S10 Abs.] des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.081997 (BGBI | S2141), ber. am 16.011998 (BGBI | S. 187) iV.m. Art. 23 ff. der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern und Art. @1 Bayerische Bauordnung erlasst der Gemeinderat
Traitsching fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Thal” folgende

Satzung

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 11000 vom
_28 April 200fmaBgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan [ M 1 1000) mit zeichnerischem Teil vom (_u':,_
2) Textliche Festsetzungen vom

A B T

)

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGRB in Kraft.
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2. Burgerbeteilgung
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7. Bekanntmachung
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gemacht. Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird die Beba lananderung mit
dem Tag der Bekanntmachung wirksam. ( -
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Textliche Festsetzungen

1. Ma3 der baulichen Nutzung
Die zulassigen Geschof3flachen sind E+U+D.
Es werden 3 VollgeschoRe (I} zugelassen.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die maximal zuldssige
GescholBRflachenzahl (GFZ) betragt 0,9.
2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBRzahlen sind Hochstwerte.

b) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-
oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebdudes).

c) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulgssig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

d) Die Wandhohe an der Traufseite darf max. 7,20 m ab natirlichem Gelande betragen
e) Der Kniestock darf 1,25 m nicht Ubersteigen,

f) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

g) Bei Balkonen sind unorganisch wirkende Vor— und Ruckspringe zu vermeiden.

Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Verstabung in Stahl oder Verbretterung zu wdahlen.
h) Fenster sind im stehenden Format auszubilden.
i) Bei einer Dachneigung ab 32°sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max.

1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden auch “Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3
der Gebdudelange zugelassen, diese mussen mittig vom Gebaude angeordnet werden.

j) Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 28° und 38° auszubilden.

3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdaude nur mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Der Dachuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen.

Die Garagentore sind die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muB mind. 5,00 m betragen.
Vor den Garagenzufahrten ist (an der StraBenseite] das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die
Zutahrt zu den Garagen mul3 frei bleiben.



4. Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten. Bei der vorderen, der Strasse zugewandten Grundsticks-
grenze sind nur senkrechte Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 100 cm bzw.
freie Vorgartenflachen zulassig.

Bei seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune bis zu einer
max. Hohe von 120 cm zugelassen.

5. Terrassierungen

Auftillungen und Abgrabungen durfen den vorgegebenen Gelanderverlauf nicht wesentlich verandern
und mussen auf dem eigenen Grundstick im Abstand von 2,00 m zur Grundsticksgrenze beendet
sein. Die max. Hohe der Auffillungen betragt 1,50 m und die der Abgrabungen 2,00 m.
Steigungsverhdltnis maximal 1:3.

6. Abstandsfldchen

Die Abstandflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 04. August 1997/, Die Geltung des Art.6 Abs4 und 5 BayBO wird angeordnet.
Art.7 Abs.]l BayBO kommt nicht zur Anwendung.

7. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlogswasser soweit es der
Untergrund zulasst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen (zB. Spurbahnen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen o. 4., ausgenommen davon sind Fldachen, wo

gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung erfordern.

b} Anfallendes Niederschlagswasser ist im Hinblick auf eine gesicherte Grundwasserneubildung
und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen aufzufangen oder einer Versickerung
auf den privaten Gartenflachen zuzufihren.



8. Biotope
Entlang der sudlichen und westlichen Seite des Geltungsbereiches befinden sich zwei Biotope, die in

der Biotopkartierung Bayerns mit den Nummern 10/7.01 und 88.26 erfasst sind. Die Biotope sind in ihrem
vollen Umfang zu erhalten. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten dirfen die Biotope nicht beeintrachtigt
werden.

Q. Baugebietseingriinung

Zur Eingrinung des Baugebietes ist entlang der nordlichen Grenze der Parzellen 12 und 13 sowie der
westlichen Seite der Parzellen 13 und 14 auf privatem Grund eine ein- bis zweireihige Bepflanzung aus
einheimischen Laubgeholzen anzulegen. Ca. alle 10 Ifm ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum-—
hochstamm zu pflanzen.

10. Begriunung der privaten Gartenflachen

Je 200 m2 Grundstucksflache ist mind. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Bei der Bepflanzung der Privatgarten sollten hauptsachlich heimische Laubgehslze, Obstgeholze und
Wildobstgeholze und auch freiwachsende Zierstraucher wie Felsenbirne, Schmetterlingsstrauch, Forsythie,
Kolkwitzie, Deutzie, Weigelie, Kornelkirsche u. 4. verwendet werden,

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffdlliger Laub- und Nadelfarbung, z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatirlichen hangenden oder pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z. B. Trauer-
weide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel und alle Arten der Scheinzypresse
{Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der
Essigbaum (Rhus typhinal.



Artenauswahlliste:
Heimische Laubbdume (groRkronigl)

Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior (Esche), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn).
Klein= oder mittelkronige Baume:

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbaum-Hochstamme, Walnu3, Corylus
colurna (Baumhasel) - nicht heimisch - aber fur den Garten als kleinkroniger Baum empfehlenswert,
Heimische Laubstrducher:

Corylus avellana (Hasel), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Euonymus europaeus
(Pfaffenhitchen), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schlehe),
Viburnum opulus (Gew. Schneeball), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix purpurea
(Purpurweide), Salix triandra (Mandelweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa
(Traubenholunder).

Die Anlage von Schnitthecken ist zur freien Landschaft hin unzulassig.

11. StUtzmauern

Erforderliche Stutzmauern sollten nur als Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer maximalen Hohe
von ca. 1,50 m errichtet werden durfen.

Hinweise, planliche und textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
“Thal” in der Fassung vom 10.12.1991 treten auBer Kraft.

Begrindung

Die Grundsticksflache der Parzelle 12 wird vergréBert. Es soll der kinderreichen Familie (6 Kinder)
genugend Wohn- und Spielflache auf ihrem Grundstuck zur Verfugung gestellt werden.

Um den Eingriff in die Natur zu verringern, wird bei Parzelle 13 ein Teil der bebaubaren Grundstucksflache
in landwirtschaftliche Nutzflache umgewandelt.



PRAAMBEL

Nach §2 Abs.] und §10 Abs.] des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.081997 (BGBI | S2141), ber. am 16.011998 (BGBI | S. 137) iV.m. Art. 23 ff. der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern und Art. @1 Bayerische Bauordnung erldsst der Gemeinderat
Traitsching fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Thal” folgende

Satzung

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 11000 vom
_28 April 200fnaBgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Lageplan [ M 1 1000) mit zeichnerischem Teil vom ;"'_}__:._-_.;,._‘-
2) Textliche Festsetzungen vom

Iy ol

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kroft.
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1. Aufstellungsbeschlu3

14 Jjan 200 "
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom '_“_.::._133_ die Anderung des
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Kraus, 1. Burgermeister

2. Birgerbeteiligung

Die Biurgerbeteiligung gemalR 83 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung

und Anhdrung fur die Anderung des Bebouungﬁp@es in der Fassung vom
"_J‘_‘“‘L,_Zﬂﬂ‘}hor in der Zeit vom _2_? Fﬁ,___.f_gg:}ﬁls _2_7 Mar ,?_ﬂﬂ3s'rQHQeFunder\.

Traitsching, den -03.—N0¥—;_ZGQQ L‘/?i

Kraus, 1. Burgermeister

3. Billigung

Die Bebauungsplandnderung in der Fassung vém
vom Gemeinderat in der Sitzung vom ,‘0_3 Ty 2vdf}"agebdl|g’r
Traitsching, den U, ¥ A C’//—Qe_'f

I R A

Kraus 1. Blrgermeister

4. Auslegung

Die Anderung des Bebauungsplanes (1. Anderung) in der Fassung vom

A b s EUUGyurde ml’r Begrundung gemalRR 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit

" vom o) 2 Mai rl_i)ls i j J_i.!i_ L_:f:_ cffentlich a@’r Die &ffentliche

Auslegung wurde ortsiUblich bekanntgemacht 'am

a9 Mav 700
Traitsching, den ﬂ_:;,_;w_.-i-_@jﬁ? M"?’

Kraus, 1. Biurgermeister

S.Feststellungsbeschlul
Die Gemeinde Traitsching hat mit dem BeschluB des Gemeinderates vom

__;_1& July ¢ w'&e Bebauungssplananderung in der/F//;g_mg vom endgiiltig
festgestellt. :

Traitsching, den [J3,_Nov,_£UlJ

Kraus, 1. Burgermeister

enehmigun

Das Landra ham hat die Bebauungsplanandsring it Bescheid
vom : Nr

e e e e aB § 6 Abs BQUG/B genehmigt.

Traitsching, den

e Y i e i i s e O

Kraus, 1. Blurgermeister D

7. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung wurde am "}Nn,g‘_l@:sorfsublich bekannt-
gemacht. Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird die Beba lananderung mit
dem Tag der Bekanntmachung wirksam —

Traitsching, den U 3. YUY, & :

Kraus, 1. Burgermeister




