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C H T X 1) Nutzungsart

V E R B l N D L l E R BA U L E I I L A N ( B E BA U U N G S P L AN ) Das Baugebiet ist '"Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung i.d.Fassung der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. [ $.1763) in offener Bauweise.
untergeordnet sind (hdchst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockel-

héhen zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in
: den StraBlenziigen einheitlich. Dachiiberstidnde an Traufen zuldssig bis zu 6o cm, am

) MASSTAB 1 :1000 Ortgang bis zu 25 cm. Dachgaupen nicht zuldssig. Aulenputz als Glatt- oder Rauh-

putz in gedeckten Farben. Die Traufhthe darf auch an der Talseite, gemessen ab
natiirlichem Geldnde 6.20 m nicht iibersteigen.

2) Hauptgebiude

Das Mindestseitenverhdltnis LLdnge zur Breite soll allgemein 5 ; 4 betragen. Anbauten
und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- und

“ Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofizahlen sind zwingend.

V50 3) Nebengebidude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebidude. Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung gem. Regelbeispiel, Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Gara-

gen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bau-

héhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an
der Grundstilcksgrenze vorgesehen sind, wird hierfr gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein

Grenzbaurecht festgesetzt,

4) AuBlenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge -
schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
tungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 gm zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenma® von 0, 30 gm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iberschreiten.

_“1392, 5) Einfriedungen

m Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Wianden und Rohrmatten, htchst. 1.20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe
nicht mehr als 1/4 der Gesamthhe der Einfriedung betragen darf. Z&une missen vor
den Sdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheit-
liches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls
einheitlich in den einselnen Strafenziigen.

6) Terrassen

1 : Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natlirlichen Geldnde einge-
390 /1 fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H&he mit Bepflanzung.

7) Bepflanzung —Hausgarten

Die Vorgédrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.

= 2o g ;{ g i
UBERS[CHT M 1:5000 8) Freileitungen
Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rick-
wirtigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit moglich, auf der der Strafle
abgewandten Dachfliche zu errichten.
LEGE NDE 9) Abstandsflichen
707 BESTEH. WOHNBEBAUUNG U+ E+ D MIT ANGABE Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebidude - seitliche Nachbargrenze - haben bei
777 OER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSZAHL B+EJdD Gebduden mind. 4,Q m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der
UseED Baugrenzen grofere Abstinde ergeben.
3 BEPL. WOHNBEBAUUNG U «E+D :
U+E+U MLT ANGABE OER FIRSTRICHTUNG NVerg 10. Bepflanzung — Allgemein
O BESTEH. GRENZEN RE’TERUNG An der Ostseite des Baupebietes (Ostseite der Grundstilcke Paraz.
1 - 6) sind Randbepflanzungen freiwachsenden Hecken aus heimi-
oo = GERE . BRENETH schen Striuchern zu pflanzen. Geeignete Straucharten sind: Eber-
esche, Vogelkireche, Hainbuche, Feldahorn, Heckenrose.
@ Ga = GARAGE Je 100 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein grofkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
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Bebauungsvorschriften

1) Nutzungsart

2)

3)

4)

Das Baugebiet ist '"Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung i.d.Fassung der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. [ 5.1763) in offener Bauweise.

Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind zwingend.
Das Mindestseitenverhdltnis Lidnge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten
und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- und
untergeordnet sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebidudes). Sockel-
héhen zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in
den StraBlenziigen einheitlich. Dachiiberstdnde an Traufen zuldssig bis zu 6o cm, am
Ortgang bis zu 25 cm. Dachgaupen nicht zuldssig. Auflenputz als Glatt- oder Rauh-
putz in gedeckten Farben. Die TraufhShe darf auch an der Talseite, gemessen ab
natiirlichem Gel&nde 6.20 m nicht ibersteigen.

Nebengebidude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebidude. Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Gara-

gen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bau-

héhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
Nebengebidude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebédude an
der Grundstilcksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein

Grenzbaurecht festgesetzt,

Auflenwerbung

Mit Geb4duden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiduden mit Ge -
schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
tungen an einer Geb&udefront sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 gm zu beschran-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein FlichenmaB von 0, 30 gqm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iberschreiten.



5)

_6)

7)

8)

9)

10.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Wéanden und Rohrmatten, h8chst. 1.20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe
nicht mehr als 1/4 der Gesamththe der Einfriedung betragen darf. Z&une miissen vor
den Siulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheit-
liches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls
einheitlich in den einselnen Straenziigen.

Terrassen
Zul4ssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natlirlichen Geldnde einge-

fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohg mit Bepflanzung.

Bepflanzung —Hausgarten

Die Vorgarten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.

-

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rick-
wirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind, soweit moglich, auf der der Strafle
abgewandten Dachfliche zu errichten.

Abstandsfldchen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - haben bei
B+£dD Gebiduden mind. 4,0 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der
Baugrenzen grofere Abstinde ergeben.

Bepflanzung — Allgemein

An der Ostseite des Baupebietes (Ostseite der Grundsticke Paraz.

1 - 6) sind Randbepflanzungen freiwachsenden Hecken aus heimi-
schen Striuchern zu pflanzen. Geeignete Straucharten sind: Eber-
esche, Vogelkireche, Hainbuche, Feldahorn, Heckenrose.

Je 100 m? Grundstilicksfliche ist mind. ein grofSkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
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