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: \ ' ; ‘ ; m 0! 1) Nutzungsart:
D: l ' n :::; ! Das 3augebiet ist ""Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des § 4 der‘ Baunutzungsverord-
w ﬂ LY u A | . J i ! 50 — nung vom 26. November 1968 (BGBIL. 1 S. 1233) in offener Bauweise.
. ' | | A i % ; /‘{J’
_ ; & - A 2) Haup.gebdude:
. 1o .
;e } al Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB8zahlen sind zwingend.

Das Mindestseitenverhiltnis: Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. - Anbau-
ten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet
sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebaudes). Sockelhthen zulissig bis
zu 5( cm; - Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gemaif Regelbe{spiel, in den
s sy - ‘ Strafenziigen einheitlich. - Dachilberstinde an Traufen zuldssig bis zu 30 cm, am Ort-
gang bis zu 10 c¢m; Dachgaupen bei allen Gebdudetypen nicht zuldssig. - Aufenputz
k/o,//‘o\ - als Clattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben. Die Traufhdhe darf auch an der Tal-
A seite, gemessen ab natiirlichem Gelinde, beim Typ "E + D' 4,25 m, beim Typ "E + 1"
und beim Typ "E + U" 6,30 m nicht dbersteigen.
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LEGENDE

L BESTEHENDE WOMNBEBAUUNG MIT EINGETRAGENER FIRSTRICHTUNG

3) Nebengebiude: (Garagen)

Il GEPLANTE WONNBEBAUUNG i ¥ "

N Zugelassen sind gemauerte Nebengebsude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stel-
\/ len mit Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneigung und Dachein-
; deckung gemdfl Regelbeispiel. .
\ Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grund-
“ sticksgrenze errichtet werden dilrfen, sind sie auch an der Grundsticksgrenze zu er-
' richten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nach-
/ ‘ bargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dach-
:."F ] \ e deckang etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.

o BESTENENDE GRENZEN

GEPLANTE GRENZEN

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

N\
{T_ABGIIEHZUHG DER EINZ. BAUGEBIETE

LAUFENDE PARZELLENNUMMER

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

\ ,;;__E:_ 4) Auflenwerbung:
ey
ey

s Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebiduden mit Ge-
BAUGRENZE VERKERRSELACHE - schéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtun-

} 7L J ; \ | gen &n einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschridnken.
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN — PN 3 _ ; i ‘ T Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.
N : % \ \ | - \\\L\ Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Fldchenmal von 0, 30 qm und eine Ausladung von
N 115375 ‘ T~ 0, 60 m nicht fiberschreiten.
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Einfriedungen:

iz
£
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Zuldssig sind an der vorderen, seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenze Ein-
friedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Widnden und Rohr-
o matten, hochstens 1,20 m hoch einschlieflilich Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr
als 1/4 der Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Z#une missen vor den Sdulen
durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen ist einheitliches Einfrie-

dungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben eb\enfalis_einhg}_t:éich in
den cinzelnen StraBenziigen. Die Grundsticke entlang der B 20 sind offnungslos,
T ' d.h. ohne Tiiren und Tore einzufrieden.
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Terrassen:
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145672 — 445 Zuld-sig sind Terrassierungen, wenn die Bédschungen dem natiirlichen Geldnde einge-
fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hthe mit Bepflanzung.

—-—E....

7) Bepflanzung:

~_ | Die Vorgirten sind als Ziergédrten anzulegen.
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e 4B — 8) Freileitungen:

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im
riickwirtigen Teil der Grundsticke. Dachstdnder sind, soweit moglich, auf der der
Strale abgewandten Dachfldche zu errichten.
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9) Die Abstandsfldchen:
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I _ *  Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - haben bei erd-

geschossigen Gebduden und bei Gebiduden mit Erdgescholl und 1 Obergescho8 mindestens
4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grélere Ab-
stinie ergeben.
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REGELBEISPIEL M. 1 : 200

DACHNEIGUNG 20-25° :
DACHDECKUNG: FLACHDACHPFANNEN NEBENGEBAUDE = GARAGE
ODER ROSTBRAUNE WELLASBEST- PULTOACH DACHNEIGUNG S -10°

PLATTEN :
EE:‘HEE“DALCHGAUPEN DECKUNG WELLASBESTZEMENTPL. (ROSTBRAUN)

e KUNSTOFFBELAG OD. ZINKBLECH OACHNEIGUNG - 20 - 25°

= ' TEER OOER ASPHALT
NEBENGEBAUDE=GARAGE ScHOTTERUNTERBAY | DUNKELGRAUI DACHDE CKUNG: ENGOBIERTE PFANNEN 0D A
ROSTBRAUNE WELLASBESTZEMENTPLATIEN . 0

PULTOACH DACHNEIGUNG 5.10° ! o
DECKUNG WELLASBESTZEMENTPLATTEN SAUBERKEITSSCHICHT N Mcack b /
__|_ + = —+ mux._U.SD -
s S

KUNSTSTOFFBELAG ODER ZINKBLECH .
L |
ez o max 050 | max. 0.50 2.75

BeschluBl der Gemeinde iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ...... ‘{a ‘ﬁ /féf o

Beschlufl der Gemeinde ilber die Billigung des Bebauungsplanes s Q{j;ﬂ "o

i Ort uné Zeit der ersten Offentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes, bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvor-

schriften .?,;ﬁ 0 — 29 /f;p
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Beschlull des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Satzung

el gem4B8 § 10 BBauG vom 23.6.1960 (BGB1. 1 S. 341) in Verbindung
/ mit der VO iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961
: (BayGVB1. S. 161) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-

staat Bayern - GO vom 25, Januar 1952 (BayBS I Seite 46!) und
Artikel 107 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung vom 21.81968 (GVB1.S.263 ) .. /‘4"2:4.972{2 .
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ENERGIEVERSORGUNG POSTKABEL / - Lo ey 4 1
e y ZUWEISUNG DER ANTEILIGEN STRASSENBREITEN U L

FRISCHWASSERVERSORGUNG FUR DIE ERSCHLIESSUNGSLEITUNGEN ‘ . s | Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Regieruang—baw. ;
KANALISATION das Lapdratsamt - "?"’7’,‘9?:3...

FERNVERSORGUNG _ e

Ort unc Zeit der Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes

‘ : mit Ze/tpunkt der amtlichen Bekanntmachung é"? 7'& R 72'9 .//‘971-&
ALLE LEITUNGEN SIND STRENG PARALLEL 2UR  STRASSENACHSE , LEITUNGSKREUZUNGEN RECHTWINK_[CH 2UR STRASSENACHSE U VERLEGEN

Sdich

Begriindung des Bebauungsplanes:
I Burgermelster

OACHDECKUNG: ENGUBIERTE PFANNEN  00. REGELBEISPIEL M. 1 : 200 Errechnung des Erschliefungsaufwandes:
ROSTBRAUNE WELLASBE STZMENTPLATTEN

KEINE DACHGAUPEN Strallen ca. 5300 qm
DACHNEIGUNG 32 - 35 ©

~.
A

Die Gemeinde Traitsching kann in den letzten Jahren eine stetig aufsteigende Entwicklung nachwei-
sen. Die Gemeinde hat dieser Entwicklung durch die Aufstellung entsprechender Bauleitpldne, ins-
Bt = 56 300.-- DM besondere durch Erstellung eines Flichennutzungsplanes, Rechnung getragen. Der aufgezeigte Be- ETTERZIIAUSEN DEN  20.4 1970
bauungsplan Wilting Nord ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der Ortsteil Wilting ist der
zentrale Punkt der Gemeinde mit Schul- und kath. Kirchensitz. Die Vergrof8erung der Kirche sowie
08cr B = 18 000.-- DM der Neubau eines groBzilgigen Pfarrzentrums in Wilting steht unmittelbar bevor.

32.-- DM = 169 600.-- DM
Wasserversorgung ca. 750 lfdm

S .
e NEBENGEBAUDE = GARAGE Kanal ca. 750 lfdm 150.-- DM = 112 500. -- DM

- PULTOACH OACHNEIGUNG S - 10° STRASSENDECKE. :
DECKUNG WELLASBESTZEMENTPLATTEN ( ROSTBRAUN) TEER ODER ASPHALT Stromanschlisse ca. 45 Gebiude
P‘ & max ks P KUNSTSTOFFBELAG 0D ZINKBLECH [DUNKELGRAU) SCHOTTERUNTERBAUY

e oo e e

ARCHITLKT:

. SAUBERKEITSSCHICHT Straflenbeleuchtung ca. 10 Stiick 800.-- DM = 8 000.-- DM Der Plan soll die rege Baulandnachfrage im Ortsteil Wilting auf der Grundlage eines Verbindlichen
s - ' Bauleitplanes regeln und-eine wirtschaftliche Erschliefung des Gelandes sicherstellen. Das Ge- ERIOH
- Y ER: |
j g &

HNEIS \/\/”‘T—“\"G

364 400.-- DM linde ist leicht nach West-Sitdwest geneigt und bietet somit die besten Voraussetzungen fiir ein Wohn- L el

E+D

Frawiao gTil i

baugebiet. Grundierungsschwierigkeiten sind nicht zu erwarten.

Lma:.‘-ﬁ-l—

1&.._..._.;, Geschitzter ErschlieBungsaufwand ca. 365 000.-- DM
SRS ERSS =R e Die Wasserversorgung ist durch Anschlufl an die bestehende, ausreichend gro bemessene, zentrale

ol = g ’ Versorgungsanlage sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung soll iiber eine zu erstellende Kanali -

sation erfolgen. Das Projekt ist bereits ausgearbeitet. Nach Bereitstellung entsprechender Staats-

mittel wird unverziiglich mit dem Bau begonnen. j L’J} i, 4
. - . recy :
Die Grundsticke sind zum Teil in Gemeindebesitz. Soweit die Grundstiicke in privater Hand liegen "’m’/ "07

ist durch Vereinbarung mit der Gemeinde sichergestellt, daf sie an Bauwillige abgegeben werden.
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LEGENDE

L BESTEMENDE WOMNBEBAUUNG  MIT EINGETRAGENER FIRSTRICHTUNG

1l GEPLANTE WORNBEBAUUNG i 3 ol

—————- BESTEMENDE GRENZEN

GEPLANTE GRENZEN

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS -

LAUFENDE  PARZELLENNUMMER BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ZAHL DER VYOLLGESCHOSSE

BAUGRENZE

KOTIERTE HOWENSCHICHTEN __ . _

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE




1)

2)

Bebauungsvorschriften

Nutzungsart:

Das 3augebiet ist ""Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-~
nung vom 26. November 1968 (BGBIL. 1 S. 1233) in offener Bauweise.

Haup.gebaude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB8zahlen sind zwingend.
Das Mindestseitenverhiltnis: Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. - Anbau-
ten sind zulidssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet
sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebaudes). Sockelhthen zulissig bis
zu 5( cm; - Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gemaif Regelbe{spiel, in den
Strafenziigen einheitlich. - Dachilberstinde an Traufen zuldssig bis zu 30 cm, am Ort-
gang bis zu 10 c¢m; Dachgaupen bei allen Gebdudetypen nicht zuldssig. - Aufenputz

als Clattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben. Die Traufhdhe darf auch an der Tal-
seite, gemessen ab natiirlichem Gelinde, beim Typ "E + D' 4,25 m, beim Typ "E + 1"
und beim Typ "E + U" 6,30 m nicht dbersteigen.

Nebengebiude: (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebsude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stel-
len mit Putzart und -farben wie Hauptgebfude. Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung gemdfl Regelbeispiel. .

Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grund-
sticksgrenze errichtet werden dilrfen, sind sie auch an der Grundsticksgrenze zu er-
richten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nach-
bargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dach-
deckang etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.

Aullenwerbung:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebiduden mit Ge-
schéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtun-
gen &n einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschridnken.
Bei l.euchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Fldchenmal von 0, 30 qm und eine Ausladung von
0, 60 m nicht fiberschreiten.



5)

6)

Einfriedungen:

Zuldssig sind an der vorderen, seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenze Ein-
friedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Widnden und Rohr-
matten, hochstens 1,20 m hoch einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr
als 1/4 der Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Z&une milssen vor den Sidulen
durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen ist einheitliches Einfrie-

dungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls.einhg}‘t:éich in 1
den cinzelnen StraBenzigen. Die Grundsticke entlang der B 20 sind "'0oIfnungslos,

d.h. ohne Tiiren und Tore einzufrieden.

Terrassen:

. Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Geldnde einge-

fiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hthe mit Bepflanzung.

Bepflanzung:

Die Vorgirten sind als Ziergédrten anzulegen.

Freileitungen:
Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im

riickwirtigen Teil der Grundsticke. Dachstdnder sind, soweit moglich, auf der der
StraBe abgewandten Dachfldche zu errichten.

Die Abstandsflidchen:

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebidude - seitliche Nachbargrenze - haben bei erd-
geschossigen Gebduden und bei Gebiuden mit Erdgeschofl und 1 Obergescho8 mindestens
4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grofilere Ab-
stinie ergeben.



Beschlul der Gemeinde iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ...... ‘.ﬁl 'f.;{jé(. +iaa
Beschlufl der Gemeinde ilber die Billigung des Bebauungsplanes el ij}?a vooe

Ort uné Zeit der ersten Offentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes, bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvor-

schriften .thﬁ 0 — 29 /f?Q

--------------

Beschlull des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Satzung

gem#4B § 10 BBauG vom 23.6.1960 (BGB1. 1 5. 341) in Verbindung

mit der VO iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961l

(BayGVB1. S. 161) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-

staat Bayern - GO vom 25. Januar 1952 (BayBS I Seite 46!) und

Artikel 107 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung vom 21.8.1969 (GVBI1.S.263 ) .. /‘2;1?:4:9;{/ con

Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Regierang—baw.

das Landratsamt - . v a?' "7 /‘5/2:8 e
Ort unc Zeit der Auslegung de's_ genehmigten Bebauungsplanes g
mit Ze/tpunkt der amtlichen Bekanntmachung - .’T?Z 7'& AT ,2'5& .//‘971-&
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1. Burgermestep

ETTERZIIAUSEN DEN" :20-4. 1870
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