Bebauungsvorschriften

GEMEINDE T RAITSCHING _kr cHAM ~ G P T

: : : : i Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natirli-
o Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bek der chen Ge?&nde eingefigt wergen' shuts Trockenmaugﬁn g?s 60 cm : Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 . Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) Baiiise o epmiamiierorarin R s T

Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefihrten Vergnigungs- 7. Eingriinung Gemeibderat folgende
BAUGEBIET W/ILTING - WES1

stetten werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNV0D gegliegert; es
dient im Bereich (21) bis der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben (einschi. dazugéhdriger Wohngebduden), die das Wohnen

a) Eingrinung des Baugebietes

Als Ubergang in die freie Landschaft ist die Bepflanzung des
Ortsrandes erforderlich, dabei ist’der Einbindung des Bauge-

Satzevanasg

nicht wesentlich stéren, im Bereich der ibrigen Parzellen dem bietes an der Ost-, Sid- und Nordseite besonderer Stellen-
a Wohnen. T?;t zgzumessen. Hier ist als Mindestforderung 1 Gehdlz je g 1
' S, 3L # : 2 J m. Grundsticksgrenze zu pflanzen.
g?zhzﬁég;i1gSSHgggsggggt?egnbggé;gggguzggﬁuggsDgzgggzngsé?gﬁég Soweit ipnerha!b der Grundstiicksfldchen Pflanzstreifen fest- Der Bebauungsplan WILTING — WEST in der Fassung vom 23.-07.1993,
9 gelegt sind, sind diese aus einer Baumreihe und einer 2rei- 1st beschlossen.

geringere Werte ergeben -:

wipe

higen Strauchhe;ke bodenstdndiger Art zusammenzusetzen. Die
Anpflanzungen sind im Bauantrag darzustellen und spit. 6 Mo-

z = Zahl der Vollgeschosse 2 nat : ; -
| 6R7 . Benaii i Rihansan) 0.4 e nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. | § 2
GFZ = GeschoBfldchenzahl 0,6 Baumarten: z.B. Eberescne'.EiChe; Feldahorn, Vogelkirsche, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschl.Grinordnungsplan
| Obsthgchstamme - Planzeichnung und Lumtliche“chtzetzunqen mit den értlichen
. Straucharten: z.B. Hainbuche, HaselnuB, Holunder, Pfaffen- Bavuvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des
- 2. Bauliche Anlagen hitchen, Schlehe, Wildrose. Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
e e - i : NnnnEN a) Wohngebiude ' b) :ﬁpf}::zu:?.b;fen;hc:?r grijnfl:-ichen
- , g NN . i - B 1 s 7 _ : £ e pss : le offentlichen Grinfldchen sind mit bodenstdndigen GroRb#u- -
7 : Seitenverhdltnis: Traufseite: Giebelseite = mindestens 5:4 men und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen zwischen .
o f ) / Firstrichtung: die im Plan eingetragenenFirst- MI(6) und ﬂl(w) sind nach den Gesichtspunkten des Lirmschut- Mit GeldbuBe bis zu 10.000,-- Deutsche Mark kann belegt werden
v, /// richtungen sind einzuhalten; zes auszurichten. Ein entsprechender Pflanzvorschlag ist mit wer vorsétzlich oder fahrléssig einer auf dem Plan abgedruckten
G Firste sind mittig zum Baukdr- der StraBenplanung vorzulegen. Die Bepflanzung hat mit dem ortlichen Bayvorschrift zuwiderhandelt. ' . ks :
:\\:\ // per anzulegen. Ausbau der ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen.
— ///// /// Dachform: Satteldach gem.: Regelbeispiel c) Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke ) Traitic en 22.07.1993
- " = g E ' c S
. - Dacheindeckung: Biberschwanz oder Pfannendeckung Je 150 m? privater Grinfldiche ist mindestens ein groBkroniger
i : Ziegelrot éggbgggmnzu 5fl$?ge2. davog mindestens ein Baum im Bereich
T enen Vorfldchen an r
| « W // /// Dachaufbauten: zuldssigbei E+4D1 u.E+U als Standgaupe I HaREt end S, eA Str?Be. i.ééféé£5éﬁ'£er ..........
- ,, g : . e arienbereich 1st der Anteil an Nadelgehdlzen auf ca. : .
%“\ 4\ 4 _' - Dachuberstande: ﬁ?sTgﬂuée: Ugg 2;?95"99” zuldssig 20 % zu beschrinken. Einzuschrinken ist im Vorgartenbereich
'\ 5 bei vorg;héngten éalkonen bis max ﬁ?gﬁ? o Yerwendupgdv?nlbunt- Hae T ILLaNRigen Eendiven,
& i | A 1KRC . zugelassen sin 5 ' e
\\./;J 2 J' 150 cm (¢. Regelbeispiel) el g olgende Gehdlzarten im Vorgartenbe
il e . :
‘ ‘f: & e Kniestock: 0,30 m bei E+1 u, E+U, max. 0,90 m bei E+D Coloradotann (Abies Concolor), Koreatanne (A. koreana),
Y Y 4 ockelhdhe: max. 0.30 m emessen von 0K Ge- Nikkotanne (A. homolepis), Blau-Silbertanne (A. nobilis
\ \ ' MASSTAB ] . ]Uﬂn b , 4 linde) (g glauca)
29 4 / Wandhdhe: Traufhéhe darf an der Talseite, Alle Wacholder-Arten, ausgenommen sind Juniperus commu- 3
7 gemessen ab natirlichem Geldnde, max. nis und Juniperus sabina-Arten '
" f% 5 bei E+1bu. E+U max. 6.30 m, bei E+D max. 5,25 m SdmtIiche Fichten-Zwerg- und Hingeformen;
: si“iy\ 3 : nicht ubersteigen ebenso alle Blaufichten- und Picea orientalis-Arten VERF AHRENSVERMERKT
i _ ¢§\ Der AuBenputz ist als Rauh- odgr Qlattputz in gebrochenem sowie alle Thuja (Lebensbaum-Arten) - kA
T} ‘? ¥ WeiB oder gedeckten Farben zuldssig. Ebenfalls nicht zugelassen sind Cedrus-Zedern; zum Bebauungsplan WILTING — WEST , Gemeinde Traitsching
F 1157 Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzulédssig. Chamaecyparis - Scheinzypresse, Metasequoia glyptostro- Lkr. Cham : il
s ' = - _ ‘ , _ : boides - Mammutbaum- Pseudotsuga menziesii caesia -
i Fassadenvgrk1e1dungen sind ausschlieBlich nur 1n_Holz Zu- Douglasfichte; Sciadoptys verticillata - Japanische
/ ! 1&5519. Die farbliche Behandlung des Holzes hat in natur- Schirmtanne; Sequoja gigantea - Mammutbaum; Taxus [;ftlf}tfj.'ff}(' des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
;:i' .2‘1. farbenen/hellen Holzschutzanstrichen zu erfolgen. distichum - Sumpfzypresse. die Bayerische Bauordnung (BayB0) und die H:‘zur;t;';,i':|-_1r%r15vr:zjrufr!m’mr:
3 5 "I'j‘, 3 3 ; (BauNVO0O) in ihrer jeweils neuesten Fassung. :
; P Vor- und Riickspringe (Loggien) an der Geb&udefront sind un- Die Bepflanzung ist in den Bauzeichnungen darzustellen und :
] s zuldssig. hat spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigung zu erfolgen.
;{F Balkone sind freihdngend oder aufgestdndert in Holzkonstruk- :
tion in h_ellen oder farblosen Holzschutzanstrichen auszufih- 8. Stellplatzfiéichen - Hof- und Lagerflachen Der Gemeinderat hat am /{u"ln"%g

ren.

Bei den Fenstern sind stehende Formate, die durch Untertei-
lungen und Versprossungen zu gliedern sind, vorzusehen.

Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen;

Private Stellplatzflédchen sind innerhalb der Grundstiicke

auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen zulédssig; sie dir-
fen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht eingezdunt werden.
Soweit fir die einzelnen Betriebe zus&tzlich Bedarf an Stell-

bauvundgsplanes beschlossen.

¥itsching, den

es ist landschaftstypisches Material (Holz) in einfacher und platzfldchen besteht, so sind diese innerhalb der Werkh&fe
klarer Ausfihrung zu verwenden. Es sind helle oder farblose einzurichten.
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™ i n Holzanstriche zu verwenden. Es dirfen nur solche Flichen befestigt werden, die notwen-
UBERSICHT M 15000 (AUSZUG AUS FLACHENNUTZUNGSPLAN ) Weiher dig zur Erstellung von Parkfldchen, Freilagerflichen, Werk- Lo _
héfe, Zufahrten und Zugédnge sind. Die Fldchen fiir PKW-Stell- Die Fachstellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde

b) Betriebsgebdude pldtze dirfen nur leicht bzw. wasserdurchlédssig (z.B. mit Fom 41“0{}4gk5 bis A8.0R.4880  qyrchgefinrt.
Seitenverhdltnis: Traufseite: Giebelseite = 2:1 Schotterrasen, Rasengittersteine oder Granitrasenpflaster)
Firstrichtung: die im Plan eingetragenen First- befestigt werden. :

richtungen sind einzuhalten; Fir- Bituminise Stoffe (z.B. Teer) zur Befestigung von Flé&chen
ste sind mittig zum Baukdrper an- (Hoffldchen, Zufahrten) sollten méglichst vermieden werden.

g j;)K tulegen. . Freilagerfldchen sollten mit Schotterrasen ausgefiihrt werden. Zopt
Dachform: Satteldach 20 - 38° Die B ﬁ?*;*ﬁ- o e
E urgerpoeteiligung nach § 3 1Y Bs W e
Dacheindeckung: Biberschwanz- oder Pfanneneindek- 9 h g g .3LCML}3&CP ( Jéurgfie;gﬁg‘
- - - kung. Ziegelrot - S ; \ Ry - ey v it
: . ¥ E - 052 Die Stationisierung von schallproduzierenden Maschinen im - (Siegelf, =7n U\ T tsching, den .34.04.43%0
Dachdberstidnde: ggﬁg?ggeigg;razEgg:gggzgzacgihg?i_ Freien, wobei der dquivalente Dauerschallpegel eines Misch- @& VA F TR S e e L B LS S

gebietes nicht eingehalten werden kann, ist nicht zuldssig.

LEGENDE ¢ nis zum Hauptbaukdrper stehen
g g p 1 e 3 3 Bei der Organisation des Betriebsablaufes ist darauf zu ach-
294 BESTEHENDE GEBAUDE MIT ANGABE E+D:=ERDGESCHOSS MIT AUSGEBAUTEM | o i, fg:{?;fl3ém"ﬁgﬂp§é§u;grggﬁ gﬁgerja ten, daB Schallemissionen moglichst geddmpft aus dem Gebdude .
Lzl DER FIRSTRICHTUNG U GESCHOSSZAHL PR paBt sind und sich ihm in den Ab- austreten. Der Gemeinderat hat an 94044994 . den Bebauungspléh gebillige

und den BilligungsbeschluB am 45.03,4994 offentlich bekahnt-

messungen unterordnen.

E+U:z- ERDGESCHOSS MIT TALSEITS \ 2
AUSGEBAUTEM UNTERGESCHOSS emacht
S J : — Sockelhohe: max. 0,50 m (gemessen von OK Ge- 10. Stromversorgung GENaEE
e e, 513 ey BESTEMENDE NEBENGEBAUDE Idnde) : Die Stromversorgung ist mit Erdkabel vorgesehen. Eine recht- (Siegelf "y liiT¥ditsching, den 4603484 N {/h
// \\ Wandhohe: Traufhbhe in der Regel max. 4,00 m. zeitige Abstimmung mit dem Energietrdger ist vorzunehmen. : i ol 3 1.BUTgeTmcist?r
’,/// \ Sofern es betriebstechnisch erforderlich ist, kann die Dach- A e
neigung der Betriebsgebdude geringfiigig unterschritten und 11. Abstandsflichen S b

die zuldssige Traufhdhe geringfiigig erhéht werden; Dachform
und Dacheindeckung bleibt jedoch hiervon unberihrt.
Die AuBenwdnde sind aus glatten oder natirlich strukturier-

Die Gebdudeabstdnde innerhalb der bebaubaren Fldchen regeln
sich nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung in der je-

Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzuldssig.
Fensterdffnungen sind als stehende Rechteckformate auszubil-

\\ ten Materialien herzustellen. Vorzugsweise sind Putz (in ge- weils giiltigen Fassung. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom 40.03.4930. be-
;123215i ' i brochen WeiB oder gedeckten Farben) oder Holz (in hellen oder , stehend aus Zeichnung und Begrindung wurde gemdB § 37 (2) BauGB |
uf Grund der Hanglage ist besonderer Wert zu legen auf die fachge- \\ th farblosen Holzschutzanstrichen) zu verwenden. Hochindustriell vom .., &5.03.494 pis .&Q:Qﬁpﬂ£4 im Rathaus der Gemginde JﬂLH&ﬁhvg}
S T Ty e T ( aufbereitete Oberfldchen (z.B. beschichtete oder eloxierte 12. Ausnahmen und Befreiungen wahrend der allgemeinen Amtsstunden 6ffeftlich|ausge-
5 Bleche sind nicht zulissig). Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
| planes kénnen in begrindeten Einzelfdllen von der Baugenehmi-

gungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Traitsching
nach § 31 BauGB und Art. 72 BauBO erteilt werden.

1.Burgermeisfler

REGELQUERSCHNITT STRASSEN

11'3 itsching, den 4270“4&91 ........... 1 .......

PLANLICHE FESTSETZUNGEN M.1:200 e
' - i b U) L 3
Ml - MISCHGEBIET §6 BauNVO MI(G)= DIENT UNTERBRINGUNG VON X = 1153/ W d ¢) Garagen und Nebengebdude: J
M :fE“Eﬂﬁﬁi e n53/1 1153/9 i Nebengebdude sind harmonisch den Betriebsgebiuden oder Wohn- 2 S : . ot -
(W)=DIENT DEM WOHNEN HAUPTERSCHLIESSUNG NEBENERSCHLIESSUNG \ ! -3 9 gebduden (Dachneigung, Dacheindeckung, Dachiiberstidnde, Putz- per Be“‘i‘i”%%p}ggg ’“?thgt””‘h"g”‘ 05,0314233”%__{&%8?1“ gsdatum
i M. s - T P B e ¥ 2lNngerat als /o8t 2 ma
E GEPLANTE BEBAUUNG MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG U. GESCHOSSZAHL 5 \ ¥ \ /15/ 59 art und Fassadenverkleidung) anzupassen. Vo tw;g Ba;ég beimiz;i; erat a atzumg gemaB
(HOCHS TGRENZE ) —— e [ | L2 _|_ L\ G / 153/ m Traufhéhe: max. 2,75 m
Ga O+30 00 ! 530 1250_%50 N Firstrichtung: die im Plan eingetragene fFirstrich- den 40,4993 e hlaipiadly e
GEPL. GARAGE MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG UND DER \ Q tung ist einzuhalten, Firste sind 3-8“T9‘?f"‘@15’¥”
AN EINFAHRTSBEREICHE G, 3 mittig zum BaukOrper anzulegen.
\\\ 3 Garagentore: zuldssig Holztore in hellen oder A,
94— — ENERGIETRASSE 20kV OBAG MIT SCHUTZSTREIFEN O BESTEH. TRAFOSTATION _1L 17154 naturfarbenen Holzschutzanstrichen Jer Enwrﬂ:‘.u‘la:ggozp]/lgf&zmit Datum vom .%Oi-.og.-ﬁ.g.g.g/[rgénzun\Sda um
e #,—_—._ EE-TF O /am .., . L e0e sUT. IV S age C L‘ ............
—e—e—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG A o SEITENSTREIFEN - Kellergaragen: unzulassig \ 11 (3) Bauk ZUTWK;g;igquUbwcm.Cha.m
o s - o | Qy - ' RN 3 s
= Frer 5.00 ke sitechi n 002.0%.4993
w 1 - ait _1' ’ -j, .......
GRUNFLACHEN § % o o Garagen sind im MI(w)-Gebiet zuldssig nur innerhalb der im L Y ot
4 - & ® = ‘ - o < B Bebauungsplan festgesetzten Flidchen, im MI G6) sind Garagen
OFFENTL. GRUNFLACHE PRIVATE GRUNFLACHE (BAUGE BIETSEINGRUNUNG ) o = & & =SB und Nebengebdude zuldssig im festgelegten Uberbaubaren
H : Bestehena aus einer Baumreihe und einer 2-reihigen Strauchhecke z = - b - = 7% d Grundsticksbereich.
ofo BAUME ZU PFLANZEN (OFFENTLICH) o S = o - = " Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
; s 0 me:n;?meg N;ggbargregzeihat sicg der Nachbauende in bezug Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde
T R T S s T BRI LA it T | L au e Bau e, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem be- ratsamt Che icht ltend ht (Bescheid
©.0! . W | 3 - i ' . , reits an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&ude anzuglei- V;msf’,_o;_&.,fgag_ ' _gﬁr_el%pf%fgfé pr._\(n.a.; .m
Eéj : Wohngebdude chen. )
PLAT - .
=B RESERSMEL AT REGELBEISPIEL M. 1 - 200 Seitenverhaltnis: Lange:Breite L:B = 5 : 4 Iroitsching SRR, den #.03.4994. ...
o : : Firstrichtung: die im Plan eingetragenenFirst- d) Allgemein
VERKEHRSFLACHEN richtungen sind einzuhalten; Betriebs-, Wohn- und Nebengebdude sollten hinsichtlich der
3 Firste sind mittig zum Baukdr- Stellung zueinander, der Proportionen, der Form und der ver-
STRASSENVERKEHRSFLACHE A - ik s per anzulegen. wendeten Materialien zu einer gestalterischen Einheit ver-
vk : & DACHNEIGUNG: 32-38 Dachform: atteldach i i schmelzen. Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
// VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (BEDARFSAUSBAU ) DACHDECKUNG: NATURFARBENE FL ACHDACHPFANNEN DACHOECKUNG: NATURFARBENE PFANNEN c,) ; S, i g St o el tpiel Bebauungsplan wurde am ..A4.03. 4994 gemdB § 12 BauGB orts-'
; KEINE DACHGAUPEN ' BIBERSCHWANZDECKUNG Dacheindeckung: gigegi‘ig:anz oder Pfannendeckung Ublich bekanntgemacht.
v EINFAHRTSBEREICH DACHGAUPEN: ZULASSIG ALS STANDGAUPEN 4 2Ly 3. Aufschittungen und Abgrabungen
A 9 Dachaufbauten: zuldssigbei E+D1 u.E+U als Standgaupe . ’: . KRR
ﬁ] OFFENTLICHE PARKFLACHE _;:;Sg\;w-q 5 i : §F = Die Baukdrper sind dem Geldndeverlauf anzupassen.
KNIESTOCK \J‘LL“ N7 Dachiberstande: gn Traufen ugg Ortgdngen zuldssig Talseitige Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind zuldssig, je- Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
. = FUSSGA 4 1S Zu max. cm; doch weitldufig auszuplanieren. Die Geldndeneigungen sind auf Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching, Traitsching,
i e i i g Y max. 0401 E ¥ J ; 2 KNF?F&JX&%QQ F bei vorgehdngten Ba_lk(?ne” bis max. Bax. 1:2 festzglegen. Stutzmauern sind auf eingMigimum zZu be- zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber degsen Verhalt :
3 § - maxdco PoEs s | 150 cm (¢. Regelbeispiel) schrianken; sind sie unbedingt erforderlich, miissen sie in der auf Verlangen Auskunft gegeben.
s VERSICKERUNGSFAHIGE FLACHEN i T(ELU II UE+[D)i | E; Kniestock: bei E+1 u. E+U max. 0.30 m. bei E+D max.0.90m Regel als Trockenmauern ausgebildet und intensiv mit Rankge- Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in i
R I1 (E+1) g (E+U) " 2 } _J] - ; ; 3 . : widchsen begriint werden. Auf die Rechtfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und SatZ 2 sdwie
4 ~ . g s vy (=" Sockelhdhe: Tax- ?.30 m (gemessen von OK Ge- Kellergeschosse von Gebduden dirfen durch Abgrabungen nicht Abs .4 Baul d die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesgn worden.
o .bﬁt%q _______ N il N | ol B e e sl “f dnde : :
LAUFENDE PARZ ELLENNUMMER 1/\\ ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS- s g S . [ﬁkd\-‘xé ‘ freigelegt werden.
2 O) EL e l____ e - ﬁd WandhOhe: Traufhohe darf an der Talseite, i e ion 45.03.493%y
ZAHL DER VOL & __,_:C\.L-/_‘ ; ab gemessen ab natirlichem Geldnde.bei E+1u.E+D i SREATLINR Y RO I EERS R S e R
o s 6,30 m nicht iibersteigen, bei€sD5.25m (max.) 4. AuBenwerbung AU QRN SR
BAUGRENZE Betriebsgebdude Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig
BAULINE . , an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie
Seitenverhdltnis: Lange:Breite L:B=2 : 1 nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN ACHE Firstrichtung: die im Plan eingetragenen First- frpnt sind auf eine gemeinsame Fldache von 2 qm zu beschrdnken.
richtungen sind einzuhalten; Fir- ; [ eute R0 e Eyiien Tacum sctpagen snd Vech-
STRASSEN NZUNGSLI ¥ ste sind mittig zum Baukdrper an- sellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder dirfen ein chenma
SSE QEERE GSLINI NEBENGEBAUDE = GARAGE | zulegen. 9 g von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,50 m nicht iberschreiten.
SZFEZ:E VERKEHRSFLACHE VERKEHRSFLACHE Detail s. Regelquerschnitt S s e : Dachform: Satteldach 20 - 38° 5. Einfriedungen
I - DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE NG DS Dacheindeckung: Biberschwanz- oder Pfanneneindek- Als straBenseitige sind Einfried lissig max. 1,0 m hoch
DACHDECKUNG: NATURFARBENE FLACHDACH- kung. Ziegelrot BTN R SRS TR TSERNRIAN NS SERY BAS. 3B & RO
N PFANNEN 0D. BIBERSCHWANZ . einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/5 der
F : " Dachiiberstédnde: Ortgang- oder Traufiiberstdnde mis- Gesamthbhe der Einfriedung betragen darf. Zdune missen vor
T_ KEINE DACHGAUPEN sen in einem ausgewogenen Verhdlt- den Sdulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriediunasma-
52 nis zum Hauptbaukdrper stehen terial sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in
x| W0 ' p
[~ £ ] An- und Vorbauten: zuldssig, wenn sie in Art und Ma- ghdeckten Farben. TRAITSCHING, DEN 1.08 1989
GQ EC\I & 5 . = " . 5 2 s . J “ .
— Sk _Lqu,ﬁ_ ‘ terial dem Hauptbaukdrper ange- Als seitliche und rickwdrtige Einfriedung sind auch verzinkte -
x paBt sind und sich ihm in den Ab- oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtzaune in griinen oder ERGANZT: 10.07.1990
messungen unterordnen. grauen_Farbtdnen, mit innenliegenden Eisenséulep in gleicher i ‘]
Shinaiaans sin. 5.0 % Tuabintes sob BK G- Hohe wie vor, jedoch ohne Streifenfundament, zulassig. 1.09.19380
1inde) Die seitlichen und rickwdrtigen Einfriedungen sind mit Hin- 22 07.1993 GEME'NDE TRA
Wandboh ; “ 4 : : & &b terpflanzungen (Straucharten siehe unter 7 a) zu versehen, i ITSCHING
andhéhe- raufhdéhe in der Regel max. 4, m. ‘ : 5
BEBAUUNGSPLAN WILTING - WEST’
: :1000
\ \
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LEGCGENDE

777 BESTEHENDE GEBAUDE MIT ANGABE E+D:=ERDGESCHOSS MIT AUSGEBAUTEM
L DER FIRSTRICHTUNG U GESCHOSS ZAHL DACHGESCHOSS
E+U: ERDGESCHOSS MIT TALSEITS
BESTEHENDE GRENZEN AUSGEBAUTEM UNTERGESCHOS§
; BESTEHENDE NEBEN A
—————— GEPLANTE GRENZEN 5 ENGEBAUOE

Hinweis:
Ruf Grund der Hanglage ist besonderer Wert zu legen auf die fachge-

rechte Anordnung von Hangdrdnen und die Regelung der Oberfldchenwas-
ser.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

R . i MI(G)= DIENT UNTERBRINGUNG VON
86 BauNvO GEWERBE
MI(W)=DIENT DEM WOHNEN

E a GEPLANTE BEBAUUNG MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG U. GESCHOSSZAHL

(HOCHS TGRENZE )
Ga

GEPL. GARAGE MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG UND DER
AN EINFAHRTSBEREICHE

44— ENERGIE TRASSE 20kV OBAG MIT SCHUTZSTREIFEN € ) ses=H TRAFOSTATION

—®——o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG



GRUNFLACHEN

OFFENTL. GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE (BAUGE BIETSEINGRUNUNG )

g £ Bestehena aus einer Baumreihe und einer 2 -reihigen Strauchhecke
BAUME ZU PFLANZEN (OFFENTLICH)

EENH‘E}MISCHE BAUME UND STRAUCHER ZU PFLANZEN (PRIVAT)

KINDERSPIELPLATZ

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSF LACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ( BEDARFSAUSBAU )
EINFAHF?"I’SBEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHE

EINFAHRTEN F = FUSSGANGE RWEG

VERSICKERUNGSFAHIGE FLACHEN

LAUFENDE PARZELLE NNUMMER /\%‘\ ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
o b
ZAHL DER VOL ' ¢ \ 3 AN
BAUGRENZE | Y ___ABGRENZUNG DER EINZ.GRUNDSTUCKSPARZ.
BAULINE Y T FLURSTUCKSNUMMERN
'»' /-—' e
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN X, , \CHT UBERBAUBAR RUNDSTUCKSFLACHE
\__’t-f__./ v &
STRASSE NBEGRENZUNGSLINIE b, 3 U UBA
OFFENE VERKEMRSFLACHE & £ VERKEHRSFLACHE Details. Regelauerschnitt
MIT ZWECKBESTIMMUNG FUR 4 FLAC etail s. Regelquerschni

) 1 PARKELALH /



Wohngebdude

Seitenverhdltnis:
Firstrichtung:

Dachform:
Dacheindeckung:

Dachaufbauten:
Dachiberstdnde:

Kniestock:
Sockelhdhe:

WandhOhe:
Betriebsgebdude

Sei1tenverhdltnis:
Firstrichtung:

Dachform:
Dacheindeckung:

Dachiibersténde:

An- und Vorbauten:

Sockelhdhe:

Wandhbhe-

e d

Lange:Breite L:B = 5§ : 4

die im Plan eingetragenenFirst-
richtungen sind einzuhalten;
Firste sind mittig zum Baukédr-
per anzulegen.

Satteldach gem. Regelbeispiel

Biberschwanz oder Pfannendeckung
liegelrot

zuldssigbei E+D1 u.E+U als Standgaupe

An Traufen und Ortgdngen zulédssig
bis zu max. 60 cm;

bei vorgehdngten Balkonen bis max.
150 cm (¢. Regelbeispiel)

bei E+1 u. E+U max. 0,30 m, bei E+D max.0.90m

max. 0,30 m (gemessen von 0K Ge-
ldnde)

Traufhohe darf an der Talseite,
gemessen ab natirlichemGeldnde.bei E+1u.E+D
6,30 m nicht dbersteigen, beif+D 5.25m (max.)

Ldnge:Breite L:B=2 : 1
die im Plan eingetragenen First-

richtungen sind einzuhalten; Fir- "
ste sind mittig zum Baukdrper an-
zulegen.

Satteldach 20 - 38°

Biberschwanz- oder Pfanneneindek-
kung,Ziegelrot

Ortgang- oder Traufiberstdnde miis-
sen in einem ausgewogenen Verhdlt-
nis zum Hauptbaukdrper stehen

zZuldssig, wenn sie in Art und Ma-
terial dem Hauptbaukdrper ange-
paBt sind und sich ihm in den Ab-
messungen unterordnen.

max. 0,50 m (gemessen von 0K Ge-
linde)

Traufhdhe in der Regel max. 4,00 m.



Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart . )

Das Baugebiet ist "Mischgebiet" im Sinne des § 6 der Bek der
Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 23.01.1990
(BGBI I S. 132 ) in offener Bauweise.

Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNV0 sufgefihrten Vergnugungs-
stétten werden von der Zul&ssigkeit ausgeschlossen. L
Das Mischgebiet wjrd gem. § 1 Abs. 4 BauNV0 gegliegert; es
dient im Bereich bis Q) der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben (einschi. dazugéndriger Wohngebduden), die das Wohnen
nicht wesentlich storen, im Bereich der {ibrigen Parzellen dem
Wohnen.

Das zuldssige HéchstmaB der baulichen Nutzung betrdgt - soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
geringere Werte ergeben -:

z
GRZ
GFZ

Zahl der Vollgeschosse 2
Grundflachenzahl 0
GeschoBfldchenzahl 0

H onw

Bauliche Anlagen

a) Wohngebdude X
Seitenverhdltnis: Traufseite: Giebelseite = mindestens 5:4

Firstrichtung: die im Plan eingetragenenFirst-
richtungen sind einzuhalten;
Firste sind mittig zum Baukdr-
per anzulegen.

Dachform: Satteldach gem.:Regelbeispiel

Dacheindeckung: Biberschwanz oder Pfannendeckung
Ziegelrot

Dachaufbauten: zuldssigbei E+4D1 u.E+U als Standgaupe

Dachiberstédnde: An Traufen und Ortgdngen zuldssig

bis zu max. 60 cm;
bei vorgehdngten Balkonen bis max.
150 cm (. Regelbeispiel)

Kniestock: 0,30 m bei E+41 u., E+U, max. 0,90 m bei E+D
Sockelhdhe: max. 0,30 m (gemessen von 0K Ge-

ldnde)
Wandhdhe: Traufhdhe darf an der Talseite,

gemessen ab natirlichemGelande, max.

bei E+1 u. E+U max. 6.30 m. bei E+D max. 5,25 m

nicht Ubersteigen
Der AuBenputz ist als Rauh- oder Glattputz in gebrochenem
WeiB oder gedeckten Farben zuldssig.

Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzulédssig.

Fassadenve5k1eidungen sind ausschlieBlich nur in Holz zu-
ldassig. Die farbliche Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen/hellen Holzschutzanstrichen zu erfolgen.



b)

Vor- und Riickspriinge (Loggien) an der Geb&udefront sind un-
zuldssig.

Balkone sind freihdngend oder aufgestdndert in Holzkonstruk-
tion in hellen oder farblosen Holzschutzanstrichen auszufih-
ren.

Bei den Fenstern sind stehende Formate, die durch Untertei-
lungen und Versprossungen zu gliedern sind, vorzusehen.

Die Hauseingdnge sind dem Charakter des Hauses anzupassen;
es ist landschaftstypisches Material (Holz) in einfacher und
klarer Ausfihrung zu verwenden. Es sind helle oder farblose
Holzanstriche zu verwenden.

Betriebsgebdude

Seitenverhdltnis: Traufseite: Giebelseite = 2:1

Firstrichtung: die im Plan eingetragenen First-
richtungen sind einzuhalten; Fir-
ste sind mittig zum Baukdrper an-
zulegen.

Dachform: Satteldach 20 - 38°

Dacheindeckung: Biberschwanz- oder Pfanneneindek-
kung.Ziegelrot

Dachiiberstédnde: Ortgang- oder Traufiberstdnde miis-

sen in einem ausgewogenen Verhdlt-
nis zum Hauptbaukdrper stehen

An- und Vorbauten: zuldssig, wenn sie in Art und Ma-
terial dem Hauptbaukdrper ange-
paBt sind und sich ihm in den Ab-
messungen unterordnen.

SockelhbOhe: max. 0,50 m (gemessen von 0K Ge-
ldnde)
Wandhdhe: Traufhbhe in der Regel max. 4,00 m.

Sofern es betriebstechnisch erforderlich ist, kann die Dach-
neigung der Betriebsgebdude geringfigig unterschritten und
die zuldssige Traufhohe geringfiigig erhéht werden; Dachform
und Dacheindeckung bleibt jedoch hiervon unberiihrt.

Die AuBenwdnde sind aus glatten oder natirlich strukturier-
ten Materialien herzustellen. Vorzugsweise sind Putz (in ge-
brochen WeiB oder gedeckten Farben) oder Holz (in hellen oder
farblosen Holzschutzanstrichen) zu verwenden. Hochindustriell
aufbereitete Oberfldchen (z.B. beschichtete oder eloxierte
Bleche sind nicht zuldssig).

Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzuldssig.

Fensterdffnungen sind als stehende Rechteckformate auszubil-
den. ;

Garagen und Nebengebdude:

Nebengebdude sind harmonisch den Betriebsgebduden oder Wohn-
gebduden (Dachneigung, Dacheindeckung, Dachiiberstinde, Putz-
art und Fassadenverkleidung) anzupassen.

Traufhbhe: max. 2.75 m

Firstrichtung: die im Plan eingetragene Firstrich-
tung ist einzuhalten, Firste sind
mittig zum BaukOrper anzulegen.

Garagentore: zuldssig Holztore in hellen oder
naturfarbenen Holzschutzanstrichen

Kellergaragen: unzuldssig



Garagen sind im MI(y)-Gebiet zul&ssig nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fléchen, im MI G) sind Garagen
und Nebengebdude zuldssig im festgelegten Uberbaubaren
Grundstiicksbereich.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug
auf die BauhBhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem be-

r:its an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzuglei-
chen,

d) Allgemein

Betriebs-, Wohn- und Nebengebdude sollten hinsichtlich der
Stellung zueinander, der Proportionen, der Form und der ver-
wendeten Materialien zu einer gestalterischen Einheit ver-
schmelzen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Die BaukOrper sind dem Geldndeverlauf anzupassen.

Talseitige Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind zuldssig, je-
doch weitldufig auszuplanieren. Die Geldndeneigungen sind auf
max. 1:2 festzulegen. Stutzmauern sind auf ein Minimum zu be-
schrdnken; sind sie unbedingt erforderlich, missen sie in der
Regel als Trockenmauern ausgebildet und intensiv mit Rankge-
wachsen begrint werden.

Kellergeschosse von Gebduden durfen durch Abgrabungen nicht
freigelegt werden.

. AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig
an Gebduden mit Geschdaften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf eine gemeinsame Fldache von 2 qm zu beschrdnken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder dirfen ein FldchenmaRB
von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,50 m nicht iberschreiten.

Einfriedungen

Als straBenseitige sind Einfriedungen zulédssig max. 1,0 m hoch
einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/5 der
Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Zdune missen vor
den Sdulen durchgehend angebracht sein. Als Einfriedunasma-
terial sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in
gedeckten Farben.

Als seitliche und rickwdrtige Einfriedung sind auch verzinkte
oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtzédune in griinen oder
grauen Farbtdnen, mit innenliegenden Eisensdulen in gleicher
Hohe wie vor, jedoch ohne Streifenfundament, zulassig.

Die seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind mit Hin-
terpflanzungen (Straucharten siehe unter 7 a) zu versehen.



. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natirli-
chen Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm
Hohe mit Bepflanzung.

Eingrinung

a) Eingrinung des Baugebietes

b)

c)

Als Ubergang in die freie Landschaft ist die Bepflanzung des
Ortsrandes erforderlich, dabei ist'der Einbindung des Bauge-
bietes an der Ost-, Sid- und Nordseite besonderer Stellen-
wert zuzumessen. Hier ist als Mindestforderung 1 Gehdlz je
1fdm. Grundsticksgrenze zu pflanzen.

Soweit innerhalb der Grundstiicksfldchen Pflanzstreifen fest-
gelegt sind, sind diese aus einer Baumreihe und einer 2rei-
higen Strauchhecke bodenstdndiger Art zusammenzusetzen. Die
Anpflanzungen sind im Bauantrag darzustellen und spdt. 6 Mo-
nate nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Baumarten: z.B. Eberesche, Eiche, Feldahorn, Vogelkirsche,
Obsthochst dmme
Straucharten: z.B. Hainbuche, HaselnuB, Holunder, Pfaffen-
hitchen, Schlehe, Wildrose.

Anpflanzung 6ffentlicher Griinfldchen

Die dffentlichen Grinflachen sind mit bodenstdndigen GroRbd&u-
men und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen zwischen
MI(G) und MI(y) sind nach den Gesichtspunkten des Larmschut-
zes auszurichten. Ein entsprechender Pflanzvorschlag ist mit
der StraBenplanung vorzulegen. Die Bepflanzung hat mit dem
Ausbau der ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen.

Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke

Je 150 m? privater Griinfldche ist mindestens ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich
der offenen Vorfldchen an der StraBe.

Im Vorgartenbereich ist der Anteil an Nadelgehtlzen auf ca.
20 % zu beschrinken. Einzuschrinken ist im Vorgartenbereich
zudem die Verwendung von bunt- und rotlaubigen Gehdlzen.

Nich; zugelassen sind folgende Geh&lzarten im Vorgartenbe-
reich:

Coloradotann (Abies Concolor), Koreatanne (A. koreana).
Nikkotanne (A. homolepis), Blau-Silbertanne (A. nobilis
glauca)

Alle Wacholder-Arten, ausgenommen sind Juniperus commu-
nis und Juniperus sabina-Arten

SdmtIfche Fichten-Zwerg- und Hdngeformen;

ebenso alle Blaufichten- und Picea orientalis-Arten
sowie alle Thuja (Lebensbaum-Arten)

Ebenfalls nicht zugelassen sind Cedrus-Zedern;:
Chamaecyparis - Scheinzypresse, Metasequoia glyptostro-
boides - Mammutbaum- Pseudotsuga menziesii caesia -
Douglasfichte; Sciadoptys verticillata - Japanische
Schirmtanne; Sequoia gigantea - Mammutbaum; Taxus
distichum - Sumpfzypresse.

Die Bepflanzung ist in den Bauzeichnungen darzustellen und
hat spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigung zu erfolgen.



8.

10.

L.

4

Stellplatzfldchen - Hof- und Lagerflichen

Private Stellplatzflédchen sind innerhalb der Grundstiicke

auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen zulédssig; sie dir-
fen zum &6ffentlichen Verkehrsraum nicht eingezdunt werden.
Soweit fir die einzelnen Betriebe zusitzlich Bedarf an Stell-
platzfldchen besteht, so sind diese innerhalb der Werkhéfe
einzurichten.

Es dirfen nur solche Fldchen befestigt werden, die notwen-
dig zur Erstellung von Parkflichen, Freilagerflichen, Werk-
héfe, Zufahrten und Zugédnge sind. Die Fldchen fiir PKW-Stell-
pldtze diirfen nur leicht bzw. wasserdurchldssig (z.B. mit
Schotterrasen, Rasengittersteine oder Granitrasenpflaster)
befestigt werden. -

Bitumindse Stoffe (z.B. Teer) zur Befestigung von Flédchen
(Hofflédchen, Zufahrten) sollten méglichst vermieden werden.

Freilagerfldchen sollten mit Schotterrasen ausgefiihrt werden.

Ldrmschutz

Die Stationisierung von schallproduzierenden Maschinen im
Freien, wobei der dquivalente Dauerschallpegel eines Misch-
gebietes nicht eingehalten werden kann, ist nicht zuldssig.

Bei der Organisation des Betriebsablaufes ist darauf zu ach-
ten, daB Schallemissionen mdglichst geddmpft aus dem Gebdude
austreten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist mit Erdkabel vorgesehen. Eine recht-
zeitige Abstimmung mit dem Energietrdger ist vorzunehmen.

Abstandsfldchen

Die Gebdudeabstdnde innerhalb der bebaubaren Fldchen regeln
sich nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung in der je-
weils gliltigen Fassung.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes kdnnen in begrindeten Einzelfdllen von der Baugenehmi-
gungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Traitsching

nach § 31 BauGB und Art. 72 BauB0O erteilt werden.



Satzungspraambel :

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art: 91 und Art. 89 Abs.1 Nr. 10 BayB0 erlaBt der
Gemeinderat folgende

a8 tzunag

& 4
Der Bebauungsplan WILTING — WEST in der Fassung vom 22.07 1993, .
ist beschlossen.

G &

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschl.Grinordnungsplan

- Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen
Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens und der Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 10.000,-- Deutsche Mark kann belegt werden,
Wer vorsatzlich oder fahrléssig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bayvorschrift zuwiderHandelt.




VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan WILTING — WEST , Gemeinde Traivsching,

LRT clE ham

Gxundlnqo de Bebauungsplanes sind das Baugesetzhuch (BauGB) ,
die Bayer hf javordnung (BayB0O) und die Baunutzunqsvorordnung

{BauNV0) jn ihrer jeweils neuesten Fassung.

1.BUrgermeisgfter

Die Fdrhstellenbetelllquné nach g 4 (1) BauGB wurde
bis o42.0l.AR830 durchgefihrt .

I.BUrgermeisfer

Die Bﬁragrbetelligung nach § 3 (1) BauGB wurde
3 s 3.04.4980 . . . durchgefihrt.

1.Burgermeister

itsching, den .34.04.48%0

den Bebauungsplén ge 1lligt
offentlich bekahnt-

1 1) Burgerm91st?



Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom 40.0%.4930. be-
stehend aus Zeichnung und Begrindung wurde gemdB § (2) _BauGB
vom ....%5.03.4981 pis 3’60"\-‘%94 im Rathaus der Gemginde| .IfQuw

1.BUrgermei;‘er

‘;‘;.

Der Behauu;gsplan mit Datum vom .QJI»L438$/Ergénzu sdatum
v.om .0%, 4983 yrde dem ... LRA Choow - . emaB
S ZUr Anzelge 'gebracht.

aitsching, den «2%.0%,4993

1.Birgermeisfter

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde durch
ratsamt Cham picht geltend gemacht (Bescheid

vom ...03.03.4084 = . 50-610-8 Nr.30.8.3 .

Tm&&}u}? - cen 4034994 .~ Ny
Pongratz 1. Bg

and-

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete .
Bebauungsplan wurde am . A4.03. 4894 gemall § 12 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching, Traitsching,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Verhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in I
Auf die KRechtfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und SatZ 2 sdqwie

Abs.4 BauQ d die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesdn worden.

(Siege kICGEEEAN\ FRaitsching, den #0049 Nk .. ....

l.BUrgermeiﬂrer



