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/e ichenerklarung

a. planliche Festsetzungen

Gewerbegebiet gem. S8 BauNvO 1830

Gewerbegebiet gem. S8 BauNvO 1930
mit Nutzungsbeschrankung

“Nutzungsschema”

1 = Art der Nutzung
= zul. Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert

= Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach

o feo |-

Oachne igung
= Bauweise: o= abweichende Bauweise

= GRZ/BMZ

a o » W N
|

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

m Flachen, die von der Be-

bauung freizuhalten sind

Flachen fur Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und Re-

gelung des Wasserabflusses

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Baugrenze

Sichtdreieck

—o—o—o— unterirdische Hauptwasserleitung

Kirchen und kirchlichen
ﬂ Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fur den Gemeinbedarf (Kapelle)

Strassenverkehrsflachen - Bestand, offentlich

Strassenverkehrsflachen, offentlich

Parkstreifen, offentlich

Geh- und Radweg, offentlich

Strassenbegrenzungslinie

geplante, zukunftige
Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Strassenbegleitgrin B 20, offentlich

Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Baugebietseingrinung, offentlich

StraBenbegleitgrin mit zu pflanzenden Baumen, offentlich
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SATZUNG

uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet “AM PFAHL”

Aufgrund des S2 Abs. 1 und des S9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistoat Boyern
und Art. 91 BayBO hat der Gemeinderat Traitsching in seiner Sitzung
vnm’Z_Z.._Jgn_-_Zﬂ_ Gien Bebouungsplon Gewerbegebiet “Am PFAHL” ols Satzung
beschlossen.

S1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebuungsplanes ist der Lageplan
M 1:1000 vom 1_2_-.Qj32_-_1_9_(37moﬁgebend. Er ist Bestandteil dieser Stazung.

§2

Bestandteil der Satzung

Oer Bebaungsplan besteht aus:

1. Ubersichtslageplan vom 12 .12 1897

2. Logeplan mit zeichnerischen Teil vom 12 .12.1897
3. Textlichen Festsetzungen vom 12.12.1987

S3

Inkrafttreten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit der
Bekanntmachung der Durchfihrung des AnzeiGeveyfahrens und der ~JERN
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich. VAT

13. Nov. 2000

Troitsching, den

Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschlufl April 108
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom-‘_?t b ““die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am

28, April 1997 ortsiiblich bekannt gemochtﬂ
Traitsching, den 1_3_'!\5_0?"; Zﬂﬂlﬁ A\ i

Pongratz, f Birgermeister

2. Biurgerbeteil igung

Die Birgerbeteiligung gemtB §3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung

und Anhorung fur den Entwurf des Bebaouun nes in der Fassung vom
12-Dez. 1997 hat in der Zeit vomd 8. Mai 3¥pis 30. Juni_1833stattge funden.

4

Pongratz, 1. Birgermeister

S

{3. Nov. 2000

Troitsching, den

3. Auslegung

Oer Entwurf des Bebbungsplanes in der Fossung vaom 12 De

mit Begriindung gemaB S3 Abs. 2 BauGB in d eit vomd_Z..
18._Jan. 2000 5ffentlich ousgelegt. 7

. 199%urde
5

-
L T
i
| &

ez, 199%is

. Nov. 2000 S h
Troitsching, den ‘13_ P?, £UUU

_________

Pongratz, 7.[Bu‘r‘germeister

4. Sotzung

Die Gemeinde Traitsching hat mit dem BeschluB des Gemeinderats
27__-_-@9-‘_2_0_@ den Bebauungsplan gem'dB/ 10,\Abs .1 BauGB in der Fassung vom
25, Jan. 2000 als Satzung beschtosse(i 4&

Traitsching, den IEMV 2000
Pongratz, 1, Burgermeister

5. Inkrafttreten
" n
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am -_1_3'_ N‘O"' 2000

gem. § 10, Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebaungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Traitsching zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iUber dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft

gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sa}Z 1 uhd Satz 2 sowie Ao RESguBt

und die §S 214, 215 und 215a BauB &st?fewiesen wordfﬁ:"j:
w [1!
3 i BN

13 Nov. 2000
! - \’if_\_,,, % ._rv:.:'.
Pongratz, ‘J BUrgermeisteﬁ%ﬁTﬁy

Traitsching, den ..

Gemeinde

Traitsching

Lkr. Cham L, H33 :
tg@&&u@SQKA}J%3nU,Qj§y
%5353

Bebauungsplan
bewerbegeb et
“AM PFAHL”

PLOHUHQI Dipl.-Ing. Univ. Gerd Schierer

Waldschmidtstr. 2
93413 Cham

,/D Y. 0 )
;“41”’1“/ Lﬁ‘%{/nﬂ“/

¥ Gerd Schierer
gl Ing. Univ., BFI — EWE

Cham, den 25.01.2000
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Ze ichenerklarung

a. planliche Festsetzungen

Gewerbegebiet gem. S8 BauNvO 1830

Gewerbegebiet gem. S8 BaouNvO 1990

mit Nutzungsbeschrankung

“Nutzungsschema”

= Art der Nutzung

zul. Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert

= Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach

o feo |-

1

2

9

4 = [Dachneigung
5 Bauweise: o= abweichende Bauweise
6

= GRZ/BMZ

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplens

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Flachen, die von der Be-
bsuung freizuhalten sind

Hochwasserschutz und Re-
gelung des Wasserabflusses

Flachen fur Wasserwirtschaft,

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt



Baugrenze

Sichtdreieck
—o—o—9¢~— unterirdische Hauptwasserleitung

Kirchen und kirchlichen
n Zwecken dienende Gebgude
und Einrichtungen

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fir den Gemeinbedarf (Kapelle)

Strassenverkehrsflachen - Bestand, offentlich

Strassenverkehrsflachen, offentlich

Parkstreifen, Offentlich

Geh- und Radweg, offentlich

Strassenbegrenzungslinie

geplante, zukunftige
Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

- Strassenbegleitgrin B 20, offentlich

Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Baugebietseingrinung, offentlich

Straf3enbegleitgrin mit zu pflanzenden Baumen, &ffentlich




b. Hinweise

Flursticksnummer
bestehende Grenzen
geplante Grenzen
Hohenschichtlinien
Geme indegrenze
Gemarkungsgrenze
Parzellennummer

Vorgeschlogene Firstrichtung



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

1.1

1.2

2.1

2.2

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und nach Art. 98 BayBO

Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet' im Sinne § 8 BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980, BGBI S. 132 eingestuft.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990, BGBI S. 132 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter durfen nur im
Blro- und Verwaltungsgebédude ab dem 1. Obergeschof} errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,8 und die max. zulassige
Baumassenzahl 10.

Bauweise und Stellung
Bauweise

Flr das gesamte Baugebiet gilt eine ,besondere Bauweise* gemalR § 22 Abs. 4
BauNVO i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI S. 132, wie ,offene Bauweise", jedoch
sind Bauk&rperldngen bis max. 100 m zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Grundstiicksmindestbreite

Die Mindestgrundstlicksbreite darf 30 m nicht unterschreiten.



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

4.1

4.1.1

4.1.2

41.3

4.2

4.2.1

4.2.2

Bebauungspian ,,Gewerbegebiet AM PFAHL“

Flachen fiir Nebenanlagen
Stellplatze

Fdr Parken in Zusammenhang mit dem Betrieb sind ausreichend Stellplatze auf
Privatgrund auszuweisen, mindestens jedoch 1 Stellplatz je Beschaftigten.

Bei der Anzahl| der Stellplétze sind sowohl Mitarbeiter- als auch Besucherparkplitze
mit zu bertcksichtigen.

Stellplatze innerhalb der Betriebsgrundstlicke sind zusammenhéngend anzuordnen.

Bei der Anlegung von Stellplatzen sind mindestens 3 m Abstand von der Grenze zum
Nachbargrundstick einzuhalten.

Mit der Errichtung von Steliplatzen sind Baume anzupflanzen. Je 5. Stellplatz ist ein
groitkroniger Baum {(einheimischer Laubbaum} oder Obsthochstamm auf dem
Grundstlck anzupflanzen und zu unterhalten.

Nebengebiude, Garagen

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksflache zuldssig. Grenzgaragen dirfen nicht errichtet werden.

Fir freistehende Nebengebdude und Garagen sind nur Werkstoffe zugelassen, die in
Form und Farbe dem Hauptgebdude entsprechen. Dabei sind sowohl Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher sind
nicht zugelassen. Der Dachiberstand an Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm
nicht Uberschreiten. Die Traufhéhe darf bei Pkw-Garagen nicht mehr als 3,25 m
hetragen.

Seite 2



Gemeinde Traitsching

Landkreis Cham

5.1

5.2

7.1

1.2

7.21

7.2.2

7.23

7.2.4

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrsflichen
Die StralRen sind entsprechend dem Regelprofil auszubilden.

Im Mehrzweckstreifen werden je nach Lage der Grundstuckszufahrten Parkflachen
angelegt. Diese sind mit grauem, offenfugigem bzw. versickerungsfahigem Material
kenntlich zu machen (Betonstein, Naturstein, Rasenstein, wassergebundene Decke).
Die Restflachen sind als Grunflaichen auszubilden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung hat durch Erdkabel zu erfolgen.

Entsorgung
Miillbehilter

Standorte fur Muiltonnen sind in die Einfriedung einzubeziehen und zu begrlnen.
Freistehende Mulltonnenschranke sind unzuldssig.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde Traitsching
anzuschlieffen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
dem zentralen Abwassersystem der Klaranlage in Loifling zugefahrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Rickhalteteichen gespeichert und
anschliefsend dosiert abgegeben.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan vorzulegen, in dem samtliche
Grundleitungen bis zur Grundstiicksgrenze dargestellt sind.

Speicherung von Regenwasser und Nutzung fir Bewasserungszwecke der privaten
Granflachen wird empfohlen.

Seite 3



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL“

Griinflachen

Offentliche und private Griinflachen sind gem. den Festsetzungen einzugriinen.

Zur Auswahl| der Begrinung wird folgende Artenliste empfohlen:

Baume: G = GroRkroniger Baum

K = Kleinkroniger Baum

acer platanoides
acer pseudoplatanus
alnus glutinosa
betula pendula
carpinus betulus
fagus sylvatica
fraxinus excelsior
populus tremula
prunus avium
prunus padus
pyrus communis
guercus robur
tilia cordata

OO0 xX>AOG66060*AXGE00XOO

tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerie
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
gew. Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Stieleiche
Winterlinde

Sommerlinde

Zur freien Landschaft hin bzw. im Bauverbotssireifen an der Staatsstralie ist das

Baugebiet auf einem 10 m breiten Pflanzstreifen mit einer finfreinigen Bepflanzung

aus heimischen Laubgehdlzen, Bdumen und Stréduchern der Artenauswahlliste zu

bepflanzen, so daft mind. alle 10 Ifm ein Baum zu stehen kommt. Die Bepflanzung ist

in den laufenden Jahren fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Seite 4



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL“

Straucher:

cornus sanguinea

corylus avellana

crataegus monogyna
euonymos europaeus
ligustrum vulgare

lonicera xylosteum u. tatarica
prunus spinosa

rhamnus catharticus
rhamnus frangula

ribis alpinum

rosa canina, rugesa, muitiflora,
rubiginosa, spinosisima, nitida,
moyesii u. hugonis

rubus caesius

rubus fruticosus agg.

rubus idaesus

salix aurita

salix cinerea

salix fragilis

salix triandra

sambucus nigra

sambucus racemosa

sorbus aucuparia
symphoricarpus albus,
orbiculatus und chenaultii

viburnum opulus u. lantana

Hartriegel
Haseinu}
Weilldorn
Pfaffenkappchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Bruchweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Vogelbeere

Schneebeere

Schneeball

Seite 5



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

8.1

8.1.1.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*“

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I} Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten
Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse
(chameazyparis), des Lebensbaumes (tuja) und der Sauleneiben (taxus baccata)
sowie der Essigbaum (thus typhina).

Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind ausreichend zu bepflanzen, um eine ausgewogene
Durchgrinung des Baugebietes zu erreichen. In den Grinstreifen der
Erschlieungsstralen sind, wie im zeichnerischen Teil gekennzeichnet, in
regelmanigen Absténden einheimische Laubbdume zu pflanzen. Als Raster wird 20
m empfohien.

. Die geplanten Regenriuckhalteteiche sind mit standortgerechten Pflanzen zu

begrinen.

Seite 6



Gemeinde Traitsching

Landkreis Cham

8.2

8.21

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*“

Private Griinflichen

Die Grinflédche je Betriebsgrundstiick mull mindestens 15 % der Grundsticksfldche
betragen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan, der Angaben Uber
Pflanzenarten, Pflanzenort, Pflanzengréle und -menge trifft, fir die unbebaute
Grundstlcksflache einzureichen.

Grofe, ungegliederte und versiegelte Flachen sind durch Pflanzeninseln zu gliedern.
Auch direkt an den Gebauden mussen gréRere zusammenhingende Pflanzflachen
eingeplant werden. Diese werden nicht im Bebauungsplan ausgewiesen, sondern
sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Die Eingranung der Grundstiacksparzelle hat entlang der seitlichen und ruckwartigen
Grundstlicksgrenzen mit einer mind. zweireihigen, freiwachsenden Mischhecke in
einer Mindestbreite von 2 m zu erfolgen. Pflanzvorschlag siehe Schema 1.

Je 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im
Bereich der Vorflache an der Stralle. Die Bepflanzung der Garten und der privaten
Grunfidchen zwischen Gebdude und StraBe mull landschaftsgerecht mit

einheimischen Gehélzen erfolgen.

Seite 7



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

Schema l:

: y

ORONORORORORCRORORC

L 15 L, 45 landwirtschaftl. Fldche

L
1 b T

b 15,0

1.5

Wahiméglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L. Obsthochstdmme

Artenliste

L Winterlinde Ha Hasel Sch  Wollig, Schneeball
Ei  Stieleiche Hol Holunder Pf  Pfaffenhitchen

Eb Eberesche He Heckenrose Li Liguster

W Salweide Har Hartriegel Schl Schlehe

2-3 Strauchreihen

Zaun chne
Socke!

A0

A Baugrund-

stiick mexglichst offene Vorllache
kein Zaun an der StraBengrenze

Seite 8



Gemeinde Traitsching

Landkreis Cham

10.

1.

12.

121

12.1.1

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL

Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stutzmauern durfen eine Hdéhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Die Stutzmauern sind zu begrinen und mind. 1,50 m von der Grundsticksgrenze

zuricksetzen.

Héhenunterschiede Uber 2,0 m missen mit Bdschungen bewaltigt werden.

Stell-, Hof- und Lagerflichen

Es durfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager-,

Parkflachen, Zufahrten, Zugdngen und Betriebshéfen erforderlich sind. Pkw-

Stellplatze und Lagerflichen im Freien sind mit einer versickerungsfahigen

Oberfldche (Schotter, Pflaster mit Rasenfugen u.4.) zu befestigen. Ausgenommen

sind Flachen, bei denen gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung erfordern.

Mit Rechten zugunsten der Allgemeinheit belastete Flachen

Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen Gber Rohrleitungen und Kabeln sind

fur Stellpladtze oder Lagerflachen nutzbar, soweit es sich nicht um Dauerstellplatze

handelt bzw. keine schwer transportablen Materialien gelagert werden.

Umwelteinfliisse

Allgemeines

Bei Aniagen, die
Malinahmen, z.B.
Torkonstruktionen
Industriegebiet am

in diesem Gebiet errichtet werden, ist durch geeignete
die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Lifter- und
zu gewdhrleisten, dall an den, dem Gewerbe- und
nachsten gelegenen Grenzen der benachbarten Misch- und

Wohngebiete, chne Berlcksichtigung einwirkender Fremdgerdusche insgesamt,

folgende zulassige Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm nicht (berschritten

werden:
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Gemeinde Traitsching

L.andkreis Cham

12.1.2

12.1.3

12.2

12.3

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*"

bei allgemeinen Wohngebieten:
tagstber (von 6.00 - 22.00) 55 dB(A)
nachts (von 22.00 - 6.00) 40 dB(A)

bei Mischgebieten
tagsiber (von 6.00 - 22.00) 60 dB(A)
nachts (von 22.00 - 6.00) 45 dB(A)

Gleiches gilt fur Produktionsabldufe, die aus zwingenden Grlinden im Freien
durchgefihrt werden mussen. Genereli ist anzustreben, dall Produktionsablaufe in
geschlossenen Hallen durchgefihrt werden.

Die anzusiedeinden Betriebe haben sicherzustellen, daR durch ihre Rauch, Staub,

Dampf oder sonstigen Emissionen der Verkehr auf der B 20 nicht beeintrachtigt
wird.

Immissionen

Mit Immissionen aus Verkehrsldrm von der nahegelegenen Bundesstralle B 20 ist
zu rechnen. Diese Immissionswerte sind als gegeben zu betrachten. Das selbe gilt
fur die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung entstehenden Belastungen.

Gebiete mit eingeschriankten Emissionen

In dem im zeichnerischen Teil festgelegten Gebiet durfen nur Gewerbebetriebe
angesiedelt werden, die folgende Anforderungen erflllen:
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Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

13.
13.1

13.1.1

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*“

Generell dirfen keine gewerbsmafigen Kihlantagen errichtet werden.

In der Zeit von 21.00 bis 7.00 Uhr diurfen keine Arbeiten im Freien stattfinden.
Insbesondere sind Ladetatigkeiten mit Flurférderzeugen in dieser Zeit zu
unterlassen. Mobile Kihlanlagen (z.B. an LKWs) dirfen in dieser Zeit nicht

betrieben werden.

Gestaltung von Produktions- und Lagerstitten
Ausbildung der Dacher

Dachform und -neigung

Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 10° und 25° bzw. als
Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° auszubilden. Als
Dacheindeckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink), Dachbegrinungen
oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen. Metallisch glanzende
Dachbedeckungen sind nicht zugelassen. Die DachlUberstande dirfen an der Traufe
max. 120 cm, am Ortgang max. 100 cm betragen.

13.1.2. Dachgauben sind nicht zul&ssig.

13.1.3. Héhe

Die AuRenwand, darf gemessen ab natlrlichem Gelédnde, bis zur Schnittstelle mit der
OK Dachhaut 8,00 m nicht Ubersteigen. Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei

unabdingbaren funktionellen Bauteilen wie Spanebunker u.a. zulassen.
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Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

13.2. Fassaden
13.2.1. Sockel
Sockelhéhen bis max. 50 cm sind zuldssig.

13.2.2. Tore, Tlren, Fenster

Tore, Tdren und Fenster sind so anzuordnen, daf} sie zur ausgewogenen Gliederung
der Fassade beitragen.

Grolflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

13.2.3. Gliederung

Geschlossene Wandflachen sind zusammenzufassen und aus dem Ausbauraster zu
entwickeln und zu gliedern.

Fassadenverkleidungen bzw. Paneelfassaden sind auf Grundlage des
Fassadenrasters zu gliedern.

13.2.4. Farbgebung

Als Aulienputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kénnen
auch Holz- und Massivwande (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet
werden.
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Gemeinde Traitsching !§ %‘E
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL“

13.3. Konstruktion

Das Mindestseitenverhiltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) muB mindestens 5:4
betragen. Es werden auch Bauten mit quadratischer Grundfliche zugelassen. Die
Hochstbreite der Baukdrper darf 20 m nicht Gbersteigen. Bei einer gréferen
Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.

13.4. Kniestock
Kniesttcke sind nicht zulassig.
14.  Gestaltung von Biiro- und Verwaltungsgebéuden

Sofern eine bauliche Trennung von Produktion und Verwaltung realisiert werden soll,
gelten folgende Festsetzungen:

14.1. Ausbildung der Dacher
14.1.1 Dachform und -neigung

Die Décher sind als Sattel- bzw. Pultdacher mit einer Neigung zwischen 10° und 35°
auszubilden. Als Dacheindeckung werden Blechbahnen (Kupferblech, Titanzink},
Dachbegrinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen.
Metallisch gldanzende Dachbedeckungen sind nicht zugelassen. Die Dachlberstande
darfen an der Traufe max. 120 cm, am Ortgang max. 100 cm betragen.
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Gemeinde Traitsching

Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebhiet AM PFAHL"“

14.1.2. Dachgauben
Bei einer Dachneigung ab 30° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte
Gauben zugelassen, wenn die Gauben im inneren Gebadudedrittel errichtet werden.
Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube
max. 3,0 m? nicht Ubersteigen.

14.1.3. Hohe

Die AuRenwand, darf gemessen ab natlrlichem Geldnde, bis zur Schnittstelle mit der
OK Dachhaut 7,00 m nicht Ubersteigen.

14.2. Fassaden
14.2.1. Sockel
Sockelhéhen bis max. 50 cm sind zulassig.
14.2.2. Taren, Fenster
Tilren und Fenster sind so anzuordnen, dal} sie zur ausgewoegenen Gliederung der
Fassade beitragen.
GroRflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.
14.2.3. Gliederung
Geschlossene Wandflachen sind bis max. 7m Breite zuldssig und aus dem
Ausbauraster zu entwickeln und zu gliedern.
Fassadenverkleidungen bzw. Paneelfassaden sind auf Grundlage des

Fassadenrasters zu gliedern.

14.2.4. Farbgebung

Seite 14



Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

14.3.

14.4.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

Als Audenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kénnen
auch Holz- und Massivwéande (in gedeckten Farben) als Fassadenmaterial verwendet
werden.

For den gesamten Baukodrper sind fiur die gleichen Bauteile die gleichen Farben zu
verwenden.

Grof¥flachige Wandflachen sind mit Kletterpflanzen (gem. Artenliste) zu begrinen.
Konstruktion

Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) mu® mindestens 5.4
betragen. Es werden auch Bauten mit quadratischer Grundflache zugelassen. Die
Héchstbreite der Baukérper darf 20 m nicht (bersteigen. Bei einer gréferen
Baubreite ist eine Giebelreihung vorzunehmen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind.

Balkone

Balkone sind vor die Fassade zu héngen. Insbesondere unorganisch wirkende Vor-
und Ruckspringe sind unzuléssig.
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Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

16.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

AuRenwerbung

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,
dal} sie nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe und Gliederung das Erscheinungsbild
der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind, sowie das Erscheinungsbild
der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Stralenbild und den stadtebaulichen

Charakter nicht stbren.

Zuldssig sind Sammelwerbeanlagen verschiedener Betriebsstiatten mit einer
maximalen Héhe von 3 m und einer Elementbreite von 0,8 m.

Werbeanlagen dirfen nicht auf Fassaden benachbarter Gebdudeteile Ubergreifen,
sowie keine bedeutsamen Gebaudegiiederungen (berschneiden.

Werbeanlagen ddrfen an Gebauden nicht Gber die Traufhéhe und nicht auf der
Dachflache angebracht werden.

Freistehende Grolitafelwerbeanlagen oder Werbetirme ab einer Grélke von 4 m? und
einer Héhe Uber 6 m sind nicht zuldssig.

Die Gesamtfladche der Werbeeinrichtungen an Geb&uden darf je Fassadenseite 10
m? nicht Gbersteigen.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.
Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzulassig.
Sonnenenergienutzung

Sonnenkollektoren sind auf der Dachflédche zulassig, jedoch zusammenzufassen.
Sonnenkollektoren dirfen nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen.
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Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AM PFAHL*

17. Einfriedungen

17.1.  Als Einfriedung sind Metall- oder Drahtzdune in gedeckten Farben bis zu einer max.
Gesamthdhe von 1, 80 m zuldssig.
in begrindeten versicherungsrechtlichen Fillen kann durch die Gemeinde eine
Ausnahme gewahrt werden.

17.2. Einfriedungen sind gem. 8.2.4 zu hinterpflanzen.

17.3.  Es sind nur Punktfundamente zuléssig.

17.4. Die Zaunfluchten sind an éffentlichen Flachen um 1m nach innen zu versetzen.

18. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

Aufgestelit:
Cham, den 25.01.2000 Traitsching, den {3, Moy, 2080
Ing.-Blro Gerd Schierer Gemeinde Traitsching

Gerd Schierer Gunther Pongratz
Dipl.-Ing. Univ., SFI-EWE 1. Blrgermeister
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SATZUNG

uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet “AM PFAHL”

Aufgrund des S2 Abs. 1 und des S9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistoat Boyern
und Art. 91 BayBO hat der Gemeinderat Traitsching in seiner Sitzung
van_Z..J_an_._Eﬂﬁﬂjen Bebouungsplan Gewerbegebiet “Am PFAHL” als Satzung

beschlossen. i
S1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebuungsplanes ist der Lageplan
M 11000 vom 1_2_-.B§Z;_1_g_97moﬁgebend. Er ist Bestandteil dieser Stazung.

§2

Bestandteil der Satzung

Oer Bebaungsplan besteht qus:

1. Ubersichtslageplan vom 12 12 1897

2. Logeplan mit zeichnerischen Teil vom 12 .12 1897
3. Textlichen Festsetzungen vom 12.12.1897

S3

Inkrafttreten

Oie Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit der
Bekanntmachung der Durchfihrung des AnzeiGeveyfahrens und der/f\fém; “
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich. el .

13. Nov. 2000

e e et e e

Troitsching, den




Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschlufl April 180
Oer Gemeinderat hat in der Sitzung vomj 5'.__p.'_'__'i"’%ie Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde om

Traitsching, den‘l_?f.blf".’; Zﬂﬂp A\

Pongratz, i Birgerme ister

2. Birgerbeteil igung

Die Burgerbeteiligung gemaB S§3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher Darlegung

und Anhorung fur den Entwurf des Bebaouun nes in der Fassung vom
1 2-DOez. 1997 hat in der Zeit vomd 8, Mai 9¥bis 30. Juni_1883stattgefunden.

{3, Nov. 2000

Troitsching, den

Pongratz, 1. ﬁ'u'r‘germeister‘

3. Auslegung

mit Begriindung gemdB §3 Abs. 2 BauGB in d eit vom}'_z_.._i:égz_. 99%is
18._Jan. 2000 sffentlich ousgelegt.

3. Nov. 2000

Traitsching, den

Pongratz, 1.[B'Ljrger~meister

4. Sotzung
Die Gemeinde Traitsching hat mit dem BeschluB des Gemeinderats
27 Jan. 2000 e Bebauungsplan gemaf
25, Jan.. 2000 ols Satzung beschlossef.

10,\Abs .1 BauGB in der Fassung vom

Traitsching, den 1&.&“' 2000

Pongratz, { Burgermeister

9. Inkrafttreten i
Der als Satzung beschlossene Bebouungsplan wurde am - 3 N.M' 2000

gem. § 10, Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebaungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Traitsching zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmochung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf

und die S§S 214, 215 und 2150

13. Nov. 2000
Traitsching, den m_.h_" L{QW




