Bebauungsvorschriften

1464 /5 / 1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Bek der Neu-
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Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Bek der Neu-
fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGB1 I S. 1763) in
offener Bauweise.

Das zulissige HéchstmaB der baulichen Nutzung betrigt -soweit sich nicht aus
den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben-:

GRZ (Grundflichenzahl) 0,4
GFZ (GeschoBflichenzahl) 0,8 (bei 2 Vollpeschossen)
bzw. 0,5 (bei 1 VollgeschoB)

2. Hauptpgebdude

Die im Bebiauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
zwingend. Das Mindestseitenverhiltnis Linge zur Breite soll mind. 5 : 4 pe-
tragen. Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (hSchst. 1/4 der Linge bzw. Breite
des Hauptgebiudes). SockelhShen zulissig bis zu 50 cm; Dachneigune und Dach-
deckung gem. Repelbeispiel, in den StraBenzilgen einheitlich. Dachausbauten zu-
14ssig, wenn in MaB und Form die ebene Dachfliiche iiberwiegend gewahrt bleibt.
Dachgaupen diirfen nur im inneren Drittel der Dachflidche anyeordnet werden. Die
Traufe darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Gr&Be der Dachraupen darf
1,5 m Vorderfliche nicht iberschreiten. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in
gedeckten  Farben.

3. Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb&dude nur an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebiude. Dachform, Dachneipung
und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebenge-
biuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in be-
zug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen. Sowelit nach den festgesetzten
Baulinien Nebengebiude an der Grundstlicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetazt.

AuBenwerbung

Mit Gebiiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zul&dssig an Gebliuden mit
Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbe-
einrichtungen an einer GebXudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 jm
zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulilissig. Sog. Nasenschilder dirfen ein Flichenmaf von 0,30 qm

und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.
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Einfriedungen

Zulissig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
winden und Rohrmatten, hdchst. 1,0 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockel-
hdhe nicht mehr als 1/5 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Zdune
miissen vor den Siulen durchpgehend angebracht sein. Als Einfriedungsmaterial
sind senkrechte Holzlatten zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben einheit
lich 1in den StraBenczigen.

Terrassen

Zulissig sind Terrassierungen, wenn die BOschungen dem natilirlichen Geldnde ein-
gefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H&he mit Bepflanzung.

Bepflanzuag o

Je 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein sroBkroniger heimischer Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Als Grenzbepflanzung sind nur freiwachsende Hecken mit heimischen Striiuchern
oder mit Striuchern die in Wuchsform und Belaubung den heimischen Gehllzen
Shneln. Geeirnete Arten sind: Flieder, Forsythie, Weigelie, Kolkwitzie, Kerrie,
Kornelkirsche, Apfelrose. = ad

Stromversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt ausschlieBlich {ber Erdkabel.

Abstandsflichen

Die Abstandsflichen richten sich nach der Bayer. Bauordnung, soweit sich nicht
aus den Festlegungen der Baugrenzen gribere Abstinde ergeben.
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