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Zeichenerklarung

a. planliche Hinweise

||’|‘|‘|'I‘ Boschung
213 Flurstlicksnummer
O O ® bestehende Grenzen

geplante Grenzen

425 Hohenschichtlinien

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung verwendet wird. Dariiberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden.

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaB Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landrats-
amtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

. Anpflanzen: Baume {empféﬁlener Standort)
- Anpflanzen: Straucher (empfohlener Standort)
@ Parzellennummer

b. planliche Festsetzungen

geplante Wohnbebauung mit Garage mit Angabe der Firstrichtung
und Garagenzufahrt

Aligemeines Wohngebiet gemab § 4 BauNVO 1990

Mischgebiete gemaB S 6 BauNVO 1990

1= Art der Nutzung
1 2 2 = zul. Zahl der VollgeschoBe als Hochstwerte
T 3 = Dachform: SD = Satteldach
i_[f_‘_ 4 = Dachneigung
5 8 5 = Bauweise: 0 = offene Bauweise
6 = e
O Trafostation
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Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung: ’\/erkehrsberuhlgter Bereich”

Pflasterflache

Gehweg, versickerungsfahige Oberflache z.B. Schotterrasen

Oftentliche Grinflache / StraBenbegleitgriin

StraBe bzw. Gehweg, bituminds befestigt

Private Grunflache / Baugebietseingriinung

Ofttentliche Grinflache / Kinderspielplatz

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen: Abwasserleitung
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\*‘3 % (N m&bmﬂj 1. Anderung und Erweiterung

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist in ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) und ,Mischgebiet* (M|} gegliedert.

A) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntgabe vom 23.01.1980, BGBI 1 S. 132, in offener Bauweise.

1.1. Mal der baulichen Nutzung

Die max. zulassigen Geschoflzahlen sind E + D. Ausgebaute Dachgescholle sind als VollgeschoRe
zulassig. Steigt das natirliche Gelénde in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ist das Gebaude als

U + E zu verwirklichen.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die max. zulassige Gescholdflachenzahl (GFZ)
betragt 0,6. Es durfen nur Wohngebaude mit héchstens 2 Wohnungen errichtet werden.

B) Mischgebiet (M1}

Das Baugebiet ist Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990,
BGBI 1 8. 132, in offener Bauweise,

Im MI milssen ausschliellich Betriebe untergebracht werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Es ist besonders darauf zu achten, dall durch Beschallung, Rauch, Geruchsentwickiung 0.4. keine
Belastigungen fir die angrenzenden Gebiete entstehen.

1.1. Mali der haulichen Nutzung

Die zuldssige GeschoRlzahl ist I}, mit Ausnahme der Parzelle 16, hier ist die zulassige Gescholzahl lil.
Die zul&ssige max. Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die zuldssige max. Gescholfidchenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Bei Parzelle 16 betragt die zutassige max. Geschofiflachenzahl (GFZ) 0,9.

Auf Parzelle 12, 13, 23, 24, 29, 30, 31, 32, 33 und 40 ist die zul. Geschoflzahl E + D. Ausgebaute
Dachgescholle sind als Vollgeschofte zulassig. Die zul. Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die max.
zulassige Gescholiflachenzahi (GFZ) betragt 0,6. Es dirfen nur Weohngebaude mit héchstens 2
Wohnungen errichtet werden, mit Ausnahme der Parzelle 32.

Steigt das Gelé&nde in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ist das Gebaude als U + E zu verwirklichen.

2. Hauptgebdude

A) WA

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b} Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschollzahlen sind Héchstwerte.

¢) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll 5 . 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

e) Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die D#cher sind als Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 28° und 38° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln (s. Regelbeispiel) einzudecken.
Die Dachiberstdnde an Traufe sind zulassig bis max. 100 cm am Origang bis max. 80 cm (bei
Balkoniberdachung max. 1,60m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder
abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfiache einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und
die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht Ubersteigen. Gauben dirfen nur im inneren Drittel einer
Dachflache errichtet werden. Es werden auch ,Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudeldnge zugelassen. Sie durfen nur im inneren Drittel der Gebaudelange errichtet werden.

f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.
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1. Anderung und Erweiterung

g} Die max., traufseitige Wandhohe darf, an der Talseite gemessen, an der Auflenwand zwischen
dem natlrlichen Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der Aullenkante Dachhaut bei
E + D 4,80 m nicht Ubersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht
Ubersteigen. Bei U + E ist kein Kniestock zuldssig.

i} Glasbhausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Ruckspringe zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache senkrechte Verstabung in Stahl oder
Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

B) M

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Héchstwerte

b) Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 22° und 34° auszubilden und mit
naturroten Dachziegeln einzudecken. Mit Ausnahme der Parzelle 16, hier ist eine Neigung
zwischen 22° und 40° zugelassen.

¢) Das Mindestseitenverhaitnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) scll 5 ; 4 betragen.

d} Anbauten und Ausbauten sind zulZssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein- oder
untergecrdnet sind. {H&chstens Y der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

e) Sockelhthen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dachiiberstande an Traufe sind zul#ssig bis max.
100 cm am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkondiberdachung max. 1,60m). Bei einer Dachneigung
ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache
einer Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,0 m? nicht {bersteigen.
Gauben dirfen nur im inneren Drittel einer Dachflache errichtet werden. Es werden auch
.Zwerchgiebel" mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudeldnge zugelassen. Sie durfen nur im
inneren Drittel der Gebaudeldnge errichtet werden.

f)y Als Aullenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Es kann auch Holz als
Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max., talseitige Wandhéhe darf, an der Talseite gemessen, an der AuRenwand zwischen dem
natdrlichen Gelande und der Unterkante Spamren 6,50 m und an der Bergseite 5,00 m nicht
ibersteigen. Mit Ausnahme der Parzelle 16, hier darf die max. Wandhche, an der Talseite
gemessen, an der Auflenwand zwischen dem natlrlichen Geldnde und der Unterkante Sparren
9,50 m und an der Bergseite 8,50 m nicht Obersteigen

h) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

- 3. Nebengebdude, Garagen

A) WA

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk oder Holz,
soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und Dachneigung auf das
Hauptgebiude abzustimmen und | wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plazieren.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. das Nebengebdude ist direkt an die Grenze oder mit einem
Mindestabstand von 3,0 m zu errichten.

Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht (bersteigen. Die Wandhthe
bei Garagen darf 3,25 m nicht Gbersteigen (fur Grenzgaragen wird die max. Wandhohe auf i.M. 3,00 m
festgelegt.).

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Spurbahnen 0.4. zugelassen. Die Tiefe der
Garagenzufahrten mufl mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der StralRenseite} das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die
Zufahut zu den Garagen muf} frei bleiben,
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B) Ml

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk oder Holz,
soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und Dachneigung auf das
Hauptgebaude abzustimmen und , wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plazieren.

Fir betriebliches Parken sind ausreichend Platze auf Privatgrund auszuweisen.

Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind versickerungsfahig auszubauen,
soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dagegen sprechen.

4. Aullenwerhung fiir WA, M|

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul4ssig an Gebauden mit Geschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb4udefront sind
auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m* zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmal von
0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Ubersteigen.

5. Einfriedung fiir WA, MI

An der vorderen, der Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind Holzlatten- bzw. Hanichelz&une
mit einer max. Hohe von 80 cm zuléssig. Bei seitlichen und riickwartigen Grundstucksgrenzen sind
Maschendrahtzaune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgeholzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zul4ssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stitzmauern und Terrassierungen

A) WA

Die Errichtung von Stotzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich
von Garagenzufahrten kdnnen klginere Stitzmauern angelegt werden, wenn es die Gelandeneigung
erfordert. Ausnahmsweise kénnen auch auf den Grundstiicken Stotzmauern mit einer max. Hohe von
60 cm als Trockenmauer errichtet werden. Der Abstand zur Grenze mufi mind. 1,00 m betragen.

B} MI

Wie 6 A)

Es sind jedoch unbedingt erforderliche Auffullungen gestattet, wenn sie zum natirlichen
Gelandeverlauf hin weitrdumig angeglichen werden.

7. Stromversorgung fiir WA, M|
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen fiir WA, Mi

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese
Fl&che einfigen.

9. Abstandsflachen fiir WA, M|
Die Abstandsfizchen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils giltigen Fassung.

JAr. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spateren Novellierung kommen
nicht zur Anwendung.

10. Schutz des Grundwassers

A) WA und MI

a) Stellplatze vor Garagen und Grundstuckszufahrten sind wasserdurchlssig zu gestalten.

b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige MafRl zu
baschranken.

c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal das Niederschlagswasser nach Méglichkeit versickert
werden kann,
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11. Beleuchtung

Zur Errichtung der Aullenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zul3ssig.

12. Textliche Hinweise
12.1.a Eingriinung des Baugebietes an der Nordseite

Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin also nach MNorden durch eine

Pflanzhecke aus heimischen Laubb&umen und Strauchern einzugrinen. (Signatur:

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung muf aus 2 — 3 Strauchreihen bestehen.
Pflanzvorschlag siehe Schema 1.

12.1.b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Biume
Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia ;
Bergulme Ulmus glabra [
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

Alle Obst- und NuRbidume

Strdaucher
Haselnuf Corylus avellana

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinocsa
Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisheere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugesa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis ;l
Holunder Sambucus nigra und racemosa ‘
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea,
simithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii
Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

1) Gehtlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaulichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
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I Alle Gehtlze mit unnatdrlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum  Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum
(Thus typhina}.

12.2 Begrilinung der privaten Gartenflichen

Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Grunflachen zwischen
Gebdaude und Strafte) mul landschaftsgerecht mit einheimischen Gehblzen erfolgen.
Je 300 m? Grundsticksflaiche ist mindestens ein einheimischer, groftkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im
Bereich der Vorfliche an der Stralle (Artenauswahl wie unter 12.1 b).

12.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen kénnen aufler
Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden duarfen. {Artenauswahl wie unter 12.1 b). Fir die
Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten {Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere. Drahtzdune sollen
beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema |: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrinung des Baugebietes

2-3 Strauchreihen

Ganenseite

HEH®EHOEE®E®®
DEEHOEOWEHO®O®

1 e | e ] |

15,00 m landwirtschaftliche Nutzflache

Wahlmaglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme
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Gemeinde Traitsching
Landkreis Cham
Bebauungsplan Baugebiet ,, WILTING-WEST*
1. Anderung und Erweiterung

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneebalt W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhitchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schi = Schiehe

Gebiude und Zaunflucht

v

Mind. 1 groftkroniger Laubbaum

“" '\’
Stralle

Moglichst offene Vorflache - kein Zaun an der Straengrenze

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Stirke

abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Béhe bzw. flachig mit max.

1,0 m Hoéhe zu ilagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberfliche der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingunsmischung
einzusden. :
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PRAAMBEL

Aufgrund des S2 Abs .1 und der S9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff

der Gemeindeordnung fiir den Freistoat Bayern Art.91 und 89 Abs.1 Nr. 17 BayBO erlaBt der
Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan “WILTING-WEST” in der Fassung vomA4-43.4998 st beschlossen.

§2

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,00 OM n belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahrlassig einer ouf
dem Plan aobgedruckten BouvorschiAft zuwiderhandelt.

Traitsching, den0g-03.4339,

Pangratz, 1, Birgermeister




VERF AHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlufl M. 4249
Der Gemeinderat hut der Sitzung/vom - == *j?dna Aufstellung des Bebaungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde ol 4484993 f iy bekan nemacht .

003 1338

Traitsching,

2. Biirgerbeteil igung
Die Burgerbeteiligung gemaB §3 Abs.
in der Fassung von09.07.4998hat /n der Zeit

iffentlicher Auslegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebaungsplanes

onJl4 .08 A998 is 30.03.4998s ot tge funden
Traitsching, dend}.40.4998

Pongratz, 1. Birgermeister

3. Auslegung

Traitsching, den2d.0R.4993

Pongratz, 1. BLjrgJarmeister

Satztmg

in der Fossung von Al AQ.4998s

Traitsching, denAd.03.4999

Pongratz, 1. B'u'rgern)éister

6. Inkrafttreten
Oer als Satzung beschlossene Bebouungsplan wyrde omOH oi. Jlﬂﬂi}emoB Sﬁ{] AbsB

Traitsching, denOd.09.4999

Pongratz, 1. B'u'rge1meister
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