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Praambel

Aufgrund des §2 Abs.] und der §9 und 10 Abs.] des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Abs.] Nr. 17 BayBO erldBt der
Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan “HANGACKER” in der Fassung vonz_g;_.y_(?!-_z,ﬂ_[][lst beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes= Plgnzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-

lichen Bauvorschriften - werden mit dér Bekamntmachung der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

08 Da~ 2009 <

Traitsching, den™ % .tV j
Pongratz, 1 B'u'rgeﬁﬁeisfer

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB _
27, Ayl 2003, o

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom®©_'* e o
schlul wurde om’ _2-_.in_l_2_ﬂ_ﬂll)rtsublich*bekonn\ gemacht.

Traitsching, den‘_‘i..__h.[[i_zﬂQ[L \ d.qn‘

Pongratz, 1. Burgermeister

stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-

2. Burgerbeteiligung

Die B‘u’rgerbeteiligun% 8emdB _83 Abs.] Bun/Bﬁ it Sffentlicher Auslegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom"“ . JU.Q’_ZQU&G? ip/der Lei vorrz y-_.;lgl_‘__z_u_ﬂﬂoii_3-_‘_A_Lfg'_z_n_ﬁ?siottgefunden.

24, Aun, 70 L

Traitsching, den

Pongratz, 1 B'u'rgerm?ister

3Biligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Gss 9 vom?’_u;._JEDi_ZQGQvurde mit Gemeinderatsbeschlu vomz_&._s_‘?&_zﬂ!ﬂﬂ
gebilligt.
Traitsching, den 29._Sep. 2000 .

Pongratz, 1. Bijrgetfmeister

4. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in def Fasiung vomu_s_-._Qk_te_ZE_muvurde mit Begrindung gemdB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit von
2 7.0kt 2000 bi52_7_-_._N_Q!r_Zﬂ_ﬂﬂif‘?en_t}i’éh ausgelegt.

{

Traitsching, den2 8.. Nov. 2000 \ |
Pongratz, 1. BUrg}ermeisfer

5. Satzung
Die Gemeinde Traitsching hat mit de

in der Fassung vomz_g_.._NO_V-_g[lﬁ s Satzugg beschlossen.

Traitsching, den U_L._Q?_Z_-_ZE,UU /

Pongratz, 1 B'u'réermeisfer

6. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am D_S.__D_EZ-_?UUG
gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der ntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs4 BGuGB uhd die §§8214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Traitsching, den 08, Dez. 2000 |

Pongratz, 1. B'u'rggrmeister
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Garagenzufahrt, versickerungsfahig
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unterirdisch verlaufende Hauptversorgungsleitung
(Bayernwerk Netz)

Bauverbotszone fur Gebdude und Bepflanzung
(Erdkabel), Abstandszone beidseitig 2,50m

geplante Baugebietseingrinung, privat

geplante Wohnbebauung mit Garage mit Angabe
der Firstrichtung und Garagenzufahrt
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist ,,Allgemeines Wohngebiet" (WA).

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise.

1.1. MaB der baulichen Nutzung
Die zulassigen GeschoBzahlen sind E+l bzw. E+D, wobei das DachgeschoR3 ein

Vollgeschof3 sein kann.
Die max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zuléssige GeschoBflachenzah! (GFZ) betragt 0,6.

2. Hauptgebéude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhdhen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des
Hauptgebaudes).

e) Sockelhdhen sind zulassig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattel- oder
Krilppelwalmdécher mit einer Neigung zwischen 18° und 26° bei E+| und einer Neigung
zwischen 26° und 39° bei E+D auszubilden und mit naturroten Dachsteinen (s.
Regelbeispiel) einzudecken. Die Dachlberstande an Traufe sind zulassig bis max. 100
¢m am Ortgang bis max. 80 c¢m (bei Balkoniiberdachung max. 1,60m). Bei einer
Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf max. %
der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von
1/3 der Gebaudelange zugelassen.

fy Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Wandhohe (Maf von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut) an der Talseite darf bei E+l 6,50 m und bei E+D 4,80 m nicht
Ubersteigen. Die Wandh&he wird geman Art.6 Abs.3 bestimmt.

h) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, inshesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Rickspriinge zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache senkrechte Verstabung in
Stahl oder Verbretterung zu wahlen.

j) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebédude, Garagen

Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Konstruktion, Material (Mauerwerk
oder Holz, soweit nicht Bestimmungen des Brandschutzes entgegenstehen), Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebaude abzustmmen und , wie im Bebauungsplan
gekennzeichnet, zu plazieren.
Kellergaragen sind unzulassig.
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Es qilt die Bayer. Bauordnung {d.h. das Nebengebaude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Bei der Errichtung von Nebengebduden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebédude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem ersten Satz.

Treffen Garagen an der Grundsticksfliche zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die
Wandhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht Ubersteigen (fir Grenzgaragen wird die max.
Wandhdhe auf i.M. 3,00 m festgelegt.).

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit
Holz oder Holzaustachung herzustellen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf3 mind. 5,00 m betragen.

Es sind auch Carports und begrinte Flachd&cher zugelassen.

Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen, sind versickerungsfahig
auszubauen. Vor den Garagenzufahrten (an der StraBenseite) sind keine Tore gestattet.

4. AuBBenwerbung
Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden mit

Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschréanken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Waechsellicht unzuléssig.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmafi von 0,30 m2 und eine Ausladung von
0,60 m nicht Ubersteigen.

5. Einfriedungen
Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holziatten- bzw.

Hanichelzdune in einer max. Héhe von 80 cm zuléssig. Bei seitlichen und riickwartigen
Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe von 1,00 m
zugelassen.

Die Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stitzmauern und Terrassierungen
Die Errichtung von Stlitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nur im Bereich von

Garagenzufahrten zuldssig und sollten so angelegt werden, dafi sie mit Strauchern oder
zumindest mit Kietterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sollen als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer ausgefuhrt werden (max. Hoéhe 0,80 m). Unbedingt erforderliche
Auffdliungen und Abgrabungen missen zum natlrlichen Gelandeverlauf hin weitrdumig
einplaniert werden (Aufflllungen und Abgrabungen dirfen nur bis max. 1,00 m Hbéhe
durchgeflihrt werden).

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.
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8. Solarheizungen
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und

sich in diese Flache einfligen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen
Fassung. Art. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spateren
Novellierung kommen nicht zur Anwendung.

10. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal3 das Niederschlagswasser, soweit der
Untergrund dies zulasst, versickert werden kann.

b) Auf jeder Parzelle sollen Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewésserung und Toilettenspllung verwendet wird. Darliber
hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund
versickert werden, soweit dies der Untergrund zulasst.

11. Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Géarten und der privaten Vorflachen (Griinflachen zwischen Gebaude
und StraBe) muf’ landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdlzen erfolgen.

Je 300 m® Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laupbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an
der StraBBe.

Pflanzliste

Baume und Straucher {ir Pflanzungen im Privatbereich:

Wildobstgehdlze: Heckenkirsche Lonicera xylosteum u.

ERbare Eberesche (Sorbus edulis) tatarica

Mispel (Mespilus germanica) Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf} Weildorn Crataegus monogyna

Apfelbeere (Aronia) Schlehe Prunus spinosa

Kornelkirsche (Cormus mas) Schneeball Viburnum opulus u.

Felsenbirne {(Amelanchier canadensis) lantana

Schlehen {Prunus spinosa) Pfaffenkappchen Eucnymus europaeus

WeiBdomn (Crataegus monogyna oder lagvigata) Alpenjchannisheere Ribis alpinum

Wildrosen Holunder Sambucus nigra und

Holzbirne (Pyrus communis) racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea

Heimische Laubgehdlze nana, caprea,

Baume simithiana repens und

Esche Fraxinus exaisior wehrbahnii

Spitzahorn Acer plataoides Schneebeere Symphoricarpus albus,

Bergahorn Acer pseudoplatanus crbiculatus und

Hainbuche Carpinus betulus chenaultii

Sommereiche Quercus robur Liguster Ligustrum vulgare

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra ObstbAume:

'Er aubenkirsche P.’?’"“S padus Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, veredelte

inde i Tilia cordata WalnuB

Alle Obst- und NuBbaume Apfelquitte, Birnenguitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, ERkastanie

Straucher

HasefnuB Corylus avellana Obststriucher:
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Johannisbeere rot/ schwarz/ weil3 Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Stachelbeere rot/ griin, Himbeere Ranunkelstrauch, Flieder,
Jostabeere, Brombeere Weigelie, ZaubernuB, Duftschneeball,

Blutjohannisbeere

Zierstraucher:
Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommerflieder

12. Begriinung der offentlichen Flachen
Die Bepflanzung der éffentlichen Grinflachen mui3 landschaftsgerecht mit einheimischen
Geholzen erfolgen (Artenauswahl siehe oben).

13. Beleuchtung
Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zulassig.

14. Eingriinung des Baugebietes
Alle Parzellen miissen zur freien Landschaft hin also nach Osten durch eine Pflanzhecke

aus heimischen Laubbdumen und Strauchern eingegrint werden.
(Signatur: [Jlj] oer'ante Baugebietseingrinung, privat).

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung soll aus 2 — 3 Strauchreihen bestehen.
Pflanzvorschlag siehe Schema I.

Die Artenauswahl richtet nach der Pflanzliste von Punkt 11 in den textlichen Festsetzungen

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

1) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche,
Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I)  Alle Gehdlze mit unnatirlichen, héangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen,
wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum
(Thus typhina).
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Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
2-3 Strauchreihen

Garenseite

FrEBELWEROEE MM
- OO OE®OEOOW

Solciclclcloicicrcol

1.5 1.6
— -
15,0

landwirtschaftliche Nutzflache

10-1,5

05

Wahlméglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhutchen Har = Hartriegel

Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksqrenze
Sowohl an den seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen als auch strassenseits

kbnnen Strauchhecken (keine Schnitthecken) angelegt werden, wobei keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 11. Textliche
Festsetzungen ).

Fiar die Berankung der Wénde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Gebéude und Zaunflucht

'

Mind. 1 grofBkroniger Laubbaum

e = StraBBe

Moglichst offene Vorflache -
kein Zaun an der Straf3engrenze

2. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hhe bzw. flachig mit max.
1.0 m Héhe zu lagem und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grandingungsmischung
einzuséen.

3. Erdkabel - OBAG

Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Kabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, die Bayernwerk Netz
GmbH - Netzservice Schwandorf — Telefon 09431/730-0 zu verstandigen. Um Unfélle und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
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Bereits eine Annéherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten
die Bauwilligen deswegen, die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmitte! (VBG 4) und die
darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Ausklnfte steht lhnen
unser Netzservice Schwandorf zur Verfligung.

4. Bodendenkmadler

Bodendenkmadler, die bei BaumafBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege bekannt zu machen,

Aufgestellt:
Cham, am 06.10.2000

Geandert:
Cham, am 29.11.2000

Dipl.-Ing. Univ. Gerd Schierer Gemeinde Traitsching §§ § Deyz. 2000

é"e'l:alé‘éﬁi"e}:é;‘: ........... .F.).O..ﬁ.g..r.é.t.z.., ..... l ............

Dipl.-Ing. Univ. 1. Blrgermeister



Praambel

Aufgrund des §2 Abs.] und der §9 und 10 Abs.] des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Art.91 und 89 Abs.] Nr. 17 BayBO erldt der
Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan “HANGACKER” in der Fassung vornz_g;_.ﬂgz-_z_ﬂ_ﬂﬂsf beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes = Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ort-
lichen Bauvorschriften - werden mit dér Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Traitsching, c:lenn 8=. n'“ 2000 /

B el e p——

Pongratz, 1 B'u'rgeymeisfer




Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB ‘
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom27 AD” ZOBQile Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Autfstellungsbe-
schiuB wurde aml 2. Juli Z_U[!ﬁ)rtsubhch bekonn gemocht

Traitsching, den1_ll..__|1._|]_i_2ﬂgn K Lmh"

Pongratz, 1. Burgermen?ter

2. Birgerbeteiligung

Die Burgerbe’re|||gung3 aech §3 Abs. Bou(v(B it offentlicher Auslegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes
JJm 200Bat |n/der Zei vonz[] JU“ 2000013 AUQ Zmﬁloﬂge{unden

24, Aun, 70 \

in der Fassung vom

Traitsching, den

Pongratz, 1. B'u'rgerm?*ister

3.Biligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom30 Jum 2U(mvurde mit Gemeinderatsbeschlu3 vom28 Sep 2000

gebilligt.

Traitsching, den 29._5ep. 2000

Pongratz, 1. Bijrgerfmeister

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in def Fasiung vomU_B_-._Qk_t-_zu_ﬂuvurde mit Begrindung gemdB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit von

27_Qkt, 2000 bi527 Nov. Zaﬂﬂbﬁenﬂfcﬁ ausgelegt.

Traitsching, dend 8.. Nov. 2000 k |
Pongratz, 1 BUrgJerrneisfer

5. Satzung
Die Gemeinde Traitsching hat mit dem-BesthluB des Gemeinderates vom3_0_.._h_lo_\gZQU&en Bebauungsplan gemdB §10 Abs.] BauGB

in der Fassung vomz_g_..__NO_V_-_Z[in § Satzu

beschlossen.

Traitsching, den U_L__QE_Z_._ZQDU /

Pongratz, 1 B‘u'rjgermeister

6. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplon wurde am D_B._,Dg;_?_ﬂﬁn
gemdB S10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der ntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft, Auf die Rechtsfolgen des §44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs4 BGuGB uhd die §8214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Traitsching, den 08._Dez. 2000 V47
Pongratz, 1 B‘u'rgérmeister




