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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Wilting-Hangdcker"

Gemeinde Traitsching
Ortsteil Wilting-Ost

Landkreis Cham

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise

nach § 22 BauNVO wird offenen Bauweise festgesetzt

Wohngebiude

zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2.1

Seitenverhiltnis;

Firstrichtung:

Dachform;

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Stehende Dacherker;

“"Zwerchgiebel"®

Kniestock:

Dachiiberstand;

Sockelhbhe:

wandhohe:

Traufseite : Giebelseite = 3:2
mindestens

die einzuhaltende Firstrichtung
verlduft parallel zum Mittelstrich
des Zeichens unter Ziffer 2.2.1
Satteldach 389-420°

Ziegeldeckung

naturrot

zuldssig sind nur stehende Einzel-
gaupen bis 1,5 m’ Ansichtsfliche
zuldssig bis max.1/3 der Gebiude-
ldnge, biindig aus der Umfassungs-
wand hochgefiuhrt, verputzt wie
Hauptgebiude

max. QAZE—T’ bei E4U max. 0,30 m
Ortgang: max. 0,25 m

Traufe: max. 0,40 m

bei vorgehingten Balkonen max. 1,40 m
max. 0,25 m o |
der Sockel muB mit dem Gelidnde

verlaufend ausgebildet werden
Traufhohe talseits bei £+U max., 6,20m,

bei E+D max. 4,20m

Uber natirlicher Gelindecberfliche



Betriebsgebiude

Dachfaorm: Satteldach, Pultdach 15°-25°

Dachdeckung: ziegelrotes Material (z.B. Flach-

dachziegel, Wellplatten)

Dachgaupen: nicht zuldssig
Stehende Dacherker: nicht zuldssig
wandhohe: Traufhthe talseits max 4,25 m

Der AuBenputz ist als Rauh- oder Glattputz in gebrochenem
Weill oder gedeckten Farben zuldssig.

Malerische Dekors und Motivmalereien sind unzuldssig.

Kleine Kartuschen mit Hausnummern oder Hausnamen

sind zuldssig.

Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz

zuldssig. Die farbliche Behandlung des Holzes hat in

naturfarbenen hellen Holzschutzanstrichen zu erfolgen.

vor- und Rickspriinge (Loggien) an der Gebaudefront

sind unzulassig.
Balkone sind freihdngend oder aufgestandert in Holz-
konstruktion in naturfarbenen Holzschutzanstrichen

auszufihren. (nicht zu dunkel)

Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate

zuldssig (max. 1,75m’); liegende Fensterdffnungen
sind durch kraftig ausgebildete Setzhdlzer in stehende

Formate zu gliedern,

Haustiiren und Garagentore sind ausschlief3lich in Helz

in naturfarbenen Holzschutzanstrichen zulédssig.
(nicht zu dunkel)

Einfahrtstore fir Betriebsgebdude auch in Stahl o.d.



Garagen und Nebengebidude

Garagen und Nebengebaude sind in Cachform, Dachneigung,
Dachdeckung, Putzart und Fassadenverkleidung dem Haupt-
gebdude anzupassen (sofern zutreffend haben auch die

sonstigen Festsetzungen der Ziffer 1.2 Hauptgebiaude
Gultigkeit},.

Traufhdhe: max. 3,50 m (talseits)
bei Einschifftung des Garagen-
daches in das Dach des Hauptge-
bdudes ist die Traufe des Haupt-
gebdudes aufzunehmen.

Firstrichtung: die einzuhaltende Firstrichtung

verldauft parallel zum Mittelstrich
des Zeichens unter Ziffer 2.7.2

Garagentore: zuldssig nur als Holztore in

naturfarbenen Holzschutzarn-

strichen {nicht zu dunkel)

Kellergaragen sind unzulidssig.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Fldchen, Nebengebdude gemidnl § 14 BauNVO auch

auf sonstigen ilberbaubaren Flichen zuldssig.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiude (Garagen)

an gemeinsamer Grundstilicksgrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc.
dem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude
anzupassen,

Die Zufahrten sind so auszubilden, daf das Oberflichen-

wasser der StraBie nicht zugefihrt wird.



Zwischen Garagen und cffentlicher Verkchrsfliche muf
als uneingezdunte Einfahrt bzw. Stauraum ein Abstand
von mindestens 5,0 m eingehalten werden. €5 wird
empfohlen, die Zufahrien mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. Schotterrasen, Granitrasenpflaster) zu
erstellen. Zwischen den Zufahrten aneinandergrenzender

Garagen ist zwischen den Zufahrten ein Grinstreifen anzulegen,

Werbeanlagen

Mit GebZuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind
zuldssig, an Gebiduden mit Geschidften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an einer Gebidudefront sind auf eine gemein-
same Fldche von 1,0 m* zu beschrinken. Nasenschilder
dirfen ein FldachenmaB von 0,30 m° und eine Ausladung

von 0,6 m nicht lberschreiten,

Leuchtreklamen sind unzulidssig

Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften
der Bayerischen Bauordnung in der jeweils zum Zeitpunkt
der Einreichung des Bauantrages bei der Baugenehmigungs-

behorde gliltigen Fassung.

Grundstiicksgrenzen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstiicksgrenzen

sind anzustreben.

Aufschittungen, Abgrabungen

Cie Baukdrper sind dem natiirlichen Gebiudeverlauf
anzupassen. Talseitige Auffillungen sind weitliufig
auszuplanieren, Die Gelidndeneigungen sind auf max. 1 : 2
festzulegen. Tatsdchlich erforderliche Stiutzmauern sind
auf max. 0,60 m HEhe zu begrenzen, intensiv zu begriinen

oder als Trockenmauern auszubilden.



Mindestgrofe der Grundstlcke

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Straflenseitige Begrenzung:

senkrechte HMolzlatten-oder
Hanichelziune

Bei einer Imprdgnierung der
Holzzaune sind farblose Schutz-
anstriche oder Anstriche in

naturfarbenen Tonen anzuwenden.

Hohe des Zaunes: Uber StraBenoberkante max. 1,00 m
SockelhtGhe: uber StraBenoberkante max. 0,10 m
Vorgarten: bei offenen Vorgiarten ist die

zuriickgesetzte Einzdunungslinie

einzuhalten.

Grunordnung

Eingriinung des Baugebietes an der Nord- und Ostgrenze

Als Ubergang in die freie Landschaft ist die Bepflanzung
des Ortsrandes erforderlich.

Der innerhalb der privaten Griinflichen liegende ca. & m
breite Pflanzenstreifen setzt sich zusammen aus einer
Baumreihe und einer 2-reihigen Strauchhecke bodenstandiger

Arten.

Die Anpflanzungen sind spiatestens 6 Monate nach Bezugs-
fertigung durchzufilihren.

Artenzusammenstellung:

Baumarten: z.B. Rotbuche, WeiRbirke, Espe, Sommer-

eiche, wintereiche, Bergahorn, Linde
Straucharten: z.B. Hainbuche, HaselnuB, Holunder,

Pfaffenhiitchen, Liguster,

Schlehe, wildrose, Faulbaum

[ Sl



1.10.2

1.10.3

Anpflanzungen in offentlichen Grinflachen

Die dffentlichen Grinflachen sind mit bodenstédndigen
GrofRbaumen und Strauchern anzupflanzen.

Die Bepflanzung der offentlichen Fldchen hat mit Ausbau

der ErschlieBungsmafBnahmen zu erfolgen. Pflanzung im Strafen-
raum mit einheitlichen kleinkronigen Bdumen z.B. Baumhasel.

Artenzusammenstellung:

z.B. Bergahorn, Linde, Sommereiche,
Wintereiche, Birke, Eberesche
Alleen und Dorfanger sind mit einheitlichen Baumarten

zu bepflanzen.

Anpflanzung innerhalb privater Grinfldchen

Die Bepflanzung der privaten vorgarten und sonstiger
privater Grinfldchen hat landschaftsgerecht mit heimischen
Baumen, Gehtolzen und Strauchern zu erfolgen.

Nadelhtlzer sind bei Vorgarten auf 20% zu beschrdanken.
Offene private Vorfldchen, bei denen die strafenseitige
Zaunflucht zuriickgesetzt wird, sind bei den Parzellen

@ -~ 14 vorgeschrieben,

Je 150 m®* ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum

oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein

Baum im Bereich der offenen Vorfldche an der Stranie.

Es wird empfohlen, die Grundstiickseinfahrten durch
seitliches Pflanzen von Bdumen zu betonen.

Die Bdschungen zwischen den bestehenden Gewerbegebieten
der Parz. 39 und 40 und den sudlich anschlieBenden Wohn-
gebauden sind in voller Breite zu bepflanzen.

Die Bepflanzung hat spidtestens 2 Jahre nach Bezugs-

fertigung zu erfolgen.

Artenauswahl:

Baumarten: z.B. Birke, Espe, Linde, .Bergahorn,
Hainbuche, Kastanie, Sommereiche,
Wintereiche, Obsthochstamm, Bergulme

Straucharten: z.B. Hartriegel, HaselnuR, Hecken-

kirsche, Holunder, Pfaffen-
hiitchen, Schlehe, Schneeball,
Strauchweiden, Weilddorn,

Wildrosen, Faulbaum



1.10.4

1.11.1

1.11.2

1.11.3

Cle Berankung von Winden ist erwiinscht.

Geeignet sind alle Lfeu- und Parthenocissus-Arten
{(Wilder wein) ,Kndterich sowie Obstspaliere.
Berankungsgeriste sind aus Holz in stehende Rechti—

eckformate auszubilden.

Textliche Hinweise

Oberflichenwasser

Unverschmutzte Dachwidsser solltenm bei entsprechend
aufnahmefdhigem Untergrund versickert werden,

Die zu versiegelnden Flichen sind auf ein unumgangliches
Mafl zu beschrinken.

Die Verwendung durchlidssiger Belige (Granitrasenpflaster,
Schotterrasen o.d.) z.B. fir Garagenzufahrten und Park-
platze wird empfohlen,

Im AnschluB an versiegelte Bereiche sollten nach Mo&glich-
keit Grinstreifen oder Mulden zur breitfliachigen Versicke-

rung der Oberflidchenwidsser angelegt werden.

Baugrunduntersuchungen

Den Bauherrn wird die Durchfiihrung von Baugrundunter-

suchungen vor Baubeginn empfohlen.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kdnnen in begriindeten Einzelfillen

von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde Traitsching nach § 31 BauGB und Art.72 BayBO
erteilt werden,



2.3.3
2.3.4

ZUTUHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSE ! ZULGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO
Maf3 der baulichen Nutzung

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl,
Mittelstrich = Firstrichtung
fir Wohngebdude Zahl der vollgeschoBe II:

11 Erd und ausgebautes DachgeschoB (= E+D}),

fallt das natiirliche Gelinde auf Gebiudetiefe um mehr
als 1,50 m, ist das Gebdude als

Erd und UntergeschoBtyp (= E+U) zu verwirklichen.
fir die Betriebsgebdude im MI - Gebiet 1 Vollgeschon
zuldssig. (= 1)

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

O cffene Bauweise
E nur Einzelhiuser zuldssig
______________ Baugrenze
e e, - Baulinie
Verkehrsflidchen
+
Cu StraBenverkehrsflichen

fmit MaBzahl)

Straflenbegrenzungslinie

Grinflichen

Griunfldchen

Kinderspielplats

private Vorgartenfliche, die zur StraBe

ERCAIIERICIR hin nicht eingzdunt werden darf
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erforderliche Ortsrandeingrunung

Sonstige Planzeichen

TAVAS

| D B ) DA | e

————o—o—0—

Hinweise "

Garagenzufahrten, die zur Strafie hin

nicht eingeziunt werden durfen,

Garagen

Mittelstrich = Firstrichtung

Einzdunungslinie

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches
Grenze des Planungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher baul. Nutzungen

Nutzungsschablone

= Nutzungsart

= Zahl der Vvollgeschofle
= Grundfldchenzahl

= Geschoflifldchenzahl
Dachart

= Dachneigung

= Bauweise

m =~ o b W N =
It

= Bauweise {Einzel-, Doppelhduser usw.)

Parzellennummern

vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

Sichtdreieck nach EAE 85

L al



ZETCHLN DER BAYERISCHEN [FLURKARTEN {GRUNDRKARTIL )

.
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423,422

aufgestellt:

Gemeinde Traitsching,

erganzt:

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebiude

vorhandene Grundsticksgrenzen

abgemarkteter Weg, Strafe

Hohenlinien

Flursticksnummern

Bodschung

den 14,12.1889

10.07.1880
10.11.1880
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Satzungspridambel:

Aufgrund des § 2 Abs.l und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs.l Nr. 10 BayBO
erldBt der Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan Wilting - Hangdcker in der Fassung vom
10.11.1990 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den 8rtlichen Bauvorschriften -
werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 10.000 Deutsche Mark kann belegt werden,
wer vorsdtzlich oder fahrlédssig einer auf dem Plan abge-
druckten 8rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Traitschingj, den i 1 g eay P

R

b

Bﬁrgermeiste4




VERFAHRENSVERME RKE

zum Eebauungsplan "Wilting-Hangidcker"

Gemeinde Traitsching
Ortsteil Wilting
Landkreis Cham

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) in ihrer jeweils neuesten Fassung.

RN 1lurc ces ce=
Traitsching, den Dﬁ:???:JSQ’ B T
(Pongraty)
1. Burgerreifter
iligung rzch § £ (1) Sz2uC2 vurde
23.M312.1980 curcrcefinre,
Traitsching, den 05:.59.?‘.?931 I
{(Pecrgratd)
1. Burgermeligzer

Cie Elrgerbeteiligung rnach § 3 (1) BauGB wurde

Dez .1989 o:- 31 Jan. 1999 durchgefinrt.

Cer Gemeincerat hat anl.ta.iQ“.wggden Bebauungsplan gebjfliyt und

] 7. Aug. 1980

seschlul em IOV T  6ffentlich bekan gemaght.
Traitsching, den 9@..[?@&91 cee N, N
(Pongratﬁ)

1. Blrgermeidter




Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom .]ﬂ.JHJLJSﬂﬂ..
bestehend aus Zeichnung und Begriindung wurde gemiB §& 3 {2) BauGB
vom o0 Aug. 1990 bie 21.%eP 1330

im Rathaus der Gemeinde Traitsching wihrend der allgemegfhitan

offentlich ausgelegt.

05, Feb. 1991 _

Traitsching, den ..V . ... .
, (Pongratz)
1. Blrgermefister

10, Nov, 1390,

Der EBebazuurpsplan mit Datum vOom JS008%0G .

wird durch cen Ge-eircerat alis Setzung

- R - -

urd Art. 91 Bezy30 beschlcssern.

Traitsching, den .qgu.€£ujgg1............-..
{Pongratg)
4. Blirgermeigter

(Pcrgratg)}

Treitschirg, cen ML FSR . wsi ...-........E.-
1. EUrcerreitter

=R T R

SE“ECTE. {Te=crelic L2
e S0-6t0 P M. 403

LS SR P I

Pongi:
1. Biirgermeister



Inkrafttreten: o

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht bean-
standete Bebauungsplan wurde am-AYo“.34 gemdB § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage

zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Traitsching,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden.

Traitgching den

Bﬁrgermeisteqr




