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GEMEINDE TRAITSCHING, LANDKREIS CHAM \ * s

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Freizeitpark

Wilting-Loifling" o) 4
°
a
8 ’
VERFAHRENSVERMERKE GRaR H
' ®
1. AufstellungsbeschluB c)} .
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.06.98 die Aufstel- » (;%:)
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf 5 89 =
wurde am 01.07.98 ortsiiblich bekannt gemacht. \
2. Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 19.04.99 hat in der Zeit vom 28.04.99 bis T
27.05.99 stattgefunden.
3. Beteiligung der Triger offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.04.99 bis 27.05.99 statt- b
gefunden. e
L]
4. Anderung des Planentwurfes !
Aufgrund der im Rahmen der Biirgerbeteiligung eingegangenen 5 o
. 112/3
Anregungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.06.99
eine Anderung des Planentwurfes (Reduzierung des Planuncs-
gebietes) beschlossen.
?
5. 2. Biirgerbeteiligung -~ +
Bedingt durch die Anderungen des Planentwurfes wurde eine 2. 21
Birgerbeteiligung mit den beschlossenen Anderungen vom 24.06.99 i
durchgefithrt. Die 2. Biirgerbeteiligung hat stattgefunden vom 7 -
28.08. i 271,609,959
6. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.99
BauGB in der Zeit wvom

wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
07.04. bis 08.05.2000 Gffentlich ausgelegt.

fentlicher Belange wurden von der Auslage verstidndigt.

Die Trager of-

/. Satzung

Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 25.04.2001 den Bebauungsplan gemidB § 10 Abs. 1 BauGB in

der Fassung vom 25.04.2001 als Satzung beschlossen.

&+ Inkrafrtreten

der keiner Genehmigung bedarf (§ 8 Abs. 2
10 Abs. 3

Der Bebauungsplan,
und § 10 Abs. 2 BauGB) wurde am
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

~gemdB §

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den iUblichen Dienststunden in

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist

hingewiesen worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplarn "Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Freizeitpark Wilting-Loifling" (Sondergebiet gemdB § 11 BauNV0)
der Gemeinde Traitsching im Ortsteil Loifling

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mach § 11 BauNVQ (1990)
Als Zweckbestimmung nach § 11 Bas. 2 BauNVO wird festgesetzt

die Nutzung als "Freizeitpark" (Freizeit und Erholungsein-

richtungen mit Schau- und Fahrgeschidften).

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind fiir die un-
terschiedlichen Einzelbereiche der Anlage schalltechnische
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte festgelegt. Die
Gesamtfldche wurde in unterschiedlich genutzte Zonen un-
terteilt. Je nach ihrer vorgesehenen Nutzung sind fir die
einzelnen Zonen immissionswirksame flichenbezogene Schall-
leistungspegel festgelegt und in den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (Lw") eingeschrieben. Festgesetzt wird
ein Lw"-Tagwert (7.00 - 20.00 Uhr) als Obergrenzt fiir den
zuldssigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalllei-
stungspegel gem. DIN 18005. Ein Nachtbetrieb der Freizeit-
anlage ist nicht zuldssig, somit entf#llt die Festsetzung

eines Nachtwertes.

Der Betrieb ldrmintensiver Anlagen (z.B. Fahrgeschifte) ist
in der Zeit wvon 12.00 - 13.00 Uhr nicht gestattet.

Die Einhaltung der Werte sind vom Antragsteller nachzuweisen.
Sind Uberschreitungen nicht zu erwarten, so kann die Geneh-
migungsbehdrde im Einzelfall darauf verzichten.

Fenster in Biro- und Verwaltungsridumen miissen mindestens

der Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Maflgebliche fiir die Ermittlung des fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel ist die DIN 18005 "Schallschutz im St3dte-
bau', die VDIL-Richtlinie 2714 '"Schallausbreitung im Freien"
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und der Entwurf VDI 2720/1 "Schallschutz durch Abschirmung
im Freien".

Die Geweinde Traitsching hat durch das Ing.Biiro GEOPLAN,
Deggendorf einen schalltechnischen Bericht (Np. 0103-287)
zu den Festsetzungen des Sondergebietes ("Churpfalzpark")
ausarbeiten lassen, das als Anlage dem Bebauungsplan-Origi-
nal beigefiigt ist und fir alle Immissionsorte die inner-

halb des Festsetzungsbereiches liegen, mafigebend ist.

Der notwendige Stellplatzbedarf wird durch Auswelsung eines
privaten Parkplatzes westlich der Anlage abgedeckt (rd.
1.450 Stellpldtze). Die benstigte Fliche fiir den ruhenden

Verkehr wird als "private Verkehrsflidche besonderer Zweck-

bestimmung" festgelegt (VKSt).

MaBl der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)
bezogen auf die Gesamtfldche: max. GRZ 0,4

Wandhohe
Die max. zul&ssigen Wandhéhen von Gebiuden sind jeweils in

den dafiir bestimmten Bereichen elongetragen und festgesetzt.

Als Wandhthe gilt das MaB von der natiirlichen Gelindecber-
flédche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Flir die Bereiche die fiir die Aufstellung von Spielgerdten,
Fahrgeschédften und sonstigen Freizeitanlagen festgesetzt
sind, gilt als max. zuldssige Hohe das jeweils im Plan ein-
geschriebene Mal. Als Hthe gilt das Mal von der natUrl}chen

Geldndeoberflédche bis zum héchsten Punkt der jewelligen

Einrichtungsanlage.
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Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu max. 1,50 m Hghe
zulédssig, wenn sie sich in Form und Gestaltung der Anlage
anpassen. Sollten Wasserflidchen angelegt werden, ist das
Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung zu priifen,
dies Gilt auch fiir evtl. vorhandene Brunnen- und Quellbe-

reiche.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebdude sind zulissig bis
zu max. 75,0 m', wenn sie sich in Nutzung, Form und Gestalt
der Anlage unterordpnen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Ab-

standsfldchen sind einzuhalten.

Bauweise

Flir die festgelegten Zonen6, 7, 9 und 11 wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, d.h. wie offene Bebauung
jedoch Bauktrperlidngen zuldssig bis max. 90 m (§ 22 Abs. 4
BauNVO). Fir die iibrigen Zonen, soweit die Errichtung von
Gebduden zuldssig ist, wird die offene Bauweise nach § 22
Abs. 2 BaulNVO festgesetzt.

Abstandsflichen

Die Abstandsfléchen der Gebdude regeln sich nach den Be-
stimmungen der Bayer. Bauordnung, soweit nicht Bestimmungen

des Brandschutzes und der Feuersicherheit diese einengen.

Bei der Aufstellung von Fahrgeschiften, Freizeitanlagen und
sonstigen Anlagen (einschl. Betrieb) sind die hierfiir gel-

tenden Bestimmungen maBgebend und zu beachten.



Baugestaltung

Fir die bauliche Gestaltung der Baukdrper gilt Art. 11 der
BayBO.
Als Dachform sind fiir Hallenbauten in der Zone 1 zulédssig

Sattelddcher mit einer Neigung von 10 - 28°.

Ansonsten sind zuldssig Satteldidcher, Pultdédcher, Zeltdi-
cher und begriinte Flachdicher soweit sie im Einklang mit dem
Orts- und Landschaftsbild stehen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur blendungsfreie Materalien

zulidssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zul&dssig an der Stitte der Leistung
und soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken. Fiir
Werbeanlagen mit einer GroBe von iiber 5,0 m? wird eine Ge-
nehmigungspflicht nach Art. 62 BayRO festgesetzt.

Bei ihrer Anlage und Gestaltung ist Art. 11 Abs. 2 der BayBO
zu beachten. Blinkende und blendende Werbeanlagen sind nicht

zuldssig.

Einfriedung

Fiir die Einfriedung der Freizeitanlage ist Art. 9 BayBO zu
beachten. Die max. Zaunhshe ist mit 2,50 m festgelegt. Als
Einzdungsmaterial ist Maschendraht ohne Sockel zu verwen-
den. Die Einzdunung ist zu hinterpflanzen.

Dile privaten Verkehrsflichen fiir den ruhenden Verkehr (Park-

plédtze) diirfen nicht eingefriedet werden.
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Griinordnung

Allgemein
Der Festsetzungsbereich des Bebauungsplanes sieht aus-

schlieBlich eine private Griinordnung vor.

Die Bepflanzung hat entsprechend den Darstellungen im Be-
bauungsplan und den textlich beschriebenen Bebauungsvor-

schriften zu erfolgen.

Die Gemeinde Traitsching hat fir den bereits rechtskrédftigen
Planungsbereich des Freizeitparks einen verbindlichen Griin-
ordnungsplan mit Datum vom 19.11.1985 erstellen lassen.
Dieser Plan legt verschiedene Pflanzschematas fest:
Parkplatzeinpflanzung Schema I

Allgemeine Randpflanzung Schema IT und III
Randpflanzung an der Kreisstrale CHA 1 Schema IV

Diese Pflanzschemen gelten -soweit keine abweichenden Fest-
legungen erfolgen- auch fiir die Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes.

Die festgelegten Pflanzzonen sind im Plan M 1 : 1.000 mit
Ungrenzungslinien eingeschrieben, die einzelnen Pflanz-
schematas sind zusammen mit der erginzten Pflanzliste als
verbindlichen Anhang Bestandteil der textlichen Festsetzun-
gen. Fir die sonstigen Pflanzungen gelten weiterhin die
Ziff. 1.2 bis 1.5 der erginzenden Bebauungsvorschriften

zum Grinordnungsplan vom 19.11.1985.

Der Grinordnungsplan vom 19.11.1985 kann bei der Gemeinde

Traitsching im Detail eingesehen werden.

Sowelit Veranlassung besteht, sind dem Landratsamt Cham fiir
Teilbereiche des Freizeitparks Griingestaltungsplidne vorzu-

legen.
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Die Bepflanzung im Bauverbotsstreifen der KreisstrafBe CHA 1
hat im Benehmen mit der Tiefbauabteilung des Landratsamtes
Cham bzw. dem StraBenbauvamt Regensburg, die Bepflanzung
unter bzw. im Schutzbereich der Mittelspannungsfreileitung
(20 kV-Leitung) in Absprache mit dem Energieversorgungs-

unternehmen zu erfolgen.

Ergédnzende Bebauungsvorschriften zu den privaten Park-
plédtzen

Die Parkplatzfl&ichen sind entsprechend der Plandarstellung
zu durchgriinen, die Randzonen mit einheimischen Laubbiumen
und Laubgeh&lzen abzupflanzen. Zuldssig sind nur Bdume und
Strducher die in der beigefiigten Pflanzliste aufgefiihrt

sind.

Der Abstand der Parkflidchen zum Ufer des Pentinger Bach
hat mind. 10,0 m zu betragen. Der Pflanzabstand zum Ufer

des Pentinger Baches hat mind. 5,0 m zu betragen.

Die Parkflichen sind als Schotterrasen auszubilden, eine

Versiegelung ist unzulidssig.

Die Parkplatzflichen sind wechselseitig zu nutzen um eine

stetige Regenerierung der Flichen zu erreichen.

Un eine besucherfreundliche Nutzung der privaten Pkw-Ab-
stellfldchen zu sichern wird ein reifengebundener Pendel-
bus innerhalb des Parkplatzes eingerichtet, der als zentrale
Anlaufstelle den 6stlichsten Endpunkt der privaten Verkehrs-
fldche hat.



Nutzungsbeschrinkung

Im Schutzbereich der 20 KV-Freileitungen sind Fahrgastge-
schidfte und sonstige Anlagen nur ebenerdig mit einer max.
Hohe von 2,5 m zuldssig. Fiir alle MaBnahmen die innerhalb
dieses Schutzstreifens zur Durchfithrung kommen sollen, ist

die vorherige Zustimmung des Energieunternchmens einzuholen.

Fiir einen Teilbereich innerhalb der Nutzungszone & ist ein
Standort fiir ein Fahrgeschidft mit wechselnen Hohen (H max.
26,00 m bei Fahrbetrieb, H max. 11,00 m bei Ruhestellung)
festgesetzt. Eine Ausfahrung dieses Fahrgeschidftes auf die
zuldssige max. Héhe von 26,00 m ist nur fiir den Fahrgast-
betrieb und nur innerhalb der festgelegten Betriebszeiten
zuldssig. Ein Leerbetrieb fér Werbung oder Demonstration
ist unzuldssig. Fir die Aufstellung dieses Fahrgastgeschaf-
tes ist aufgrund der Ndhe zur 20 KV-Freileitung eine vor-
herige Abstimmung mit dem Energieversorgungsunternehmen

(vor Einreichung des Bauantrages) vorzunehmen.



A. PLANZEICHEN ALS

SO

Lw" ... dB(A) m?

<<

FESTSETZUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BaulNVD
-Freizeitpark-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungszonen

gem. Schallgutachten (mit Nummerierung)
Baugrenze (lberbaubare Flichen)

Bereich fiir die Aufstellung von Spielgeriten,

Fahrgeschidften und sonstigen Freizeitanlagen

immissionswirksamer flichenbezogener Schall-
leistungspegel gem. DIN 18005 (dB(A) m?)

max. HohenmaBangaben in Metern

Cffentliche StraBenverkehrsfliche

StraBlenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflichen (Stellplédtze mit

ErschlieBung und Eingriinung)

Pflanzschemata gem. Grinordnungsplan vom
19.11.1985 (s. Ziff. 8 Griinordnung)
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HINWEISE

private Grinfldche (Gestaltung nach
Objektpldnen einschl. Wege) | erfasst inm

SOF zugleich alle nicht Uberbaubaren Flichen.

Geplante private Schutzbepflanzung entlang
der KreisstraBe, der Ortseingriinung und Ab-
schirmung der Parkpldtze (Bdume und Striucher
gem, Schemadarstellung des Griinordnungsplanes
vom 19.11.1985 sowie Pflanzliste)

Geplante Strauch- und Heckenbepflanzung unter
den OBAG-Freileitungen mit zulidssiger max.
Hohe gem. DIN VDE 0210 (Biume und Striucher
gem. Schemadarstellung des Grinordnungsplanes
vom 19.11.1985 sowie Pflanzliste)

Mutzungsbeschrankung: Innerhalb des Schutz-
bereiches der 20 KV Freileitung nur zulédssig
ebenerdige Fahrgastgeschafte mit max.2,50 m
HGhe. Vor Baubeginn genauen Verlauf der Frei-

leitung mit Schutzbereich festlegen.

bestehende Gebiude

Flurnummer
Gemarkungsgrenze

bestehende Grundsticksgrenzen
!

Hohenschichtlinien

bestehende Mittelspannungsleitungen 20 kV
(OBAG)

Haltestelle Pendelbus (Privatparkplatz)



Bestehende Baumbepflanzung

zu pflanzende Biume (Laubbdume)

Bestehende Hauptwege innerhalb des privaten

Grinfl&achenbereiches
FlieBgewidsser (Pentinger Bach)

Richtungspfeile fir Verkehrsleitung

(auberhalb des Festsetzungsbereiches)

geplante Hochschwebebahn (nur nachrichtliche
Darstellung)

Detaillierte Festlegung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens. Vorherige Abstimmung
mit dem Energieversorgungsunternehmen erfor-
derlich.

Grenzen des Naturparks "Oberer Bayer. Wald".
Befreiung der Flédchen die fir die Anlage des
privaten Besucherparkplatzes (VKSt) benotigt
werden, im Rahmen der 1. Anderung des FléAchen-
nutzungsplanes Traitsching erteilt. Der Be-
bauungsplan ist voll aus dem Flachennutzungs-

plan entwickelt.

Unterfithrungsbauwerk, ca. 6,5 m breit zur
Erzielung einer hinderungsfreien Verbindung

des zweigeteilten Freizeitparks



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

LISTE GEEIGNETER PFLANZARTEN

GroBkronige B&ume:

Buche

Esche
Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde
Schwarzerle
Zitterpappel
Traubeneiche

Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Alnus glutinosa
Populus tremula
Quercus petraea

Mittel- und kleinkronige Biume:

Eberesche
Zweigriffeliger Weillddorn
Hainbuche

WalnuB

Sandbirke
Vogelkirsche
Obstbaumhochstamme

Sorbus aucuparia

Crataegus Laevigata

Carpinus betulus

Juglans regia

Betula pendula

Prunus avium

(versch. Sorten)

Auf die Kreissorgenliste altbewdhrter
Obstsorten wird ausdriicklich hingewiesen.

Gehslz- undAStraucharten:

Waldhasel

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Heckenrose

Rote Heckenkirsche -
Schwarze Heckenkirsche
Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
HaselnulB

Pfaffenhiitchen
Efeu
raubenkirsche
Holzbirne
Kratzbeere
Brombeere
Traubenholunder

Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rose canina
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Corylus avellana

Euonymus eurcpasus
Hedera helix
Prunus padus

Pyrus communis
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Sambucus racemosa

Die Anltage von Schnitthecken ist straflenseitig und zur freien

Landschatft hin unzuldssig.



GEMEINDE TRAITSCHING
Bebauungsplan "Freizeitpark Wilting-Loifling (SO)"

AUSZUG

aus dem verbindlichen Griinordnungsplan vom 19.11.1985

- Pflanzschemen 1, II/III und IV

- Legende zu den Schemata
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| EGENDE ZU DEN SCHEMATA

ACER PLATANOQIDES
ACER PSEUDOPLATANUS
BETULA PENDULA

PINUS SYLVESTRIS

POPULUS TREMULA
SORBUS AUCUPARIA
CARPINUS BETULUS

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
PRUNUS SPINOSA
LONICERA XYLOSTEUM
RHAMNUS CATHARTICA
ROSA CANINA

SALIX AURITA

SALX CAPREA

SALIX PURPUREA

~ SAMBUCUS NIGRA

VIBURNUM OPULUS




HINWEISE

zur VerkehrserschlieBung

Zur Sicherung einer mdglichst ldrmarmen Verkehrsanbindung der
Anlage ist in Verbindung mit dem Neubau der B 20 eine die Orts-
teile Wilting und Loifling mdglichst nicht beridhrende Verkehrs-

anbindung anzustreben.

Durch entsprechende Beschilderung ist ein Verkehrsleitsystem auf-
zubauen, das unter Einbezug der ndrdlich des Freizeitparks gele-
genen GemeindeverbindungsstralBe eine diesen Grundsédtzen gerechte
Anbindung der privaten Parkplédtze ermdglicht. Die Gemeindeverbin-
dungsstralle sollte mGglichst unmittelbar an den Knoten der B 20
(Wilting-Nord) angeschlossen werden und zu einer Verbindung mit
der Kreisstralle CHA 1 fihren. Von der Kreisstralle kann dann die

private Parkplatzanlage des Freizeitparks gut angefahren werden.

Entsprechende zeichmnerische Hinweise sind im Plan eingetragen. Die
entsprechende Beschilderung mit Parkplatzzuweisung ist zu gegebe-

ner Zeit mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Die Zufahrt zum Privatparkplatz des Freizeitparks ist iiber die

KreisstraBle CHA 1 abzuwickeln.



HINWEISE
zur inneren Erschlieflung des Freizeitparks

Zur Erzielung einer besucherfreundlichen und behindertengerechten

Nutzung des Freizeitparks soll eine ca. 6,5 m breite Unterfiihrung

unter den bestehenden Gemeindeverbindungsweg, der den Freizeitpark
in einen &stlichen und westlichen Teilbereich zerschneidet, ange-

legt werden.

Dieses Unterfihrungsbauwerk, das etwa in der Bereichszone des be-

stehenden Riesenrads liegen soll, soll die hindernisfreie Verbin-

dung, die derzeit nur durch einen relativ schmalen DurchlafB

moglich ist, des zweigeteilten Freizeitparks sichern.

Die Belastbarkeit des Unterfiihrungsbauwerkes wird entsprechend

der statischen Berechnungen, die an Gemeindeverbindungswege zu
stellen sind, gestaltet. Nach Auskunft der fritheren Flurbereini-
gungsdirektion, die im Rahmen der Flurbereinigung den Gemeindever-
bindungsweg anlegte, diirfte die etwa mit 15 Tonnen (Achslast 10 t)
Belastbarkeit abgedeckt sein. '



HINWEISE

zu 20 KV-Freileitungen und Stromversorgung

Die Anlage wird von 20 KV-Mittelspannungsfreileitungen iberspannt.
Nach DIN VDE 0210 betrdgt der notwendige Sicherheitsabstand zwi-
schen Leiterseilen und Fahrbahn (Parkpldtze) 7,0 m. Zur Uber-
priifung des Abstandes werden genaue Hohenangaben bendtigt, die im
Einvernehmen zwischen Parkbetreiber und Energieunternehmen fest-

zustellen sind.

Soweit im Leitungsbereich Bepflanzungen vorgesehen sind, diirfen
aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende B3ume und Stréucher

gepflanzt werden. Auf DIN VDE 0210 wird hingewiesen.

Die elektrische ErschlieBung der geplanten Bebauung soll mit Erd-
kabel erfolgen. Um Unf&lle und Kabelschiden zu vermeiden, miissen
die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und gekennzeichnet wer-
den. Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

der Feinmechanik und Elektrotechnik sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen mull eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits
von Erdkabeln eingehalten werden. Ist dies nicht m&glich, sind

auf Kosten des Parkplatzbetreibers im Einvernehmen mit dem Energie-
unternehmen geeigente SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Auf das "Merk-
blatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen' herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen-

und Verkehrswesen wird verwiesen.

Bei allen Mafinahmen wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit den

Energieunternehmen empfohlen.



KBR/LRA - Sg. 30.3

Merkblatt - Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind i
nustellenden Feuerschutz (Art. | BayFwG) grundsatzlich folgende all

renden Brandschutzes (Durch
iiberpritfen und bei Bedarf im

I

L2

oy |

_Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gew

r den durch die Gemeinde sicher-
gemeine Belange des abweh-

fiihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufUhren.

Das Hydrantennetz ist nach Merkblart Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fur
Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regein des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
i 1978 - auszubauen. Ggf. st der

ches e.V. (DVGW) - Arbeitsbliter W 331 und W 405 vom Juli
[_5schwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fir

Brand- und Katastrophenschutz zu ermicein.

Idestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten
{len. Weiter ist zu prifeq, inwiewelt die Alarmierung
en) erganzt werden mup.

In Abstinden bis zu 200 m sind Feuerme
auch private und &ffentliche Fernsprechste
der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Siren

hen sind so anzulegen, dafi sie hinsichtlich der Fahrbahnbretite,

Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert te-
fahren werden konnen. Die Tragfihigkeit muf dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1) aus-
gelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14 090 . Flichen fiic die Feverwehr auf Grundsticken® ver-
wiesen. Es muf insbesondere gewihrleistet sein, daf Gebdude ganz oder mit Teilen in einem

Abstand von hochstens 50 m von den éffentlichen Verkenrsflichen erreichbar sind. Be1 Sackgas-

sen ist darauf zu.achten, daB die sog. _Wendehammer® auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzhar
indestens 18 m, fur

sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min
Feuerwehreinsitze mit einer Drehieiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erfor-

derlich, ggf. smnd Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Die offentlichen Verkehrsflic

nnungsfretleiangen ist die Bekanntmachung des

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspa
Nr. I B 10 - $130 - 388 (MABI. Nr. 4/81;

Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81,
S. 90) zu beachten.

Aus Aufenthaltsriumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muf die Rettung von
2 wege gewihrleistet sein, Bei baulichen

Personen iiber zwel voneinander unabhéngige Rettungs
uhéhe unterhalt der Hochhausgrenze

Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Ba
kann der zweite Rettungsweg auch iber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn dle

Feuerwehr iiber das erforderliche Rettungsgerite (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfiigt. So-
farn innechalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iiber entsprechend ausrel-
chende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kanr, sind zwei voneinander unab-
hineiee Hauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsriumen im Dachgeschof miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Ceuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Retwungsweg).

erhebetrieben oder anderer besen-

derer Einrichtungen .(z.B. Verwender von Radioisotopen ¢.4.), die auf Grund der Betriebsgréle
und -art und/oder der gelagerten, hergesteilten oder Zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive
Stoffe, Siuren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gasz etc.) einen besonderen Gefahren-

schwerpunkt bilden, entsprechend auszurusten.



SATZUNG

iber den Bebauungsplan "Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Freizeitpark Wilting-Loifling"(Sonstiges sondergebiet
nach § 11 BaulNVO) der Gemeinde Traitsching, Ortsteil Loifling

Nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
und Art. 91 BayBO und Art. 23 BO hat der Gemeinderat Traitsching
den Bebauungsplan "Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Freizeitpark Wilting-Loifling" (Sondergebiet nach § 11 BauNVO)

im Ortsteil Loifling der Gemeinde Traitsching als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich

Fir den r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan
vom 25.04.2001 (M 1 : 1.000) mallgebend. Er ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2
Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Ubersichtsplan M 1 : 5.000 vom 25 . 04.2001

2. Lageplan M 1 : 1.000 mit zeichnerischem und textlichem
Teil (einschl. Begrindung) vom 25.04.2001

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 BayBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. 4 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes zuwiderhandelt,
$ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsitblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGR in Kraft,

fongratz
1. Blrgermeister




GEMEINDE TRAITSCHING, LANDKREIS CHAM

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Freizeitpark
Wilting-Loifling"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.06.98 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschlufB
wurde am 01.07.98 ortsiiblich bekannt gemacht,

2. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 19.04.99 hat in der Zeit vom 28.04.99 bis
27.05.99 stattgefunden.

3. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.04.99 bis 27.05.99 statt-

gefunden.

4. Anderung des Planentwurfes

Aufgrund der im Rahmen der Birgerbeteiligung eingegangenen
Anregungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.06.9%
eine Anderung des Planentwurfes (Reduzierung des Planuncs-

gebietes) beschlossen.

5. 2. Biirgerbeteiligung

Bedingt durch die Anderungen des Planentwurfes wurde eine 2.
Blrgerbeteiligung mit den beschlossenen Anderungen vom 24.06.99
durchgefithrt. Die 2. Birgerbeteiligung hat stattgefunden vom
28.08. bis 27.09.99



Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.99
wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.04. bis 08.05.2000 offentlich ausgelegt. Die Trédger o&f-

fentlicher Belange wurden von der Auslage verstidndigt.

Satzung

Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschluBl des Gemeinderates
vom 25.04.2001 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 25.04.2001 als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan, der keiner Genehmigung bedarf (§ 8 Abs. 2
und § 10 Abs. 2 BauGB) wurde am BE=AU§.2mEeméB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden in

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist

hingewiesen worden.

sching, dén 23.ﬁU§.25m
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