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Bebauungsvorschriften

VERBINDLICHER BAULEITPLAN - BEBAUUNGSPLAN
‘ \ ‘ . ; | 1. Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)
: - : : ' : L | 1. Nutzungsart
B E M E I N D E L A N D K R E I s c H A M : '_ Das im Plan mit WA bezeichnete Gebiet ist "Allgemeines Wohnbaugebiet"
: im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 15.9.77 (Neufassung)

(BGB1.1.5.1763) in offener Bauweise. Das zul4issige MaB der baulichen
Nutzung wird durch die Begrenzung der iiberbaubaren Flfchen in Verbindung
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2. Hauptgebiude.

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind zwingend. Dachform,
. - : : - Dachneigung und Dachdeckung gem.Regelbeispiel, in den einzelnen Bau-
; p ‘
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Die Gemeinde Traitsching hat in den letzten Jahren eine stetig anhaltende aufsteigende Ent P Reeepy

N quartieren einheitlich. Anbauten sind zulidssig, soweit sie sich der Gesamt-
form des Hauptgebdudes zuordnen. Dachgaupen, dke nur beim Typ "E + D"
' s R P b und beim Typ "E + D + U" zuldssig sind, diirfen nur im inneren Drittel der

3 { e SN i .
| wicklung zu verzeichnen. Dies bedingt die Be-nztﬂeuun! entsprechender Bauflichen. Die Ge- | \ | " : . Dachfliche angeordnet werden, die Traufe darf dabei nicht unterbrochen
'~ meinde Traitsching hat den vorliegenden Plan bereits mit Datum vom 14. 1. 1967 aufstellen ke 0 4 r 5 s : 4
lassen. Er wurde laufend erginzt und fortgeschrieben. Er soll nunmehr zur Genehmigung ge- werden; die GrdBe der Dachgaupe darf 1,00 m~ Vorderfliche nicht iliberschreite
langen. ' Sockelhthe gem.Regelbeispiel, jedoch grundsitzlich parallel zum Gelinde
] Die Gemeinde hat zwischenzeitlich auch ihre Vorbereitende Bauleitplanung aufgestellt und zur | \ verlaufend. Dachiiberstinde und max.Praufhthe sind in den Regelbeispielen
S Genehmigung gebracht. Das vorliegende Baugebiet ist voll durch diesen Flichennutzungsplan festgelegt und diirfen nicht iiberschritten werden. Die Traufhdhe ist grund-
L | ERSROIE. VTRV T 3, % S SR sitzlich an der Talseite ab natiirlichem Geldnde zu messen. AulBenputz als

1 Der Bebauungsplan soll eine wirtschaftliche ErschlieBung sicherstellen. Das Baugebiet ist
| unterteilt in ein Gewerbegebiet - das bereits bebaut ist - und in ein Allgemeines Wohngebiet,
\\-‘ das ebenfalls bereits weitgehend einer Bebauung zugefiihrt ist. ;

Glatt-oder Rauhputz in gedeckten PFarben.

i ) 3. Nebengebiude (Garagen)
Zulds-ig éind gemauerte Nebengebiude an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putz, Art und Farbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung gem.Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden

Die ErschlieBung des Baugelindes ist bereits iberwiegend erfolgt. Die Kanalisation und der

Endausbau der Straflen (StraBlendecke) wird in nichster Zeit durchgefithrt.
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen.
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Uberschligige Schitzung des GesamterschlieBungsaufwandes (ohne gruﬁimerh): |

B : diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errich-

Verkehrsflichen cd 13.000 o a 60.-- DM = 780.000.-- DM > \ 276 ' ' :
Wasserversorgung  ca 2.000 lfdm i 90.-- DM = 180.000.-- DM : 5 tung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat
Kanal : ca 2.000 lfdm & 200.--DM = 400.000.-- DM e K sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhbhe, Dachneigung und Dachdeckung
e i AN T - peboryss 2ot S 2 50'906'" b B etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebiiude anzugleichen.
Ii Kinderspielplatz mit Bolzplatz und Griinflichen ' pauschal = 30.000.--DM
. Geschatater ErschlieBungsaufwand ‘ 1.440.000. -- DM 4. AuBenwerbung

g : : : ' SRR Mit Gebiuden festverbundene W-rbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiuden mit

S . T »res St il a skl -

b * Geschiften oder an Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbe
ra L sy R T T T R R einrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 qn
i 2 zu beschrinken., Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und

Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fl#ichenmaBl von
0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

5. Einfriedungen
Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz, hochst.1l.10 m hock
einschl.Sockel, wobei die Jockelhthe nicht mehr als 0,30 m betragen darf. Di
Ziune miissen vor den Siulen durchgehend angebracht sein. Anstriche, die den

- BESTEH. GEWGLz

Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind unzulidssig, An den
seitliclien und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen sind auBerdem Einfriedungen
aus Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Parbe statthaft.

6. Terrassen
Zulidssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gel#nde

eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HShe mit Bepflanzung.

7. Bepflanzung

Die Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. Je 300 gm
Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen,

3. leit n
Freileitungen mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen sind nur zulidssig
im rickwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind -wenn mdglich- auf
der der StraBenseite abgewandten Dachfliche zu errichten.
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9. Abstandsfldchen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiiude zur seitlichen Nachbargrenze
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\ haben mind. 4 m zu betragen, soweit sich aus der Festlegung der Baugrenzen
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keine grtBeren Abstinde ergeben.

;i ' 113 I I.Mischgebiet
; 1, Nutzungsart
4 . ; Das Baugebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Bekanntmachung der
3 Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl.l s.1763) in
offener Bauweise. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von

ES

Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Bei der Errichtung von ge-

werblichen Anlagen sind diese in bezug auf Schal!lschutz, Rauch, Geruch usw.so

fEres zZu gestalten, daB keine Belistigungen fiir die dortigen Bewohner entstehen.Der
X : gquivalente Dauerschallpegel (Lirmpegel) darf im Mischgebiet nicht mehr als
X _- 60 dB(A) bei Tag unid 45°dB(A) bei Nacht betragen.

R : Das zulissige HOchstmal der baulichen Nutzung betrigt -soweit sich nicht
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aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben:

e “'-“;;_“;q;f?kéf“_,wr*,;“;;ﬁj e o -5}'7‘
'UBERSICHTSPLAN M 1: 5000 . " I fer TR e ses) i
= :'.’,‘{:.r GRZ (Grundflichenzahl) = 0,4
T4 ' ; GPZ (GeschoBflichenzahl) = 0,8
| bSO S O 2 S E , : Bei einee Bebauung mit einem VollgesdhoB verringert sich die hdchstzulisgige
; \ ; ; £ \ 0 ; GeschoBflichenzahl entsprechend den in § 17 BaulNVO angegebenen Werten.
N g
i . ' £ 2. Gebdudeform
- ¥ a) Wohn-und Biirogebiiude
VoA BESTEHENDE WOHNBEBAUUNG MILT ANGABE S G
§ﬂw.m1 JER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSZAHL GRUNFLACHE OFFENTLICH Die Firstrichtungen fiir Wohn-und Biirogebiude sind im rechten Winkel zu
£ : ‘ ) ‘ den ErschlieBungsstraflen anzuordnen und die Gebdude an die Baugrehze zu
iy : PRL W } ; : D e ? . H o , : : i o
!L' ? :}Eﬁm“Aq\’iUH{]NizEBeE::?R:ECJHTEUN; @. S INOERSPIEL<OND GOLTPLATE ey i N v _ : ( & ()l stellen. Abweichungen hiervon ké:nen von der Baugenehmigungsbehdrde
- B MIT ANGABE DER Fi J =3 ._;-- 2 e 5 / . e ' P85 @ : ‘% B \‘\“\V\C\\§ im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen.
- 2 : N = i
BESTEHENDE GRENZEN g 23 B é werden, wenn dabei gesichert bleibt, daB in den einzelnen StraBenziigen eine
BESTEHENDES GEHOLZ . D einheitliche Pirstrichtung gewahrt bleibt. Das Mindestverh#iltnis Linge zur
be i
GEPLANTE GRENZEN Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulissig,
= % 204V MITTELSPANNUNG  MIT SCHUTZSTREIFEN 239 : wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein-und untergeordnet sind
|\ | : Ga & 1“ (htckst.1l/4 der Linge bzw.Breite des Hauptgebiiudes). Sockelhdhe max.
‘ : 247 ; Worw. A 0 0 = :
I@ PUMPSTATION 2 REIMIGE HECKE AUS EINHEIMISCHEN STRAUCHERN \ 100 cm. Satteldach mit Dachneigung @0~ bis 24" ,KNiestock bis max.:0,30 cm
zuldssig. Dachgaupen sind nicht zulidssig. Dachdeckung: Flachdachpfannen
@ TANKSTELLE & : ; oder rostbraune Wellastbestzementplatten. Dachiiberstinde an der Traufe
. @ | . max. 60 cm und am Ortgang max.30 cm. AuBenputz: Glattputz oder Rauh-
LAUFENDE PARZELLENNUMMER 'ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS- - O Cem 5 FRER, 18 GRanciiun. SNEHI
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES . ‘ D : Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick ausreichende KFZ-
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - : - : Abstellplitze fiir Betriebspersonal und Kunischaft vorzusehen.
BAUGRENZE _ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTICKSFL ATHE ' | ' | b) Hebengebijude (Garagen)
| ! o KEIN AMTLICHER VERMESSUNGSNACHTRAG NUR NACH VORLAUFIGER KATIERUNG (FLUR- o N P e T v R s A ek
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN UBERBAUBARE GRUNS TUCKSFLACHE BEREINIGUNG) UND PROJEKTPLANEN. MASSE AN ORT UND STELLE OBERPRUFEN gt s s i e e e e B et Lol
Y e S DAHER NICHT ZUR GENAUEN MASSENTNAHME GEEIGNET ! 2N et ot _ : Vollziegelmauerwerk gesirichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Ver-
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE FLURSTULKSNUMME : . - g : - — bindung mit dem Hauptgebiude, so muB der Abstand zwischen dem Hauptge-
b =e FOCE IR & g , { BeschluB3 der Gemeinde iiber die Aufstellung des bdude und der Garage mindest betragen.
VERKEHRSFLACHE ABRENZUNG BER EINZ. PARZELLEN dini Beb-auungsplanes Do.o-ot.0002'3'0004“08.1-090000'.0000 g estens 3 m esragen
FUSSWEG Bekanntmachung des AUfStellunngESChlusseB oo.o-noc000&300'0&1"00000000000 C) BEtriebsgebﬁude
| Durchfithrung der Biirgerbeteiligung nach § 2a BBauG .03, 84 .08, 04,81 Dachneigung von 0° -max. 28°. Deckung (Der Dachneigung entsprechend)
Zeitraum: von............bls.. seditenvee 0 (o) J 0 0 ¥,
BeschluB der Gemeinde iiber die Billi d von 6° -28~ wie unter a) beschrieben, von 0° bis 5° Paonndacheindenlnne,
eschlufl der Gemeinde er die Bi gung des 212 - w .
Bebauungsplanes o..........Q..Eo;oooo.......... : gax.Hﬁze. Vom natiirlichen Gelinde bis zur Traufe 4,50 m.
= 1. ‘ Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs- . uenwerbung :
REGELBE'SP'ELE M 1 y 200 . planes bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungs- P Mit GebHuden festverbundene Werbeeinrichtungen sindizul‘f.issig, wenn sie je
P A ! o hrift P T T Y T N WA A o ) P i f £
DACHNEIGUNG UND DACHOECKUNGSMATERIAL BEI DACHN. WIE. €40 T %RA-[TZIE4;NG oS T Y e J0.01.82 S Betrieb insgesamt 3,0 m° Fliche nicht iiberschreiten. Sogenannte Nasenschil-
E+1 = 20-24° FLACHDACHPFANNEN ROSTBRAUNE WELLASBESTZEMENTPLATTEN ﬁmﬁwm £ \\ OFt:""[;""" ;""" : ; G i 3 s o Ciplbes ST el CW‘;? der diirfen ein FlichenmaB von 0,3 qm und eine Ausladung von 0,6 m nich_t Bhar.
t+0 = 34-38° BIBER-ODER PFANNENDECKUNG = KHIESTOCK MAX 0.30 =~ [ Rmigstopk_wax o5 \\ Beschlufl des Bebauungsplanes durc e Gemeinde als { 7} hreiten. Bei L ht ] i ] arbe; rbuischungen ux
£ = 20-2L° FLACHOACHPFANNEN, ROSTBRAUNE WELLASBESTZEMENTPLATTEN T 1§ , Satzung gen.§ 10 BBauG in der Fassung der Bekannt- «5} S hswiaER R bt R e e
NEBENGEBAUDE = BARAGE | 2 T machlslng VO? 1?-2};%97%53818‘;“' geiindert durch Gesetz 21.04 82, by B Wechsellicht nicht zuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schrif-
NEDOENOE = b i) vom e 11979 B . e e e8ee0 8800 se0ssssddeessseseese e a1 4 " R
(e raka vy -ans print ‘ i H T 6.0 - . Regierungsrat ten aller Art auf den Dachflichen der Gebiude.
PULTDACH MIT 5-10° ROSTBRAUNE WEUA;BSTZH&NWLALEN,LmKBmEK G +5 t s e ey Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Land:qﬁ. mt 0,,,,,,<{§212%.ﬂ&?&i......... S 4., Einfried
A _ BITUMENPAPPE , KUNSTSTOF FBELAG g 1B | BUEEke | SRS Rk o e i St e Gabmd i : TR
DACHUBERSTANDE HAUPTGEBAUDE: TRAUFE 60 CM ,,_‘w Al AR FT . : | Ort und Zeit der daucrnden Auslegung des g?a"’ﬁ o BN Wie bei T -Allg.Wohngebiet Ziff.5
ORTGANG 30 CM ey i 3 . . = bR Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der Bekanntmat wing 8 5y ) 3 80 ;
2 E U s A\ ,. Ortiesesescecnccsoces i:wf Zei’ﬁaﬁ‘. #‘}no . @‘o -A'-&lbigo -0:5-- ecese e 5e Preileitu@en @ 2 A /t
* P W ‘ :
5 s E‘.lu'..n \\.'_. Tag der BekanntmaChung \:}“;‘.;‘"s_f:y-_:l"(,\- :‘-j"rooooo@-}'omw o%%-ovog&-Q-’n ce e | : Wie bei -:[' -Allgemeines thngeblet Ziff.8 ‘M’ n Q) g i s
I e xth . Bepflanzung-Eingriinung -
e e o S S T R . ) < u vy
/ o A g g ; i : i Wie bei I.-Allgemeines Wohngebiet Ziff.7 w“m{» : C&M : 801
KEN KNESTOCK <4 b SYHSTSLEFNRD-EQC:ER Saie e g 7. Abstandsflichen :
?;: i 4275 : SCH(‘”ER‘JNIL{RBA" : s ‘ufecesatel lt: 5 o ‘ Wie bei I ~-Alleemei Wol : . : %E ;( )
L OEANETS S /\ ifgestellt: ERGANZT UND UBERARBEITET T e
e = e 4 t-me%w;,-n ‘rii.i__ \L s > = 4 KHIESTOCK MAX 0.30 =~ 5 M n BRTG y déen . 14, v+ 18967 REGENSBURG, DEN 8.61980 )
:: 2 [ ;i"'_-"". i T - Der Flanfertigcer: DEN 10.11.1981 \
! e : ; '
= ' | R 110 L ¢ MAK+080  MiN-020 * Goc - |
'_“‘u_: : ‘% : j,}— Sh 7 e "'fr‘“" 21*‘ { “ L‘;,:_-_ ———————— L sl R inad o b o “"4‘ o .
23 \ \ 225 x . . , b
L] L = - ZEk ) . 1Y
& 5 k
Edl E4D i E | GEANDERT 2312 W‘G"H /%7 k\! ; ¥
- v " ; UBERARBE 1E1 - TRAITSCHING, DEN 12 4. 1972 ey ;
. ; 3 = . UBERARBEITET TRAITSCH!NG,DENb.gS.IB?s & . |
J . “r “ p ey
- ‘, r T.‘ 4 i - o . { P i Sl . " . - % o FEy i Eifa 5. a i i iy e Lo = » g E: \ ( . - } ¥ A i A E -— !



BESTEH. GEHOLZ

N
\“ —
25m
]
GaOROS
Froe
{m
e T |
5 4
i

99
b {!
!
L
Pl A 3
[ | L t
ﬁ‘--ﬁ!,_ . 02
T
]
N %)
5
% '

1
T
SNBSS 9 5 ey D
P URD | T Sy Sl Galge ~ 5 -
g @ : - %CE} » s & E-, U Gq ] Wi —
Nt (0c) [ o = kL
e 32877 n’. (9 % s %
: ) ‘l-u.‘: ? 5 f‘ a \A\‘--
b ot R 3 -
Gl oy Q
< & 6 -fe | 3345 E«U.p fe
{13 4] Jp/s s u;
@ (15 )
331715 = % :
33279
JGaj - 2710
TE S l'_l.‘}‘o \ E * U - D ¥
@ L § E+U. pfCa 3
] ‘E" b i E‘ W ]
2 e PP i oo SMAMOUY (70N e
Ga 3.}2/’2 = I’. :_-':f
£ ~—15a - i % &
E 2 . i
) ~ ¥ o
- l\“’& 33) N, ; St
2 33119 G sz ;
23113 - 38
33142 ) 13327 - b}
il ¥ Ga M i J.l? /15 ri.fl
. | 33002 7 |R - E . [l
_ i ! J %5) 3 Ge 334
AMMI. il W 8t 337 G Wy
DO | I 2 o
) SRV I | : ; ‘
“qort | Tes <
X ;
_______ zi'
W
252 oa .
W R R
Bs.] ‘ :
o il RS 5§ ey . =
25'/"”” 25?/?'9;'!/_ 1 . ‘*
E i
247 ~ SN fi
>
' 4 239 o
—— R o, sﬂ:-f
'Ga
/ - < 247
".'
f : E Ga
.“ff E ;
| | ® L
'1 B
.-.\‘ 1.::
£ % 1.\
o
T3

KEIN AMTLICHER VERMESSUNGSNACHTRAG NUR NACH VORLAUFIGER KATIERUNG ( FLUR -
BEREINIGUNG) UND PROJEKTPLANEN. MASSE AN ORT UND STELLE UBERPRUFEN.

DAHER NICHT ZUR GENAUEN MASSENTNAHME GEEIGNET !



BESTEHENOE WOHNBEBAUUNG MLT ANGABE

V77774 DER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSZAHL GRUNFLACHE DFFENTLICH

[ ™  GEPLANTE WOHNBEBAUUNG €, E -1

M(T ANGABE DER FIRSTRICHTUNG KINDERSPIEL-UND BOLZPLATZ

O BESTEHENDE GRENZEN

GEPLANTE GRENZEN

@] TRAFO

(D] pumpstaTion
(1) TANKSTELLE

LAUFENDE PARZELLENNUMMER 'ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

~ BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
IAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUGRENZE _ NICHT BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ATHE

KOTIERTE WOHENSCHICHTEN 7~ _ UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE __ FLURSTUCKSNUMMERN

VERKEHRSFLACHE ABRENZUNG BER EINZ PARZELLEN
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Bebvauungsvorsohriften

1. Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

1. Nutzungeart
Das im Plan mit WA bezeichnete Gebiet ist "Allgemeines Wohnbaugebiet"

im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 15.9.77 (Neufassung)
(BGB1.1.5.1763) in offener Bauweise, Das zulWissige MaB der baulichen
Nutzung wird durch die Begrenzung der iiberbaubaren Flfichen in Verbindung
mit der zuldssigen GeschoBzahl bestimmt.

2. Hauptgebiude.

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind zwingend. Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung gem.Regelbeispiel, in den einzelnen Bau-
quartieren einheitlich. Anbauten sind zulissig, soweit sie sich der Gesamt-
form des Hauptgebdudes zuordnen. Dachgaupen, dke nur beim Typ "E + D"

und beim Typ "E + D + U" zulidssig sind, diirfen nur im inneren Drittel der
Dachfliche angeordnet werden, die Traufe darf dabei nicht unterbrochen

2 Vorderfldche nicht iliberschreite
Sockelhthe gem.Regelbeispiel, jedoch grundsfitzlich parallel zum Gel#nde
verlaufend. Dachiiberstinde und max.Draufhdhe sind in den Regelbeispielen

werden; die GrdBe der Dachgaupe darf 1,00 m

festgelegt und diirfen nicht iiberschritten werden. Die TraufhShe ist grund-
sitzlich an der Talseite ab natiirlichem Geldnde zu messen. AuBenputz als
Glatt-oder Rauhputz in gedeckten PFarben.

3. Nebengebiude (Garagen)
Zuldsig éind gemauerte Nebengebiude an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putz, Art und Parbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung gem.Regelbeispiel. Wo Nebengeb8ude als Garagen nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden
diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errich-
tung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf die BauhZhe, Dachneigung und Dac¢hdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebiiude anzugleichen.



4.

AuBenwerbung

Mit Gebiuden festverbundene W-rbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiuden mit
Geschiften oder an Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbe
einrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 qn
zu beschrinken., Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und
Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fl#ichenmaBl von
0,30 qm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

5. Einfriedungen
Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz, hochst.1l.10 m hock
einschl.Sockel, wobei die Jockelhthe nicht mehr als 0,30 m betragen darf. Di
Zdune miissen vor den SHiulen durchgehend angebracht sein. Anstriche, die den
Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen, sind unzulidssig, An den
seitliclien und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen sind auBerdem Einfriedungen
aus Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Parbe statthaft.

6. Terrassen
Zulidssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gel#nde
eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HShe mit Bepflanzung.

7. Bepflanzung
Die Vorgidrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. Je 300 gm
Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen,

3. leit n

Freileitungen mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen sind nur zulidssig
im rickwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind -wenn mdglich- auf
der der StraBenseite abgewandten Dachfliche zu errichten.

9. Abstandsfldchen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiiude zur seitlichen Nachbargrenze
haben mind. 4 m zu betragen, soweit sich aus der Festlegung der Baugrenzen
keine grtBeren Abstinde ergeben.



I I.Mischgebiet

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Bekanntmachung der
Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl.l s.1763) in
offener Bauweise. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Bei der Errichtung von ge-
werblichen Anlagen sind diese in bezug auf Schal!lschutz, Rauch, Geruch usw.so
Zu gestalten, daB keine Belidstigungen fiir die dortigen Bewohner entstehen,Der
gquivalente Dauerschallpegel (Larmpegel) darf im Mischgebiet nicht mehr als
60 dB(A) bei Tag ufid 45 dB(A) bei Nacht betragen.
Das zulissige HOchstmaB der baulichen Nutzung betrigt -soweit sich nicht
aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere Werte ergeben:

Z (Zahl der Vollgeschosse) = 2
GRZ (Grundflichenzahl) = 0,4
GFZ (Geschofflichenzahl) = 0,8

Bei einee Bebauung mit einem VollgesdhoB verringert sich die hdchstzulisgige
GeschoBflichenzahl entsprechend den in § 17 BaullVO angegebenen Werten.

2. Gebiudedorm
a) Wohn-und Bilirogebiude

Die Firstrichtungen fiir Wohn-und Biirogebiude sind im rechten Winkel zu
den ErschlieBungsstraBen anzuordnen und die Gebdude an die Baugrehze zu
stellen. Abweichungen hiervon ko:nen von der Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen.,
werden, wenn dabei gesichert bleibt, daB in den einzelnen StraBenziigen eine
einheitliche Pirstrichtung gewahrt bleibt. Das Mindestverhdltnis L#nge zur
Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zulissig,
wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein-und untergeordnet sind
(htchst.1l/4 der Linge bzw.Breite des Hauptgebiiudes). Sockelhthe max,
100 cm. Satteldach mit Dachneigung 20° bis 24°,KNiestock bis max.:0,30 cm
zuldssig. Dachgaupen sind nicht zulissig. Dachdeckung: Flachdachpfannen
oder rostbraune Wellastbestzementplatten. Dachiiberstinde an der Traufe
max. 60 cm und am Ortgang max.30 cm. AuBenputz: Glattputz oder Rauh-
putz in gedeckten Farben.
Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick ausreichende KFZ-
Abstellplitze filir Betriebspersonal und Kundschaft vorzusehen.
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4.

5.

6.

b) Nebengebiude (Garagen
Die Garagen sind in Dachform,-deckung und neigung dem Hauptgebdude
anzupassen. Putzart und -farbe wie Hauptgebiude, ggf.auch verschlémmtes
Vollziegelmauerwerk gestrichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Ver-
bindung mit dem Hauptgebiude, éo mufl der Abstand zwischen dem Hauptge-
biude und der Garage mindestens 3 m betragen.

¢) Betriebsgebiude
Dachneigung von 0° -max. 28°, Deckung (Der Dachneigung entsprechend)
von 6° -28° wie unter a) beschrieben, von 0° bis 5° Panndacheindenlune,
Max.HShe: Vom natiirlichen Gel‘nde bis zur Traufe 4,50 m,

AuBenwerbung

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sinqzulﬁssig, wenn sie je

Betrieb insgesamt 3,0 m2

Fliche nicht iliberschreiten. Sogenannte Nasenqchil-
der dirfen ein FlichenmaB von 0,3 gm und eine Ausladung von 0,6 m nicht iiber-
schreiten., Bel Leuchtreklamen sind grelle PFarben, Farbmischungen uﬁd
Wechsellicht nicht zuldissig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schrif-
ten aller Art auf den Dachflichen der Gebiude.

Einfriedung.
Wie bei T -Allg.Wohngebiet Ziff.5

Freileitungen ;XZ i% /4 /@
Wie bei I. -Allgemeines Wohngebiet Ziff.8 }QN: CD~ b s
Bepflanzung-Eingriinung LJf%SQulJz F%_‘ uﬁa’ "
Wie bei I.-Allgemeines Wohngebiet Ziff.7 Y : /{Agol

Abstandsflichen GS()
Wie bei I -Allgemeines Wohngebiet Ziff.9 EXS’
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