cemeiINDE TRAITSCHING Lbk. cHAm

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN)

QT ’ , ordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBI1.I S.1237) in offener Bauweise.
’ —d ; . 2) Hau, seb&ud

Die « Beba ngsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind zwin-

Bebauungsvorschriften

1) Nutzungsart

BAUGEBIET

gena. Das Miudestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
- Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge -
bdudes ein- und untergeordnet sind (h6chst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Haupt-

; 2 C B
s . \ \ ) ! gebdudes). Sockelhdhen zuldssig bis zu 50 cm; - Dachneigung und Dachdeckung gem.
—,. @ 3’/5 @\ e 0 : Regelbeispiel, in den Stralenzigen einheitlich. - Dachiberstdnde an Traufen zu-
?' ; ; N AT {1 - gel . § 13 BBaU G- lassig bis zu 30 ecm, am Ortgang bis zu 10 cm. Dachausbauten zuldssig nur bei E + D,
= i ] : 'L\- - /| :::2-."-.: 1Y ~
' : / sty

wenn in Maf und Form die ebene Dachfliche iiberwiegend gewahrt bleibt. Dach-
“ORD gaupen dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche angeordnet werden. Die Traufe
, ; \ S darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Grt8e der Dachgaupen darf 1,0 qm
: \‘}g o %" i H B > . Vorderfliche nicht dberschreiten. Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
; Farben. Die TraufhShe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Ge-
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sz?} > é linde, beim Typ'"E" 3,60 m, beim Typ "E + D'" 4,25 m und bei den Typen "E + 1"
i e \ ‘ e und "E + U" 6, 30 m nicht dbersteigen.
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3) Nebengebiude (Garagen)

|
Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdufle. Dachform, Dachneigung und Dach-
l 36/5 eindeckung gem. Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzun-
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gen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden dilrfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelneben-
136/3 - gebiuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in
bezug auf die Bauh8he, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebidude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Bau-
MASSTAB 1 o 1000 - linien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.
§E Soweit Nebengebaude talseits mit mehr als einem GeschoB in Erscheinung treten,
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sind sie an der Talseite sorgfaltig einzugrinen.
4) Auflenwerbung

136/6 Mit Gebiduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge -
; schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
b tungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Flidche von | gm zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
A~ zuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fldachenmaf von 0, 30 qm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iiberschreiten. :

5) Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
; Wéidnden und Rohrmatten, h6chst, 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockel-
\\ hthe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Ziune

328 b mil en vor + 1 Sdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen
g A 3 ist e.nheitlicn.es Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben
ebe 1ills eir itlich in den einzelnen Strafenziigen.

\ X 1100/5 6) Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natirlichen Gelidnde ein-

“<. \‘,_‘ \ ; _ w i ; : gefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H8he mit Bepflanzung.
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GBERSICHT M 1: 5000
(AUSSCHNITT AUS FLEEHENNUTZUHGSHAN)

, AL
- BESTEHENDE WOHNBEBAUUNG MIT ANGABE f ENAC, . b ] \ % Die V d als Z 1 d f1
7 ] e ol . ) , - s ie Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.
gorn DER FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSZAHL / - GRUNFLACHEN GFFENTLICH ( PARKANLAGE) \ \ @ 3 \3\ Je 300 m2 Grundstiicksfliche ist ein grofkroniger Baum zu pflanzen,
o GEPLANTE WOHNBEBAUUNG E E+U,E+D, E» ]/,;‘ _@_ KINDERSPIELPLATZ OFFENTLICH \ o : ; 8) Freileitungen
MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG / — b e _20'—"; UB—E ——— . . L : 11092 ‘ Frei.citunge.. - mit Ausnahme von Hochspannungsl eitungen - sind nur zuldssig im
BESTENENDE GRENZEN LACHE OFFENTLICH \ & PRGN > rickwirtiger Teil der Grundsticke. Dachstdnder sind, soweit moglich, auf der
O , 1 / Chiaaias x o ; der . .rafle « gewandten Dachfldche zu errichten.
_ ik kit detis : IU ERHALTENDES GEHOLZ (GFFENTLICH)
—————— ‘.. s o . W Y \\ -
6 TRAFOSTATION Yo" oS 7 Aveipeiitches
= DARAGE : g‘& ‘»f_;é{g / 8 < & Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgeb&dude -seitliche Nachbargrenze - haben bei
70 ERHALTENDES GENGLZ (PRIVAT) 85 :v ‘; /@ £ : erdgeschossigen Gebﬁuden' unf:l Gel?auden mit Erdgeschofl und 1 Obergeschof8 mind.
e - 20KV LEITUNG OBAG MIT SCHUTZSTREIFEN ! ' 3 AP ; «\ : 4A,b00ar:dzu ben:;gen, sov?eu sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen gréflere
? ] 10 PFLANZEN 2 REIHIGE FREIWACHSENDE EINMUNDUNGSGESTALTUNG MR (1 i ki e v
ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS DES HECKEN MIT EINHEIMISCHEN STRAUCHERN ZUFAHRT ZUR KREISSTRASSE T e
BEBAUUNGSPLANES: B NACH RAL-K (1976) KNOTENPUNKTTYP I ' \ N 30 . Ainikiledtaan e g . :
; Ecble i e AT EA .. S . - OlC reiecke im Einmindungsbereich zur KreisstragBe
LAUFENDE PARZELLENNUMMER ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS— ___:;:_,___::-_m“ S S ST S ".,:‘ ¢ ! \ : \ Innerhalb der festgelegten Sichtdreiecke (Einmilndung WohnstragBen
BEREICHES DES GESAMTBEBAUUNGSPLANES ~ 7 2 ' . - Kr'e.isstr'aﬁe) ist jede Bepflanzung, Bebauung, Stapelung und
IAHL DER VOLLGESCHOSSE _;1!; \ \\ \ sonsglge Sichtbehinderungen von mehr als 0,75 m HShe, gemessen
. von der Fahrbahnflédche, zu unterlassen.
BAUGRENZE NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE j\ P i 5
g ' :
BAULINIE UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHE i % \\ 5 11. Besondere Bebauungsauflagen fiir die Parz. 64 und 65
¥ Py -\ 5 o \ - Die Haupt=- und Nebengebdude bei Parz. 64 und 65 kommen zum Teil
STRASSENBE GRENZUNGSLINIE FLURSTUCKSNUMMERN T, \\ My b 8 unter einer bestehenden 20 kV-Freileitung der Energieversorgung
- o [8' | \\ \‘%.} Ost}.ﬁ-lyt::rn e._"v’. zu liegfﬁn. E:'Lne"Bebauur_ag ist h_}'er‘lnur' zul:iissig, ]
VERKEMRSFLACHE ABRENZUNG DER EINZ. PARZELLEN A R ORISR ot | e MR o oot 6 O s Lo
2 = \f:_._;.;;;m r_—::"} it : ~ \'\\ ; werden kdnnen. Die Flingumpi:‘inn ZUr Pfrlémc;ung der baurechtlichen
PSSR . . z ~ e e T ST N | o5 . 55, Genehmizung sind vor Erteilung einer Baugenehmigung der Energie-
; HOHENENSCHICHTLINIEN \Q( L \\ : - versorgung Ostbayern e.V. zur Zustimmung und Auflagenformulierung
\: » 1 vorzulegen.
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REGELBEISPIEL .1 ey ;
4 £
3 sl ¥ \ BeschluB der Gemeinde tlber die Einleitung der vereinfachten
N/ W e 5555 ; - Enderung (§ 13 BBauG) des Bebauungsplanes 01091982 .....
DACHNEIGUNG: 28 —35 ° N . " bffentliche Bekannt -
. : i anntmachung des B hl d -
DACHDECKUNG: NATF . FLACHDACHPFANNEN 0D. BIBER 0D. REGELBEISPIEL FUR GARAGE PARZ. NR.46-48, 53-70 ) % i "\5(9 fachten Xnderung 8 g S st e il S S e e |
WELLASBESTZEMENTPL. (ROSTBRAUN ) l“sf i ¥ : Anhd der Tri of I
ACHGAUPEN 4% AN = VS . N S , nhérung der Triger Offentlicher Belange und der Betei-
DACHGAUPEN max. 1.50 qm ANSICHTSFLACHE IM JNNEREN ik & % B \5(3 ligten am vereinfachten Knderungsverfaﬁren 131282_ 200183
ORITTEL DER DACHFLACHE = : s
- ~
X © 5 o S¢ BeschluB der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
\ L%- \ \J‘( 7 (§ 13 BBau@) durch die Gemgincée gls Satzung gem. § 10
: . 8 BBauG i.d.F. der Bek vom 18.08.76, zuletzt ge#ndert durch
& 4 KNIESTOCK max 0.70 J-i + A g T ; : Gesetz vom 06.07.79 (BGB1 I S. 949) v 28071983 ......
% o - : Tmax.0.50 % 1 = oo ¢ :
A <R 2.75 -] . x | ‘ : & ‘s Tag der Bekanntmachung : ¥ 29071983 ......
190 085, E_ ! » Jose 2 ARG & et / \ ‘
o e AP s By B0 L0 I ——— el - - — - - - S ‘ \ _‘ . / N4 Der ebaw :splan wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
s 56 1483 = w w ‘L \ | \\ /‘\\ 173 gemelnd?k?n%iel Er%itsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber
e e o " \ \ \ \ / -\J\ es n In au .erlangen Auskunft gegeben.
) h o = / < Der sSebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
STRASSENDECKE: NEBENGE BAUDE = GARAGE NEBENGEBAUDE = GARAGE . v 5 540 \.{‘, : K/
- TEER 0D. ASPHALT PULTDACK 0. FLACHDACH, NEIGUNG 0-10° SATTELDACH DACHNEIGUNG 22— 28 O . Traitsching, den ... 230TERA ...
SCHOTTERUNTERBAU DACHDECKUNG: WELLASBESTZEMENTPL.( ROSTBRAUN) DACHDECKUNG: WIE  HAUPTGEBAUDE £ d / // /.r(‘) \
SAUBERKE!ITSSCHICHT KUNSTSTOFFBELAG 0D. ZINKBLECH (DUNKELGRAU ) ‘ fod g
(FUR PARZ. L9,50,52-58) ’ 47
- Blurgermeister :
Sdich
i NEBENGEBAUDE = GARAGE DACHNEIGUNG: 22 - 28° g
DACHNEIGUNG: 22 — 28 © PULTDACH 00. FLACHDACH, NEIGUNG 0-10° DACHDECKUNG: NATURFARB. FLACHL APFANNEI ). , DACHNEIGUNG: 22- 28° ) - /’Cféiéahéc'bé({-
: : WELLASBESTZEMENTPL ( ROSTBRAUN) WELLASBESTZEMENTP' (ROSTBRAUN) . DACHDECKUNG - NATURFARB.  FLACHDACHPF. (ROSTBRAUN) AR e -
DACHDECKUNG :NATF. FLACHDACHPFANNEN 00. Begriindung
WELLASBESTZEMENTPLATTEN ( ROSTBRAUN) KUNSTSTOFFBELAG 0D. ZINKBLECH ( DUNKELGRAU) KEINE DACHGAUPE! KEINE DACHGAUPEN B i S AL e R e W i
KEINE DACHGAUPEN = LS Erweiterung" iber einen genehmigten und r‘echrt:‘;‘;kr*'ﬁf'tl,rtérl [ﬁelb:__iu;_;r'J;::..:_rrﬂi,:i'n. REGENSBURG, DEN 27.11‘1982' '2J 7, 8
: + 7.50 of A~ max.0.30 ‘ F ke = + e * -+ A‘*‘ Dieser Plan muB in Teilbereichen gefindert werden: ERGANZT:
Al i w4 'v e | | s T e ) ke REGENSBURG, DEN 06071983 B Po. & >
—{' 6.00 -h.so+ max. 0.50 75 o R . Im Rahmen der Flurbereinligung sind 3traBen- und WegebaumaBnahmen sowie " —
| : - HochbaumaBnahmen durchgefithrt worden, die zum Zeitpunkt der Bebauungs- DER PLANFERTIGER: JNG. FRANZ SIEBER
o A 7 A ;,_ ! 1!-.-,,__,‘?'_; e E E L planauf'stellung noeh niecht erfaBt waren. : REGENSBURG \)‘\\ Sk
L. ”~ : 1 _ e I f Darlber hinaus wird der Nordbereich des Bebauungsplanes um 1 Bauparzelle BhE e \ | - 3
< B HS,’,?_?.. . :fiﬁj:us;}:“ i - o s ogs ke | L S, Do Qe
NEBENGEBAUDE = GARAGE STRASSENDECKE L soibisimbaiiatt - 4 STRAS SENDECKE: NEBENGEBAUDE = GARAGE Puinentuerie Snoapungen dex GeCENEERECHLMNSWNITUERdSS Argoba pivd
lurch die MaBnahme nicht.
PULTOACH 0D. FLACHDACH, NEIGUNG 0 -10° TEER 0D ASPHALT TEER 00. ASPHALT PULTOACH 00. FLACHDACH  NEIGUNG 0-10° ‘ &
DACHDECKUNG: WELLASBESTZEMENTPL. (ROSTBRAUN) SCHOTTERUNTERBAU (FUR PARZ. 24) SCHOTTERUNTERBAU WELLASBESTZEMENTPL . ( ROSTBRAUN)
KUNSTSTOFFBELAG 0D. ZINKBLECH (DUNKELGRAU) SAUBERKEITSSCHICHT SAUBERKEITSSCHICHT KUNSTSTOFFBELAG 00. ZINKBLECH (DUNKELGRAU)
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Bebauungsvorschriften

1)

2)

3)

4)

5)

Nutzungsart

Das Baugebiet ist ""Allgemeines Wohngebiet'" irn Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBI1.I S.1237) in offener Bauweise.

Hau, sebdud

Die « Beba ngsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind zwin-
gena. Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

- Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge -
biudes ein- und untergeordnet sind (héchst. 1/4 der Liange bzw. Breite des Haupt-
gebdudes). Sockelhdhen zuldssig bis zu 50 ecm; - Dachneigung und Dachdeckung gem.
Regelbeispiel, in den Strafenzigen einheitlich. - Dachiiberstdnde an Traufen zu-
ldssig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 10 cm. Dachausbauten zuldssig nur bei E + D,
wenn in Mafl und Form die ebene Dachfldche ilberwiegend gewahrt bleibt. Dach-
gaupen dirfen nur im inneren Drittel der Dachfldche angeordnet werden. Die Traufe
darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Grtle der Dachgaupen darf 1,0 qm
Vorderfliche nicht ilberschreiten. AuBlenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Die Traufhdhe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Ge-
linde, beim Typ'E" 3,60 m, beim Typ "E + D" 4,25 m und bei den Typen "E + 1"
und "E + U" 6, 30 m nicht dbersteigen.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgeb&dufle. Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung gem. Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelneben-
gebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in
bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Bau-
linien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.

§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt,

Soweit Nebengebaude talseits mit mehr als einem GeschoB in Erscheinung treten,
sind sie an der Talseite sorgfaltig einzugrunen.
Aullenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge -
schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
tungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von | gm zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0, 30 qm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iiberschreiten. ;

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Wédnden und Rohrmatten, h6chst. 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockel-
hthe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Ziune

mii  =n vor © a S&dulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Stralenziigen
ist e.nheitlic.es Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben
ebe 1ills eir itlich in den einzelnen Strafenziigen.



6) Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Gelinde ein-
gefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H6he mit Bepflanzung.

7) Bepflanzung

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.
Je 300 m?2 Grundstiicksflache ist ein grofkroniger Baum zu pflanzen,

8) Freileitungen

Frei.citunge.. - mit Ausnahme von Hochspannungsl eitungen - sind nur zuldssig im
ridckwirtiger Tei)l der Grundsticke. Dachstdnder sind, soweit moglich, auf der
der . .rafle o gewandten Dachfldche zu errichten.

9) Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgeb&dude -seitliche Nachbargrenze - haben bei
erdgeschossigen Gebduden und Geb#iuden mit Erdgescho8 und 1 Obergescho8 mind.
4,00 m zu betragen, soweu sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen groflere
Abstéinde ergclnn. ' .

10. Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich zur KreisstraBe

Innerhalb der festgelegten Sichtdreiecke (Einmiindung WohnstraBen
- KreisstraBe) ist jede Bepflanzung, Bebauung, Stapelung und
sonstige Sichtbehinderungen von mehr als 0,75 m Hbhe, gemessen
von der Fahrbahnfl&che, zu unterlassen.

= - A, - i = ¢

11. Besondere Bebauungsauflagen fiir die Parz. 64 und 65

Die Haupt- und Nebengebiude bei Parz. 64 und 65 kommen zum Teil
unter einer bestehenden 20 kV-Freileitung der Energieversorgung
Osthayern e.V. zu liegen. Eine Bebauung ist hier nur zulissig,
wenn diz geforderten HShenabstinde (First-Freileitung) und die
sonstig:n Auflagen der Energieversorgung Ostbayern eingehalten
werden «kfnnen. Die Eingabepldne zur ErlaMfMgung der baurechtlichen
Genehmigung sind vor Erteilung einer Baugenehmigung der Energie-
versorgung Ostbayern e.V. zur Zustimmung und Auflagenformulierung
vorzulegen.



BeschluB der Gemeinde tlber die Einleitung der vereinfachten
Enderung (§ 13 BBauG) des Bebauungsplanes

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses der verein-
fachten Anderung

Anhdrung der Tréger Offentlicher Belange und der Betei-
ligten am vereinfachten Knderungsverfahren

BeschluB der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
(§ 13 BBauG@) durch die Gemeinde als Satzung gem. § 10
BBauG i.d.F. der Bek vom 18.08.76, zuletzt ge#ndert durch
Gesetz vom 06.07.79 (BGB1 I S. 949)

Tag der Bekanntmachung

01.09.198 2

----------------

29071983

Der ebaw 3;splan wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden in der
Gemeindekanzlei Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tilber

des n Int 1t auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Sebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Traitsching, den ..
( Siegel )

Birgermeister
Sdich




