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BAUGRENZE NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE '.
BAULINIE UBERBAUBARE GRUNS TUCKSFL ACHE I
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TEER 0D. ASPHALT PULTDACK 0D. FLACHDACH, NEIGUNG 0-10° SATTELDACH DACHNEIGUNG 22— 28 °
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SAUBERKEITSSCHICHT KUNSTSTOFFBELAG 0D. ZINKBLECH ( DUNKELGRAU )

(FUR PARZ. 49,50,52-58)
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336 -

DACHNEIGUNG: 22- 28°
_ DACHDECKUNG - NATURFARB.
KEINE DACHGAUPEN

FLACHDACHPF. (ROSTBRAUN)
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STRASSENDECKE: NEBENGEBAUDE = GARAGE
TEER 0D. ASPHALT PULTDACH 00. FLACHDACH, NEIGUNG 0-10°
SCHOTTERUNTERBAU WELLASBESTZEMENTPL. ( ROSTBRAUN)
SAUBERKEITSSCHICHT KUNSTSTOFFBELAG 0D. ZINKBLECH ( DUNKELGRAU)

(FUR PARZ.1-9,14a,16-23, 25-34, 39-15)
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Begrindung:
Die ehemalige Gemeinde Sattelpeilnstein hat am 28. 4. 1967 fidr ithren nordwestlichen
Ortsteil einen Verbindlichen Bauleitplan erstellen lassen, der von der Gemeinde
[raitsching, die aufnehmende Gemeinde fiir Sattelpeilnstein war, mehrmals iiberar-
beitet und erglinzt wurde,
Die Gemeinde Traitsching verfiigt nunmehr iiber einen genehmigten und wirksamen
Flichennutzungsplan. Die aufgezeigten Flichen sind in diesem Vorbereitenden Bauleit-
plan als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan ist voll aus diesem Plan entwickelt und abgestimmt und wird nunmehr als

Gesamtplan mit der Bezeichnung ""Sattelpeilnstein-Erweiterung' aufgestellt.

Die Erschlielung des Gelindes ist sichergestellt, in Teilbereichen ist mit EErschlie -

fungsmafinahmen bereits begonnen.

Bodenordnende MafBnahmen sind zum Teil vorgesehen. Der Grundstiicksverkehr wird

weitgehendst unter Mitwirkung der Gemeinde Traitsching abgewickelt.

\ufr oy andilace sind fMal

Bebauungsvorschriften

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

Nutzungsart

Das Baugebiet ist ""Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBI.I S.1237) in offener Bauweise.

Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschoflzahlen sind zwin-
gend.Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

- Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge -
bidudes ein- und untergeordnet sind (héchst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Haupt-
gebidudes). Sockelhdhen zulédssig bis zu 50 cm; - Dachneigung und Dachdeckung gem.
Regelbeispiel, in den Straflenziigen einheitlich. - Dachiiberstinde an Traufen zu-
lissig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 10 cm. Dachausbauten zuldssig nur bei E + D,
wenn in Mafl und Form die ebene Dachfldche ilberwiegend gewahrt bleibt. Dach-
gaupen dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche angeordnet werden. Die Traufe
darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Groe der Dachgaupen darf 1,0 qm
Vorderfliche nicht iiberschreiten. Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Die Traufhthe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Ge-
linde, beim Typ'E" 3,60 m, beim Typ "E + D" 4,25 m und bei den Typen "E + 1"
und "E + U" 6, 30 m nicht dbersteigen.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung gem. Regelbeispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzun-
gen im Eebauungsplan an der Grundstilcksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelneben-
gebiduder (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in
bezug auf die Bauhbhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen., Soweit nach den festgesetzten Bau-
linien Nebengebidude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.

§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Soweit Nebengebaude talseits mit mehr als einem GeschoB in Erscheinung treten,
sind sie an der Talseite sorgfaltig einzugrunen.
Auflenwerbung

Mit GebZuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge -
schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
tungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 gqm zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenma8 von 0, 30 qm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iiberschreiten. E

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Winden und Rohrmatten, héchst. 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockel-
hthe nicht mehr als 1/4 der Gesamththe der Einfriedung betragen darf. Ziune
milssen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen
ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben
ebenfalls einheitlich in den einzelnen Straflenziigen.

Terrassen
Zulédssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Geldnde ein-

gefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgirten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.
Je 300 m2 Grundstlicksflache ist ein grofkroniger Baum zu pflanzen,

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsl eitungen - sind nur zuldssig im
ridckwirtigen Tei)l der Grundstiicke. Dachstdnder sind,
der Stralde abgewandten Dachfldche zu errichten.

soweit moglich, auf der

Abstandsflidchen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude -seitliche Nachbargrenze - haben bei
erdgeschossigen Gebduden und Geb#iuden mit Erdgeschofl und 1 Obergeschofl mind.
4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen gréflere
Abstinde ergeben. ; ‘
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Bebauungsvorschriften

1)

2)

3)

4)

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBIL.I S.1237) in offener Bauweise.

Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind zwin-
gend. Das Mindestseitenverhédltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

- Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge -
biudes ein- und untergeordnet sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Haupt-
gebidudes). Sockelhthen zuldssig bis zu 50 cm; - Dachneigung und Dachdeckung gem.
Regelbeispiel, in den Strafenziigen einheitlich. - Dachiiberstinde an Traufen zu-
ldssig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 10 cm. Dachausbauten zulidssig nur bei E + D,
wenn in MaB und Form die ebene Dachfliche iberwiegend gewahrt bleibt. Dach-
gaupen dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche angeordnet werden. Die Traufe
darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Grtfe der Dachgaupen darf 1,0 qm
Vorderfliche nicht iiberschreiten. Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Die Traufhdhe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Ge-
linde, beim Typ'E" 3,60 m, beim Typ "E + D" 4,25 m und bei den Typen "E + 1"
und "E + U" 6, 30 m nicht dbersteigen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung gem. Regelbeispiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzun-
gen im Eebauungsplan an der Grundsticksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelneben-
gebiduder. (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in
bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Bau-
linien Nebengebdude an der Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.

§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Soweit Nebengebaude talseits mit mehr als einem GeschoB in Erscheinung treten,
sind sie an der Talseite sorgfaltig einzugrinen.
Aullenwerbung

Mit GebZuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge -
schiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrich-
tungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 qm zu beschrin-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmal von 0, 30 gqm und eine
Ausladung von 0, 60 m nicht iiberschreiten. :



5)

6)

7)
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Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
Winden und Rohrmatten, héchst. 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockel-
hthe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Ziune
milssen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Straflenziigen
ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben
ebenfalls einheitlich in den einzelnen Straflenziigen.

Terrassen

Zulidssig sind Terrassierungen, wenn die B8schungen dem natiirlichen Geldnde ein-
gefiigt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm H6he mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgidrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.
Je 300 mZ2 Grundstlicksflache ist ein grofkroniger Baum zu pflanzen,

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsl eitungen - sind nur zuldssig im
ridckwirtigen Tei]l der Grundstiicke. Dachstdnder sind, soweit mdglich, auf der
der Strade abgewandten Dachflédche zu errichten.

Abstandsflidchen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebdude -seitliche Nachbargrenze - haben bei
erdgeschossigen Gebduden und Gebfiuden mit Erdgeschof8 und 1 Obergeschofl mind.
4,00 m zu betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grofere
Abstinde ergeben. ; '
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