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BEBAUUNGSPLAN

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Regelbeispiel 2 C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

M=1200 Dachnelgung 10° - 32° : &
achnelgung 10° - Bestehende Grundstiicksgrenzen

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

B A U G E B I E I -------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
E
HE WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO 1890 2
E
' ' E+| aA vorgeschlagene Gebaude mit Garage
GA Gz GZ = Garagenzufahrt
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 = e
{§ 17 BauNVvQ 1990)
. bestehende Gebaude
Bauweise offene Bauweise L

Geb3udetyp max. E+t - Dachgeschof als Vollgeschoft mdglich

LOIFLING

Héhenschichtlinien

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN i
Wandhdhe max. 5,50 m bei Gebaudetyp E+

i i @ Parzellennummer
max. 3,00 m bei Garagen, Grenzgaragen nach den Vorschriften der BayBO. W Grenze des rumlichen Geltungsberelches

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO 2008.

Als Bezugspunkt gilt Oberkante natiirliches Gelande, 54 Flurnummer
GEMEINDE : TRAITSCHING - a e
B
Abstandsflachen  Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan D. TEXTLICHE HINWEISE
gelten filr die Abstandsfiéchen ausschiieRlich die Bestimmungen e—% empfohlene Firstrichtung

Auf die Méglichkeit der Nutzung von Solararlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Gartenbewadsserung usw. wird hingewiesen.

ORTSTEIL : LOIFLING

der BayBO. Der Art. 6 Abs, 5 Satz 3 wird ausgeschlossen.

Vorschldge zur Artenauswahl privater Griinbereiche

% StaBenverketsfdchen Bdlne Spitzahomn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
l S StraRenbegleftgrin Winterlindsn, heimische Obstbaumsorten,
2. Weitere Festsetzungen 3 Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Komelkirsche, Alpenjchannisbegre,

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO
¢ g Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schnegball,
G RZ U N D G FZ N AC H 1 7 B AU NVO Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.
§ Dachneigung 0°-32° Vorschlage zur Artenauswahl dffentliche Griinbereiche:
Parkplatze Kleinbdume bis 15 m Hohe : . :
Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig, e H?mh%lche, Vogelkirsche, Eberesohs, alie Obst- und Nubbaurme.
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? zulassig, Geholze unter 4 m Hohe :
Ansichtsfidche Doppelgaube max. 3 m? zuldssig. Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachildche Neue Baume Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.
e DLl O e B (standortheimische Pflanzen) Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:
Einfriedungen Einfriadungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht 1) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holztatten Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowis alfe gelbnadeligen
oder mit heimischen Hecken erlaub. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
U B E RS IC H TS P L A N M = 1 . 50 0 0 Sockelhthe Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig, Nl Alle Gehélze mit unnatiichen, hangenden oder pyramidalaufiechten Wuchsformen, wie
max. 30 om hoch, < : 2um Beispiel Trauenweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
L 0 I F L I N G NORD O Fiache fir Versorgungsaniagen (Trafo-Station) ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und

B E BA U U N G S P LAN M = 1 : 1 0 0 0 i “ P ‘ | der Silensibe (Taus baceate) soieder Essighaum (This typhing)

. ; o e oy Préambel BEBAUUNGSPLAN [ Ll audsl 1o f-
0,4 g g Nebengebaude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNvo : ! 7 G 8 O (Q /{ i
; g und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen = i
: A : ’ ’ Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches . V. . Av. 23  der " BAUGEBIET HALLERHOLZLWEG" ™ 6
100-32° e des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch aufierhalb der Baugrenzen auf Gemeindeordnung i den Freistaat Baye, Art. 81 und At 79 Abs, 1 N, 1 & SO
der gesamten Bauperzsle zuldssiy der Bayerischen Bauordnung erléft der Gemeinderat der Gemeinde Traitsching folgende Satzung; :
4621 GEMEINDE : TRAITSCHING ORTSTEIL LOIFLING
: Bodenversiegelung  Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplétze darf nur mit §1
wasseraufnahmefahigen Beldgen erfolgen. LANDKREIS : CHAM
O Satzungsbeschluf
203 : : At i Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 10.10.2014, ged. 21.01.2015 wird als Satzung beschlossen. REG. BEZIRK : OBERPFALZ
’ k- Zahl der Wohn- Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
4 = einheiten
1. Aufstellungsbeschluss : : 1
§2 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18“@%% Aufsiellung des
Aufschittungen/ Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind ZU'éSSig bis 1,00 m Hohe. Das Gelénde darf in seinem Eebauungsplanes beschlossen. Der Aufste"ungsbeschlufs wurde am
Abgrabungen natrlichen Gelandeverlauf auch durch die Errichfung von Bauwerken nicht unntig veréndert oder Raumlicher Geltungsbereich 2.3.-08... Jéytsiiblich bekanntgemacht.
gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Talseitige Auffiilungen SRR : - _ s
sind weitéufig enzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermelden, Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Baugebiet Hallerhdlziweg
ist der Lageplan M = 1 : 1000 mafgebend. 2. Blirgerbeteiligung :
. o : ; : Die Birgerbetsiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar-
o Grlnordnung Pro Palrzelle ist mmdes?enls e|ln grorlSkromger Laub. bzw Obstaumhochstamm zu pflanzen. W e
Zur freien Landschat hin ist eine mindestens zweireihige, freiwachsende Anpflanzung aus Fassung vom 10,10.2014, QEEEEESEN hat in der Zeit
Sl heimischen Laubgehélzen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulssi 4 gl -
eimisc g gen. g. §3 vom §..%,..34...§tis 4542 felattgefunden.
202 : Terrassenmauem  Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trockenmauem Bestandteile der Satzung
Stiitzmauern max, 80 cm hoch zulassig.
Die Satzung besteht aus 3. Auslegung :
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2014, ged. 21.01.2015
Beleuchtung Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme 1. Lageplan M= 1 1000 wuirde mit Begriindung gemél § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
(z. B. Natrium-Hachdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuldssig. 2. Ubersichtsplan M = 1 : 5000 23‘&]5 bis 2 5...93;..1§ffentlich ausgelegt.
308 ; s - 3. Textliche Festsetzungen
Werbeanlagen W:erbeaniagen regelr.l sich n?ch‘ Art.. 8 Abs. 1 BayBO 2098. Max. zuldssige gem‘emsame 4, Planliche Festsefzungen
Ftache ist 1,00 m?. Nicht zuléssig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht 5 Plankiche Hiewieiee 4. Satzung: Ik 5
sowie mit ablenkender Wirkung zur StraRe. 8, Verfahrensvermerke - Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom AN R
" . ; den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
7. Begriindung mit Umweltbericht i
Regenwasser- Das Niederschlagswasser ist, soweit der Untergrund dies zuldsst, an Ort und Stelle : . 10.10.2014, ged. 21.01.2015 als Satzung beschlossen.
beseitigung zu versickern. Ausgenommen sind Flachen, wo geselzliche Vorschriften eine Versiegelung §4
erfordern. Ist keine Versickerung mdglich, so ist das Niederschlagswasser in das Abwasser-
30 trennsystem der Gemeinde einzuleiten. Inhalt der Satzung 5. Inkrafttreten 08 061
Der Bebauungsplan wurde am ¥... 8.« ........... &mé[& § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.
(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbersich der Satzung ist in ; i W
448 bauplanungsrechticher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung dber Pe! Bebauyngsplan it ﬁegmndung wird seit QIesem Tage P dep 3
den Bebauungsplan ncht idersprich und s ErschieBung geschert iihlichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Traitsching, Zimmer Nr. ..
R | q l 1 & 2u jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf
b €ge belsple (2) Die ErschlieRungsmaBinahmen sind im Bebavungsplan dargestell, Diese sind mr:jangse nkAustI:rt]mcf;gegepneg. T e
M v 1 . 200 vom Tréager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde ey PoNa UG D05 S tUiienD gm e
; durchzufithren, . 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB un
445
445 Dachneigung 10° - 32°
§5
444 , Inkrafttreten >
e /I/ max, 1.00 = /4 s IFf .......................................
2 Die Satzung Gber den Bebauungsplar: iift mit der ortsiiblichen e Ma[qtﬂ. 1. Blirgermglister
2 Bekannimachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. LY
= Architekturbiro Max Schneider *Oeg nepea®™”
Waldmiinchen, den 10.10.2014 Obere Brauhausstr. 2 93449 Waldmiinchen
............................................................................................. z Tel. 09972/90030  Fax. 09972/90031
NORD 5 . i D S Geandert am 21.01.2015
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

GRZ

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO 1890

max. zulassige Grundfidchenzahl G 4
{§ 17 BauNVvO 1990)

offene Batweise
Gsbaudetyp max. E+l - DachgeschoB als Vollgeschofd mdgfich

max. 5,50 m bei Gebaudetyp E+
max. 3,00 m bei Garagen, Grenzgaragen nach den Vorschriften der BayBO.

Die Wandhche ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO 2008,
Als Bezugspunkt gilt Oberkante natiirliches Gelande.

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fiir die Abstandsfldchen ausschiieBlich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Einfriedungen

Sockelhdhe

Hauptbau und Garagen sind mit Sattel-, Walm- oder Pultdach auszufiihren.

10°-32°

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? zuldssig,
Ansichtsftache Doppelgaube max. 3 m* zuldssig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachilédche
zuldssig, Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,2C m nicht
{iberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatien
oder mit heimischen Hecken erlaubt,

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulssig,
max. 30 em hoch.




Nebengebéude

Bodenversiegelung

Zahl der Wohn-
einheiten

Aufschiittungen/
Abgrabungen

Griinordnung

Terrassenmauern
Stiitzmauern

Beleuchtung

Werbeanlagen

Regenwasser-
beseitigung

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNvVO
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen

des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch aulerhalb der Baugrenzen auf
der gesamten Bauparzelle zuldssig.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stelipléitze darf nur mit
wasseraufnahmefahigen Belégen erfolgen.

Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind zuldssig bis 1,00 m Hohe. Das Gelande darf in seinem
natiirlichen Geléndeverlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verandert oder
gestort wercen, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Talseitige Aufflilungen
sind weiflaufig einzuplanieren. Harte Geléndekanten sind zu vermeiden.

Pro Paizefle st mindestens ein groftkroniger Laub- bzw. Obstbaumhachstamm zu pflanzen.
Zur freien Landschaft hin ist eine mindestens zweireihige, freiwachsende Anpflanzung aus
heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Schritthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zuléssig.

Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauem
max. 80 cm hoch zulassig.

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuléssig.

Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Max. zulassige gemeinsame
Flache ist 1,00 m?. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht
sowie mit ablenkender Wirkung zur Stralte.

Das Niederschlagswasser ist, soweit der Untergrund dies zuldsst, an Ort und Stelle

zu versickern. Ausgenommen sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung
erfordern. Ist keine Versickerung mdglich, so ist das Niederschlagswasser in das Abwasser-
frennsystem der Gemeinde einzuleiten.

Regelbeispiel 1
M=1:200

Dachneigung 10° - 32°

max. 1.00

max. 5,50 m

GA




Regelbeispiel 2
M=1:200

Dachneigung 10° - 32°

l

GA E+l

max. 5,50 m

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

i
v

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

empfohlene Firstrichtung

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegleitgrin

StraBenbegrenzungslinie

Parkplatze

Neue Baume
{standortheimische Pflanzen)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafo-Station}




C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

—CL. Bestehende Grundstiicksgrenzen

-------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

24 vorgeschlagene Gebdude mit Garage
Gz GZ = Garagenzufahrt
e bestehende Gebaude

445 Hoéhenschichtlinien
@ Parzellennummer
54 Flurnummer

D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Mglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Griinbereiche

Bauma: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten,
Heckenanpflanzungen ;

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjchannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberasche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschidge zur Artenauswahl ffentliche Grinbereiche:

Kleinbdume bis 15 m Héhe :
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuRbaume.
Gehdlze unter 4 m Hohe
Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden;

I} Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutherberize, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alte gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten,

I1) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechien Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).




Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches 1. V. m. Art. 23 ff cler
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1Nr. 1

der Bayerischen Bauordnung erféift der Gemeinderat der Gemeinde Traifsching folgende Safzung:

§1
Satzungsbeschluf
Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 10.10.2014, ged. 21.01.2015 wird als Satzung beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Baugebiet Hallerhdlzhweg"
ist der Lageplan M = 1 : 1000 mafgebend.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus
1. Lageplan M=1:1G00
2. Ubersichtsplan M = 1 : 5000
3. Textliche Festsetzungen
4, Planliche Festsefzungen
5. Planliche Hinweise
6. Verfahrensvermerke
7. Begriindung mit Umweltbericht

§4

Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im rAumlichen Geltungsbereich der Satzung st in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn s der Satzung Uber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschiieBung gesichert
ist

{2) Die ErschliefungsmaRnahmen sind im Bebauungsplan dargesteltt. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzufihren.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung (ber den Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

.............................................................................................

{Ort, Datum) Siegel
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BEBAUUNGSPLAN
" BAUGEBIET HALLERHOLZLWEG "

GEMEINDE : TRAITSCHING ORTSTEIL LOIFLING
LANDKREIS : CHAM

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschluss : ‘ &Bg

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom.. .. die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsieiiungsbeschlufs wurde am

2.3, D8... Jésiiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung :
Die Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 10.10.2014, e hat in der Zeil
vom §.&,..34.. 44 4517, -glgttgefunden.

3. Auslegung :
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2014, ged. 21.01.2015
wurde mit Begriindung gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

2-3-82. 15 bis 9 5;..ﬁ3;..1§ffentlich ausgelegt.

4.'Satzung: o ‘ . - %i 03 ?5

Die Gemeinde Traitsching hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom ..x%..28..2050
den Bebauungsplan geméal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
10.10.2014, ged. 21.01.2015 als Satzung beschlossen.

5, Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am 8., 00 Ymag § 10 Abs. 3 Bauce
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den 3
{iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Traitsching, Zimmer Nr. ...
2u jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachungiritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die

;4“"'March1 1. Blirgermaister

Architekturbiro Max Schneider "<« =
Waldmiinchen, den 10.10.2014 Obere Brauhausstr. 2 93449 Waldmunchen
Geandert am 21.01.2015 Tel. 09972/90030  Fax. 09972/90031
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