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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
MVILTING-SUD*

A) Bebauungsplan
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A.1.1 Parzelle 1
Sondergebiet Seniorenheim gemaf §11 BauNVO 1990.

A.1.2 Parzellen 2-3

Gewerbegebiet gemal §8 BauNVO 1990.

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.2.1 Zuldssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflichenzahl-GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO |§ 17i.V.m. § 20 BauNVO

SO+GE |max. 0,7 max. 2,2

A.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Nutzung Wandhbhe Firsthdhe
SO+GE |max. 11,0m max. 14,0m

Definition der Wandhohe:

Die Wandhéhe, sowie analog die Firsthohe ist zu messen ab der unter Bertcksichtigung der
zulassigen Abgrabung und Aufflllung neuen Gelédndehdhe bis zum Schnittpunkt der
Aufienwand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei
Attikaausbildung.

Ausgenommen von der Festlegung sind Antennen und Kamine.

A.2.4 Bauweise:

Nutzung Bauweise nach § 22 BauNVO
SO+GE | Offene Bauweise

A.2.5 Nicht Uberbaute Fldchen




A.2.5 Nicht Uberbaute Flachen

Fur die nicht Gberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind
mit dem jeweiligen Bauantrag fiir die gesamte Parzelle festzulegen und durch geeignete

Fachkrafte umzusetzen.

Grundlage hierfirr sind die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

A.3 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch bei der
Ausfihrung Satteldach oder Pultdach parallel zur langeren Geb&udeseite zu verlaufen.

A.4 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrsflachen werden ausreichende Trassen zur Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Elektro, Telekommunikation, Abwasser, Wasser, ...) vorgesehen.

A.5 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

A.5.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO

A.5.1.1 Dacher

Dachdeckung:

alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung;
extensive Dachbegriinung

Photovoltaik:

Materialien, welche zur Nutzung von Sonnenenergie notwendig
sind, sind zugelassen, wenn keine Blendwirkung zu erwarten
ist. Photovoltaik- und Solaranlagen sind méglichst in oder
parallel auf der Dachflache aufgelagert auszufiihren.
Aufgesténderte Anlagen sind nicht zugelassen.

Dachiberstand

Bei Ausbildung von Flachdéchern oder Dachterrassen sind
Uberstande mit max. 30cm zugelassen. Bei allen anderen
zugelassenen Dachformen sind allseitige Uberstdnde von max.
1,2m zugelassen.

Dachaufbauten

Dachgauben ab 28° Dachneigung mit einer maximalen
Ansichtsflache von 1,5m? zulassig. Abstand von Giebelwianden
mind. 2,0m.



A.5.1.3 Fassaden

Es diirfen keine stark reflektierenden Materialien oder grelle Farbgebungen
verwendet werden. Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlieflen.

Tiir- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch
einzupassen.

Bei Errichtung von Glasfronten und grofien Fensterflachen sind Vorkehrungen zu
treffen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden (Broschure des
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®
ist bei der Umsetzung heranzuziehen).

A.5.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung der Bauquartiere erfolgt Uber die festgesetzten &ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen.

A.5.3 Abstandsflachen

Unabhéangig von den planlichen Festsetzungen wird die Geltung der
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils giltigen Fassung angeordnet.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. Mafigebend fiir die Ermittlung der
Abstandsflachen ist die natiirliche Geldndeoberflache.

A.5.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&uden dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.
Werbeanlagen an einer Gebaudefront sind bis 1,5 m? GroRe zulassig. Unzuldssig sind
Leuchtreklamen und sog. Nasenschilder.

A.5.5 Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: |Holzlatten- und Harnichelzéune, silbergraue Maschendrahtzdune
und Zaune aus Metallstdben

Zaunhdhe: max. 1,2m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zulassig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchldssig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10cm auszubilden.

A.5.6 Gestaltung des Geldndes

Abgrabungen in den Parzellen von maximal 1,0m sowie Aufschittungen von maximal 1,5m
ab Oberkante Urgelande werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Boschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher als

1 : 1.5 herzustellen und mit heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Unbedingt erforderliche Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,0m, bei einem
minimalen Grenzabstand von 1,0m zuldssig. Bei héheren Geldndeunterschieden ist der
restliche Hohenunterschied als Béschung auszubilden. Die Begriinung von Stitzmauern mit
Kletterpflanzen ist wiinschenswert.

Stiitzmauern sind méglichst als Trockenmauern aus Natursteinen zu erstellen.



Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen (Angaben

in m U. NN) darzustellen. MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen bzw. der Firsthéhen
ist die neue Gelandeoberflache.

A.5.7 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Gebaudedachern oder in Fassaden, sind zugelassen, wenn keine
Blendwirkung zu beflirchten ist.

A.5.8 Stellplatze, Garagen

Die Zahl der notwendigen Stellplatze erfolgt nach Anlage 1, Teil V (1), § 20 (2) der Garagen-
und Stellplatzverordnung — GaStellV v. 30.11.1993 (mit Anderungen v. 08.07.2009 und zum
01.06.2015) der BayBO. Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

A.5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.

A.6 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Freiflachen ist moglichst auf

den jeweiligen Privatgrundstiicken zu behandeln und zu versickern.

Dazu sind die einschlégigen Richtlinien anzuwenden. Die zugehorigen Riickhalteméglichkeiten
sind auf den Grundstiick zu errichten (z.B. Rickhaltemulden, unterirdische
Ruckhalteeinrichtungen,...).

Tiefer liegende Grundstiicke diirfen dadurch nicht beeintréachtigt werden. Der
Grundstickseigentimer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch Sickerversuche oder
Baugrunduntersuchungen abzuklaren und nachzuweisen. Das eventuell erforderliche Verfahren
zur wasserrechtlichen Genehmigung ist vom Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

A.7 Schmutzwasser

Die Ableitung des gewerblichen Schmutzwassers und des hauslichen Schmutzwasser

ahnlichen Schmutzwassers erfolgt zur &éffentlichen Abwasserbehandlungsanlage der Gemeinde
Traitsching.

A.8 Wasserversorgung

Es erfolgt der Anschluss an die éffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverband zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe.

A.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtungen (warmweilte LED — Lampen) zulassig.
Flutlichtanlagen sind unzuldssig. Aufien- bzw. Parkbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der ,Chamer Strale" auszuschlief3en ist.



A.10 Stromversorgung

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel
mit zugehorigen Anlagenbestandteilen erforderlich, welche zum Grofteil bereits im Bestand
vorhanden sind. Zu Bau- und Bepflanzungsvorhaben im Schutzzonenbereich der elektrischen
Versorgungsanlagen sind der Bayernwerk AG die Plane vorzulegen.

A.11 Schallschutz

Die Grenzwerte nach TA- Larm fir Gewerbegebiete nach Ziffer 6.1 b tagsiber (6-22Uhr)
65dB(A) und nachts (22-6Uhr) 50dB(A) sind einzuhalten.

Zur Beurteilung der Aspekte bezlglich des Schallschutzes wird das Schallgutachten der
Geoversum Pressler & Geiler vom 06.05.2015 herangezogen. Das Ergebnis wird als
Festsetzung tibernommen. Details sind im Anhang zu entnehmen.

Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Par-
zellengrenze inklusive betrieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fur Ausstellungen inkl.
Baugebietsrandeingriinung) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) tGberschreiten:

Larmkontingente LEK TAG/NACHT
pro m?, ermittelt nach DIN 45691
Teilflache Tag Nacht
GE Ost 65 50
GE West 57 42
Zusatzkontingente Tag/Nacht nach Richtungssektoren
Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D
Teilflache West Nordwest Nordost Sud
Tag [Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht | Tag | Nacht

GE Ost 0 0 0 9 0 8 0 10
GE West 0 0 8 9 8 8 8 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lek,; durch Lgk,; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachen-
schallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen
Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung
im Bebauungsplan ,SO/GE Am NafRfeld) nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Sektoren ermittelt,
die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berucksichti-
gung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz ge-
rechnet.



DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, Ubersteigen die Beurteilungspegel aufgrund des Sport-
und Freizeitidrms die Orientierungswerte nach DIN 18005 z.T. deutlich. Die Orientierungswerte
zum Gewerbeldrm konnen auf Basis der Gerauschkontingentierung eingehalten werden. Die
Beurteilungspegel aus Sport- bzw. Freizeitlirm und Gewerbelarm sind bei der Dimensionierung
passiver Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 energetisch zu addieren.

Die Uberlagerung des Sport-/Freizeit- und Gewerbelarms erfolgt nach Nr. 5.5.7 der DIN 4109 mit

der Formel

Lares = 10 log T (10%1)

LrT LrN LrT LrN
Sport Sport | Gewerbe | Gewerbe

Immissionsort HR | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
AH BA | NW w 53 53 40 25
AHBAIW w 44 50 40 25
AH BA | SW w 42 48 40 25
AHBAIN N 67 67 50 35
AH BA | NO O 67 68 50 35
AH BA | Anbau N N 62 60 50 35
AHBA | SO O 50 42 50 35
AH BA |l NW W 56 63 45 30
AH BA Il SW W 49 48 45 30
AHBAIIN N 65 78 55 40
AH BA Il NO 0 66 74 55 40
AHBAII O 0 64 67 55 40
AH BA Il SO 0 61 62 55 40

Beurteilungspegel (héchster Pegel am I-Ort)’

Mafgeblicher Mafigeblicher
AuRenlarmpegel [AuRenldrmpegel
Parzelle HR Sport |Gewerbe | Summenpegel
[-Ort dB(A) | dB(A) dB(A)
AH BA | NW W a3 40 53
AH BA | W W 50 40 50
AH BA | SW W 48 40 48
AHBAIN N 67 50 67
AH BA I NO (@) 68 50 68
AH BA | Anbau N N 62 50 62
AHBA SO ) 48 50 52
AH BA Il NW W 63 45 63
AH BA Il SW W 49 45 50
AHBAIIN N 78 55
AH BA 1l NO 0] 74 55
AHBAIIO 0] 67 55 67




|AHBA 11 SO | o | 62 | 55 62
MaBgeblicher AuRenlédrmpegel*

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 zugeordnet und firr sie das jeweils erforderliches resultierendes Schalldémm-Maf’
fur AuRenbauteile (R'y s) entnommen werden.

,mafgeblicher erf.

Lagg‘:.ziec%el- AuRenlarmpegel” | R'w,res
dB(A) in dB
I bis 55 30-35

I 56 bis 60 30-35
1] 61 bis 65 30-40
v 66 bis 70 35-45
71 bis 75 40-50
76 bis 80 45->50

>80 > 50

Demzufolge sind
2 die nach Westen, Norden und Osten weisenden Fassadenseiten des geplanten Alten- und
Pflegeheims folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden
Schalldammmafie erf. R’y s flir die beabsichtigten Nutzungen und Fassadenseiten sind
ebenfalls in Tabelle 8 dargestelit.

Erforderliches
L impegel resu_ljcierendes
5 Schalldammmal erf.
-bereich B
fur Bettenraume
vi 50
\' 45
v 40
]] 35
lundll 30

(1) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den
L&rmpegelbereich | bis VI zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume
befinden, wird fiir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal3 der
AuBenbauteile erf. R'w,res geméaf3 nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich R’fvries
/ 30 dB
I 30 dB
1 35dB
v 40 dB
"4 45 dB

Rot markiert die Uberschreitungen der Orientierungswerte
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[ VI | 50dB |

(2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirftigen Rdumen gilt
fiir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Mal wie fiir die Fassaden.

(3) Das erforderliche Schalldémmmaf von Fenstern fiir die schutzbediirftigen Fassadenseiten
ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(6) Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieSlich iiber gekennzeichnete Fassadenseiten
lUber Fenster beliiftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen
erforderlich.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

Hinweis:

Die Planungsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sport- und Freizeitlarm aus-
gesetzt. Darliber hinaus kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 durch Gewerbelarm aus
dem &stlich befindlichen Gewerbegebiet erreicht werden.

"



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Wilting Sud*

B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

B.1 Verkehrsfldchen, Parkplatze, Stellplidtze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im
Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

B.2 Durchgriinung
Bestehender Gehdlzbestand auferhalb des Geltungsbereichs ist vor und wéhrend der
BaumafRnahmen vor Schadigungen zu schiitzen. Grundlage hierfir ist die DIN 18920 in
der jeweils neuesten Fassung.

B.2.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie
die nicht anderweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des
Planungsbereiches sind als Pflanzflachen, Grinfldchen oder Wiesenflachen
auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten privaten Baugebietseingriinung sind gemischte,
freiwachsende Strauch- und Geholzstrukturen vorzusehen, welche alle 10m von
einem Baum 1. Ordnung oder zwei Bdumen 2. Ordnung zu {berstellen sind. Diese
Baugebietseingriinung dient der Schaffung einer “naturschutzrechtlich hochwertigen
Dorfrandeingriinung’.

Auf dem mindestens 3m breiten festgesetzten Pflanzstreifen ist mindestens alle 2m?
ein Gehdlz zu pflanzen.

B.2.2 Strallenraumbegriinung

Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraRenraumprofil und die Abstande zu den Ver- und Entsorgungsanlagen zu
achten.

B.2.3 Artenliste, Pflanzgebot
Bei der Gehdlzverwendung ist soweit verfligbar auf das Einbringen autochthonen

Pflanzmaterials zu achten. Die Grundstucksflachen sind mit Grogehélzen zu
tberstellen. Dabei ist je 1.000 m? Parzellenflache mindestens ein Grofibaum, ein
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Kleinbaum und ein Gehélz unter 4 m vorzusehen. Die Badume der festgesetzten
Baugebietseingriinung werden nicht angerechnet.

B.2.3.1 Geholze 1. Ordnung

Einzelgeholz: H, 3 x v.,, mDB, 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

B.2.3.2 Geholze 2. Ordnung

Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine

Eberesche

und vergleichende Arten.

B.2.3.3 Strducher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus Pfaffenhitchen
europaeus

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa | Roter Holunder
Sambucus nigra Schwarzer
Holunder
Viburnum opulus Gewdéhnlicher
Schneeball

Salix aurita

Ohrchenweide

Prunus padus

Traubenkirsche

Lonicera nigra Schwarze

Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata | Weilidorn
Rosa arten Wildrose

und vergleichende Arten.

B.2.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:
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a) Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie
gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des
Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

c) Alle Gehdlze mit Stacheln und Dornen wie z. B. Rosengewachse oder
Ahnliches sind nur im Gewerbegebiet erwiinscht.

Ausdrticklich erwlinscht und zulassig ist auch die Pflanzung von
Obstbaumen.
Auf die Pflanzung von Nadelbaumen ist zu verzichten.

Die festgesetzten Durchgrinungsmafinahmen sind im Rahmen der
BaumafRnahme vor Baufertigstellung durchzufiihren.

B.2.4 Fassadenbegrinung

Die Fassaden der Gebaude kénnen mit Kletterpflanzen und Spalieren begriint
werden.

B.3 Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen.
Es ist soweit mdglich autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut zu verwenden.

B.4 Pflege der Geholzpflanzungen

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiiltigen Form
und Gréfte entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.
Ausfallende Baume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der
nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

B.5 Festsetzung des Ausgleichsflichenbedarfes und der MaBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher nicht innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt werden kann erfolgt auf Flachen, welche innerhalb des Gemeindegebietes
auf der FI. Nr. 1160 der Gemarkung Sattelpeilstein ausgewiesen werden.

Folgende Feststellungen fiir die bebaubaren Bereiche werden hierzu getroffen. Bezlglich
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes wird auf die Begriindung mit Umweltbericht
(Teil C) Punkte C.1.1 ff verwiesen. Dort erfolgt die Einteilung in Kategorien mit
zugehdrigen Wertstufen und die Festlegung der Kompensationsfaktoren beziehungsweise
die Darstellung der Ausgleichsfaktoren nach der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und
Bewertung.

Kompensationsfaktor 0,45

Gebietstyp Typ A Feld Al
(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Gebietskategorie Kategorie |; Ackerflachen
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(Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild).

Ausgleichsflachenbedarf 0.51 ha
Natur

MaBnahmennummer: A | MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Teilflache: externe Ausgleichsflache fiir das Gewerbegebiet "Wilting Siid®
Gemarkung: Sattelpeilstein Flurstiick: 1160 ha: 23.763 m*  gesamt
Zur Verfiigung gestellte Flache: 23.763 m?- 7.253 m2 = 16.510 m?

7.253 m? : Bereits verbrauchte Flache fiir Bebauung am Pfahl Il laut Umweltbericht der Gemeinde
Traitsching vom 10.03.2011

Bendotigte Ausgleichsflidche: 5.100 m?2
Okologische Restfliche: 16.510 m? - 5.100 m? = 11.410 m?

Ziel der MaRnahme:
Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung:
Einschlégige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Entwicklungsziel:

Naturbetonter, eichenreicher Mischwald, Holznutzung im Reifezustand in Gruppen- oder
Plenterbewirtschaftung, langfristige Entwicklung von Biotopbdumen, Markierung und Erhalt von
Hohlenb&dumen, Belassen von entstehenden kleinen BléRen oder Liicken; autochthones Pflanzgut,
Herkunftsregion Ostbayerisches Grundgebirge gem&R der Eckwerte des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Gesundheit zu autochthonem Pflanzgut.

Beschreibung der MaBnahmen:

Extensive Wiesenbewirtschaftung und Schaffung von Heckenanpflanzungen, Anpflanzung von
Eichenmischwald und Hochstammobstbdumen. Entfernung des Fichtenbestandes und Schaffung
eines naturell héher gestellten Eichenmischwaldes. Wiedervernéssung durch Abflachungen der
Grabenufer und Offnung des verrohrten Bachlaufes.

Kostenschiatzung Herstellung:
Summe noch nicht bekannt

Zeitlicher Ablauf: innerhalb von einem Jahr nach Satzungsbeschluss

Ausfihrung Herstellung: Bauhof oder Forstdienstleister

Trager der Umsetzung: Gemeinde Traitsching

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) Jahrliche Priifung der Feuchtigkeitsverhéltnisse, gegebenenfalls Nachbesserung zum Erhalt des
hohen Feuchtigkeitsgrades sowie Pflege der Flachen

(2) Markierung von Biotopbaumen

Ausflihrung Pflege: gartnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Trager der Erhaltung und Pflege: Gemeinde Traitsching

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Eigentum der Gemeinde
Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB am Landratsamt Cham angezeigt,
die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen

15




(Herstellungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU, Kulmbach

Ausgleichsfléichenplan:

Extensive
Wiesenbewirt-
schaftung

Fichien entfernen
Eichenmischwald
anpllanzen

Hedkenanpflanzung

Verrolirien Badilouf &ffrnen

Wiedervernissung durch Abflackungen der Grabenufer

&\‘ Anpflanzung Eichenmischwald

E sapflanzung Hochstamme bstibaum, extentive 'Wiesennutzung

Anenliste Heckenpflanzung Artenliste Eichenmischwald
Cornus sanguinea— Roter Hartriege! Acer Campestrs 20 %
Coryfus aveliana - Haseinul Crurpinus bekrlus  25%

Crataegus monogynafaegvigata — Wsildorn : e

Lonicera nigra — Heckenkirsche gﬁnﬁﬁﬁ;ﬂ - :
Prunus spinosa— Schiehe Pyrus pyrastor 5 %
Bhamnus cathartica — Kreuzdarn Geurais aercataria) 0K
Fosa canina — Hundsrose, und weitere Wildrosen Lo m“p 20%
Salix caprea — Saweids a:; 1 s i
Sambucus ngra - Schwarzer Holunder e et .
Viburnum opulls - Gewohnlicher Schnesbail

Auf der gesomten Flache 11 Dingeminelanwendung oder Fflanzenschutzmittelanmwendung nicht sultissig.

Okologische Ausgleichsfliche Flur Nr. 1160,
Gemarkung Sattelpeilnstein, Gemeinde Traitsching

Massnahmenplan zur naturschutzfachlichen Avfwertung
Gesamtflache zur Aufwertung: 23.763 m?

Stand: 10.03.2011
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Textliche Hinweise

Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan

JWILTING-SUD"

Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die
Bauaufsichtsbehorde nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines
Freiflachengestaltungsplanes angeordnet werden um eine
ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende,
Eingriinung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine Umsetzung
der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Bodenschutz;

Schutz des
Oberbodens;
Maftnahmen zum
Schutz vor Schadlichen
Umwelteinwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben und in
Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit
Griindiingung anzuséaen.

Leuchtmittel

Es sind Leuchtmitteln nur mit warmweiften LED — Lampen zuldssig.

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Geltungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstiande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG sind zu beachten.
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Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art.
30 BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen nach sind zu beachten.

Telekomunikation

Im Rahmen der Erschlieung ist der Anschluss an ein
leistungsfahiges Telekomunikationsnetz herzustellen.

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
*Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen’ der Forschungsgesellschaft fir Straften-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe dort u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das von den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist moglichst auf dem eigenen Grundstlick zu behandeln,
zuriickzuhalten, zu verwerten und schlieBlich das verbleibende
Restwasservolumen zu versickern bzw. gedrosselt an die
Niederschlagswasserkanalisation abzugeben. Die Einleitung des
Schmutzwassers erfolgt in dem Schmutzwasserkanal. Das
anfallende Regenwasser mit Regenwasserbehandlung und
Riickhalteeinrichtung wird Uber bestehende Verrohrungen zum
Vorfluter (Gewéasser ohne Namen) mit Ableitung zum Pentinger
Bach geleitet.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet
(in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser) stellt unter Umsténden eine Gewasserbenutzung dar,
die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. DWA A 117, A 138, M 153)
sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte nach entsprechender
Vorbehandlung eine Versickerung oberflachennah unter Nutzung
der belebten Oberbodenzone oder in entsprechend bemessenen
Unterirdischen Sickeranlagen erfolgen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte
notwendige Genehmigungsverfahren durchzuflhren.

Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit mit zugehorigen
Kennwerten und Angaben Gber Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse liegen nicht vor.

Das Planungsgebiet weist ein Gefalle von Siid nach Nord auf.
Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu unkontrolliertem
Oberflichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen.
Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung mussen derartige
Risiken beriicksichtigt und entsprechende Gegenmafinahmen
aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden kann Schichtenwasser
angetroffen werden. Derartige Verhéltnisse sind dem
Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch
wasserdichte Ausflihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn
bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser
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generell nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten
durch geeignete MalRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verfillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Einfahrtsbereiche

Der Einfahrtsbereich zum Seniorenheim erfolgt auf der Stralte ,Am
Nalfeld® Uber die bestehende Zufahrt zum Vereinsheim und die
Zufahrt zum Gewerbegebiet Uiber die Chamer Strafle.

Versiegelung

Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung
der nicht berbauten Flachen wird ausdricklich verzichtet.

Stellplatznachweis

Die Zahl der Stellplatze bezieht sich nach der Garagen- und
Stellplatzverordnung GaStellV v. 30.11.1993 nach BayBO.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu verstandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit
Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete Schutzmalinahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht
nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und
Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist
ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von
Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Moglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren
Wourzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberpriift werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgeselischaft fir Strallen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV Vorschrift 3) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die
Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist
unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.
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Satzung

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
SWILTING-SUD”

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)i. V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat in &ffentlicher
Sitzung am 13.08.2015 den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WILTING-SUD* als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,WILTING-
SUD* ist der Lageplan mit den planlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 30.06.2015
malfgeblich.

Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan mit planlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 30.06.2015
2. Textlicher Teil, Begriindung und Umweltbericht vom 30.06.2015

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,WILTING-SUD" tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Traitsching, den 06.10.2015

™

Marchl Sepp
(1. Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
SWILTING-SUD”

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.05.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans ,WILTING-SUD" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 13.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans WILTING-SUD" in der Fassung vom 12.05.2015 hat in der Zeit vom
21.05.2015 bis 22.06.2015 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 13.05.2015 hingewiesen.

. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange ‘
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans

JWILTING-SUD* in der Fassung vom 12.05.2015 hat in der Zeit vom 21 .05.2015 bis

22.06.2015 stattgefunden. Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom

13.05.2015 hingewiesen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 30.06.2015 behandelt und in die
Abwagung eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans JWILTING-SUD* in der
Fassung vom 30.06.2015 wurde vom Gemeinderat bewilligt mit der Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2015 bis 11.08.2015 &ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 11.07.2015 ortstiblich
bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,WILTING-SUD" in der
Fassung vom 09.07.2015 wurden die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2015 bis 11.08.2015 beteiligt.

. Die Gemeinde Traitsching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.08.2015
den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WILTING-SUD" in der Fassung vom
30.06.2015 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Traitsching, den 14.08.2015

(Siegel)

Marchl Sepp
(1. Burgermeister)

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WILTING-SUD* mit Begriindung wurde am
06.10.2015 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
und Griinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den (iblichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Traitsching, Rathausstr. 1, 93455
Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfglgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

e

e

L {siegel)

Marchl Sepp
(1. Blrgermeister
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