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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

113
"Nutzungsschema"
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1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
(PlanZV 1990)

1 = Art der Nutzung
2 = zul. H6he baulicher Anlagen als Héchstwert

3 = GRZ = Grundflachenzahl
4 = GFZ = Geschofflachenzahl

5 = Bauweise: o0 = offene Bauweise

6 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach
ZD = Zeltdach, TD = Tonnendach, gewdlbtes Dach

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Privatweg

Gruinflachen o6ffentlich

Baugebietseingriinung, privat >3m zur freien Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts (Flachland-Biotop 6841-0151)

Anderungsbereich Bebauungsplan "HOCHLEITEN"

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans




PLANZEICHEN ALS HINWEISE

D, Parzellennummer
1301 i bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstlicksnummer
e ARy Hoéhenlinien

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebéude

] Beispielgebaude

die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
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Textliche Festsetzungen

1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Ortsteil ObergoRzell*

A) Bebauungsplan

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Parzellen 1-34

Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO 1990.

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.2.1 Zuldssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundfiachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO |[§ 17 i.V.m. § 20 BauNVvO
WA max. 0,4 max. 0,6

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Nutzung

Zahl der Vollgescholie

WA

max.

A.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Nutzung Wandhohe Nebenanlagen | Wandhohe Hauptgebaude | Firsthéhe Hauptgebaude
(Garagen, Carports,
sonstige Nebengebaude)

WA max. 4,5m max. 8,0m max. 9,5m

Definition der Wandhéhe:

Die Wandhéhe, sowie analog die Firsththe ist zu messen ab der unter Beriicksichtigung der
zulassigen Abgrabung und Auffillung neuen Geldndehéhe bis zum Schnittpunkt der
Aullenwand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei
Attikaausbildung.

Ausgenommen von der Festlegung sind Antennen und Kamine.

A.2.4 Bauweise:

Nutzung
WA

Bauweise nach § 22 BauNVO

Offene Bauweise




A.2.5 Nicht Uberbaute Flachen
Fur die nicht Oberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind
mit dem jeweiligen Bauantrag fur die gesamte Parzelle festzulegen und durch geeignete
Fachkréafte umzusetzen.
Grundlage hierfur sind die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

A.3 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch bei der
Ausflihrung Satteldach oder Pultdach parallel zur langeren Geb&udeseite zu verlaufen.

A.4 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrsflaichen werden ausreichende Trassen zur Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Elektro, Telekommunikation, Abwasser, Wasser, ...) vorgesehen.

A.5 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

A.5.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO

A.5.1.1 Dacher

Dachausflhrung Satteldach und Pultdach bis 35°
und Dachneigung: Flachdach bis 10°

Zeltdach bis 28°

Tonnendach; gewdlbte Dacher

Dachdeckung: alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung;
extensive Dachbegriinung
Photovoltaik: Materialien, welche zur Nutzung von Sonnenenergie notwendig

sind, sind zugelassen, wenn keine Blendwirkung zu erwarten
ist. Photovoltaik- und Solaranlagen sind méglichst in oder
parallel auf der Dachflache aufgelagert auszufiihren.
Aufgesténderte Anlagen sind nicht zugelassen.

Dachuiberstand Bei Ausbildung von Flachdachern oder Dachterrassen sind
Uberstande mit max. 30cm zugelassen. Bei allen anderen
zugelassenen Dachformen sind allseitige Uberstinde von max.
1,2m zugelassen.

Dachaufbauten Dachgauben ab 28° Dachneigung mit einer maximalen
Ansichtsflache von 1,5m? zuldssig. Abstand von Giebelwanden
mind. 2,0m.




A.5.1.3 Fassaden

Es durfen keine stark reflektierenden Materialien oder grelle Farbgebungen
verwendet werden. Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlieRen.

Tar- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch
einzupassen.

Bei Errichtung von Glasfronten und groen Fensterflachen sind Vorkehrungen zu
treffen, welche einen Anflug von Vé&geln weitgehend vermeiden (Broschire des
Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®
ist bei der Umsetzung heranzuziehen).

A.5.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere erfolgt Uber die festgesetzten éffentlichen
und privaten Verkehrsflachen.

A.5.3 Abstandsflachen

Unabhdngig von den planlichen Festsetzungen wird die Geltung der
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils glltigen Fassung angeordnet.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. MaBgebend fur die Ermittlung der
Abstandsflachen ist die natirliche Geldandeoberfliche.

A.5.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&duden durfen nicht Gber die Fassadenoberkante hinausragen.
Werbeanlagen an einer Gebé&udefront sind bis 1,5m? GréRe zuldssig. Unzulassig sind
Leuchtreklamen und sog. Nasenschilder.

A.5.5 Einfriedungen

Art und Ausfilhrung: |Holzlatten- und Harnichelzdune, silbergraue Maschendrahtzdune
und Zaune aus Metallstidben

Zaunhdhe: max. 1,2m ab fertigem Gelédnde

Sockel: nicht zuldssig

A.5.6 Gestaltung des Geldndes

Abgrabungen in den Parzellen von maximal 1,5m sowie Aufschiittungen von maximal 1,5m
ab Oberkante Urgeldnde werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Boschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher als
1: 1.5 herzustellen und mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Unbedingt erforderliche Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,0m zuldssig.
Bei hoheren Geldndeunterschieden ist der restliche Hohenunterschied als Béschung
auszubilden. Die Begrunung von Stitzmauern mit Kletterpflanzen ist wiinschenswert.
Stutzmauern sind moglichst als Trockenmauern aus Natursteinen zu erstellen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen (Angaben
in m 4. NN) darzustellen. MalRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen bzw. der Firsthéhen
ist die neue Gelandeoberflache.



A.5.7 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Gebaudedachern oder in Fassaden, sind zugelassen, wenn keine
Blendwirkung zu beflirchten ist.

A.5.8 Stellpldtze, Garagen

Die notwendigen Stellpldtze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze, mit zwei Wohnungen
mindestens 4 Stellplatze und bei Einliegerwohnungen ein Stellplatz nachzuweisen.

Bei zuldssigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist je Mitarbeiter ein Stellplatz
auszuweisen.

Der Garagenabstand zur Strallenbegrenzungslinie betragt mindestens 5,0m. Dieser
Stauraum darf nicht eingezaunt werden.

A.5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.

A.6 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Freiflachen ist moglichst auf

den jeweiligen Privatgrundstiicken zu behandeln und zu versickern.

Dazu sind die einschlégigen Richtlinien anzuwenden.

Tiefer liegende Grundstiicke durfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der
Grundstickseigentumer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch Sickerversuche oder
Baugrunduntersuchungen abzukldren und nachzuweisen. Das eventuell erforderliche Verfahren
zur wasserrechtlichen Genehmigung ist vom Grundstickseigentimer durchzufithren.

A.7 Schmutzwasser
Die Ableitung des hiuslichen Schmutzwassers und des hauslichen Schmutzwasser dhnlichen
Schmutzwassers erfolgt zur o6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage der Gemeinde
Traitsching.
Die Abwasserableitung und Abwasserbehandlung erfolgt im Plangebiet im Trennsystem. Die
ordnungsgemafe Ableitung hat gegebenenfalls mittels privater Hebeanlagen an die
vorhandene Abwasserleitung zu erfolgen.

A.8 Wasserversorgung
Es erfolgt der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverband zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe.

A.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschéadliche Beleuchtung zulassig. Flutlichtanlagen sind unzuldssig.



A.10 Stromversorgung
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel

mit zugehdrigen Anlagenbestandteilen erforderlich, welche zum Grofiteil bereits im Bestand
vorhanden sind.

A.11 Schallschutz

Die Grenzwerte nach TA- Larm fur allgemeine Wohngebiete tagstiber (6-22Uhr) 55dB(A) und
nachts (22-6Uhr) 40dB(A) sind einzuhalten.



Textliche Festsetzungen
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Ortsteil Obergofzell“

B) Griinordnungsplan
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

B.1 Verkehrsfldachen, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende  Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte
Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im
Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

B.2 Durchgriinung

Bestehender Gehdlzbestand aullerhalb des Geltungsbereichs ist vor und wahrend der
Baumalnahmen vor Schadigungen zu schitzen. Grundlage hierfur ist die DIN 18920 in
der jeweils neuesten Fassung.

B.2.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die nichtiberbauten Grundstiicksfldchen innerhalb des Planungsbereiches sowie
die nicht anderweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des
Planungsbereiches sind als Pflanzflachen, Grunflachen oder Wiesenflachen
auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten privaten Baugebietseingrinung sind gemischte,
freiwachsende Strauch- und Gehélzstrukturen vorzusehen, welche alle 10m von
einem Baum 1. Ordnung oder zwei Badumen 2. Ordnung zu Uberstellen sind. Diese
Baugebietseingrinung dient der Schaffung einer “naturschutzrechtlich hochwertigen
Dorfrandeingriinung’.

Auf dem mindestens 3m breiten festgesetzten Pflanzstreifen ist mindestens alle 2m?
ein Gehdlz zu pflanzen.

B.2.2 StralRenraumbegriinung

Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StralRenraumprofil und die Abstdnde zu den Ver- und Entsorgungsanlagen zu
achten.

B.2.3 Artenliste, Pflanzgebot

Bei der Gehélzverwendung ist soweit verfugbar auf das Einbringen autochthonen
Pflanzmaterials zu achten. Die Grundstiicksflachen sind mit GroRgehdlzen zu
Uberstellen. Dabei ist je 700 m? Parzellenfliche mindestens ein GrofRbaum, ein
Kleinbaum und ein Gehdlz unter 4 m vorzusehen. Die Bdume der festgesetzten

Baugebietseingrinung werden nicht angerechnet.
9




B.2.3.1 Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

B.2.3.2 Gehdlze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine
Eberesche

und vergleichende Arten.

B.2.3.3 Strducher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus Pfaffenhiitchen
europaeus
Lonicera xylosteum | Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa | Roter Holunder
Sambucus nigra Schwarzer
Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher
Schneeball
Salix aurita Ohrchenweide
Prunus spinosa Schiehe
Prunus padus Traubenkirsche
Lonicera nigra Schwarze
Heckenkirsche

und vergleichende Arten.
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B.2.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffélliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie
gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

b) Alle Gehdélze mit hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des
Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

Ausdricklich erwiinscht und zuldssig ist auch die Pflanzung von
Obstbdumen.
Auf die Pflanzung von Nadelbdumen ist zu verzichten.

Die festgesetzten Durchgrinungsmalnahmen sind im Rahmen der
Baumalnahme vor Baufertigstellung durchzufiihren.

B.2.4 Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Gebdude kénnen mit Kletterpflanzen und Spalieren begriint
werden.

B.3 Pflanz- und Saatarbeiten
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen.
Es ist soweit mdglich autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut zu verwenden.

B.4 Pflege der Gehdlzpflanzungen
Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiltigen Form
und Grélke entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.
Ausfallende Bdume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen

ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der
nachstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

B.5 Schutzobjekt Fiachiandbiotop

Das kartierte Flachlandbiotop 6841-0151 ist in der vorliegenden Form zu erhalten.

11



B.6 Festsetzung des Ausgleichsflichenbedarfes und der MaBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher nicht innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt werden kann erfolgt auf Flachen, welche innerhalb des Gemeindegebietes
auf der Fl. Nr. 1160 der Gemarkung Sattelpeilstein ausgewiesen werden.

Folgende Feststellungen fur die bebaubaren Bereiche werden hierzu getroffen. Beziiglich
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes wird auf die Begriindung mit Umweltbericht
(Teil C) Punkte C.1.1 ff verwiesen. Dort erfolgt die Einteilung in Kategorien mit
zugehdrigen Wertstufen und die Festlegung der Kompensationsfaktoren beziehungsweise
die Darstellung der Ausgleichsfaktoren nach der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und
Bewertung.

Kompensationsfaktor 0,45
Gebietstyp Typ A Feld Al

(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie |; Ackerflachen

(Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftshild).

Ausgleichsflachenbedarf 0,11 ha
Natur

MaBnahmennummer: A | MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

MaRnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Teilfliche: externe Ausgleichsflache fiir das Allgemeine Wohngebiet *Ortsteil ObergofRzell’
Gemarkung: Sattelpeilstein Flurstiick: 1160 ha: 23.763 m* gesamt
Zur Verfligung gestellte Flache: 23.763 m?-7.253 m*-=5.100 m? = 11.410 m?

7.253 m* : Bereits verbrauchte Flache fur Bebauung am Pfahl Il laut Umweltbericht der Gemeinde
Traitsching vom 10.03.2011

5.100 m? : Bereits verbrauchte Flache fur Bebauung ,Wilting Siid* laut Umweltbericht der Gemeinde
Traitsching mit Satzungsbeschluss vom 13.08.2015.

Bendtigte Ausgleichsfliache: 1.100 m?
Okologische Restfliche: 11.410 m2- 1.100 m? = 10.310 m?

Ziel der MaRnahme:
Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung:
Einschléagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Entwicklungsziel:

Naturbetonter, eichenreicher Mischwald, Holznutzung im Reifezustand in Gruppen- oder
Plenterbewirtschaftung, langfristige Entwickiung von Biotopbdumen, Markierung und Erhalt von
Héhlenbdumen, Belassen von entstehenden kleinen BloRen oder Liicken; autochthones Pflanzgut,
Herkunftsregion Ostbayerisches Grundgebirge gemaR der Eckwerte des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Gesundheit zu autochthonem Pflanzgut.

Beschreibung der MaBnahmen:

Extensive Wiesenbewirtschaftung und Schaffung von Heckenanpflanzungen, Anpflanzung von
Eichenmischwald und Hochstammobstbaumen. Entfernung des Fichtenbestandes und Schaffung
eines naturell héher gestellten Eichenmischwaldes. Wiederverndssung durch Abflachungen der
Grabenufer und Offnung des verrohrten Bachlaufes.
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Kostenschitzung Herstellung:
Summe noch nicht bekannt

Zeitlicher Ablauf: innerhalb von einem Jahr nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: Bauhof oder Forstdienstleister

Tréger der Umsetzung: Gemeinde Traitsching

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) Jahrliche Prifung der Feuchtigkeitsverhéltnisse, gegebenenfalls Nachbesserung zum Erhalt des
hohen Feuchtigkeitsgrades sowie Pflege der Flachen

(2) Markierung von Biotopbaumen

Ausfiihrung Pflege: gartnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindiicher Bauhof

Trager der Erhaltung und Pflege: Gemeinde Traitsching

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Eigentum der Gemeinde

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MalRnahmen wird der UNB am Landratsamt Cham angezeigt,
die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen
(Herstellungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU, Kulmbach
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Ausgleichsfliichenplan:

Extensive
Wiesenbewirt-
schaftung

Fickten entfernen
Eichenmisdhw ald
anpflonzen

S T——

T

) :. % : o [P 1Y e
= e
Heckenanpilanzung *I. N |

Verrchiten Sodhlouf &finen
Wiedervemduung durch Abflachungen der Grabenufer

Anpflanzung Eidhermischweld

C7IEL

Aspflanzung Hodutummebsabaum, extensive Wiesennutzung

Artenliste Heckenpflanzung Arenliste Eichenmischwald

Cornus sanguinea - Roter Hartage! Acer Ca ¢
mpestre 0%

Corylus avellana - Haseinuid Corpinus belddus  25%

Crataegus monogynaiaevigata - WeiGdorn :
Lonicera nigra - Heckenkirsche Popuius tremula 5%

Prunus spinosa~ Schishe S
Bhamnus cathartica - Kreuzdarn Sorbus aureparia 10%

Rosa canina - Hundsrose, und weitere Wildrosen s . .
Salh oa - Saweide gt mrfia'.:a 20 :;-
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder ks

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schnosball

Auf der gesemten Flache ist Dingemintelanwendung oder Pllanzenschutzmittelanwendung nicht zulassig.

Okologische Ausgleichsfliche Flur Nr. 1160,
Gemarkung Saftelpeilnstein, Gemeinde Traitsching

Massnahmenplan zur naturschutzfachlichen Aufwertung
Gesamtflache zur Aufwertung: 23.763 m?

Stand: 10.03.2011
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Textliche Hinweise

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

,Ortsteil Obergolzell*

Freiflichengestaltung

In  den Einzelgenehmigungsverfahren sollte  durch die
Bauaufsichtsbehérde nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines
Freiflichengestaltungsplanes angeordnet werden um eine
ausreichende, den Standortverhéaltnissen entsprechende,
Eingrunung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine Umsetzung
der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Bodenschutz;
Schutz des
Oberbodens;
MalRnahmen zZum

Schutz vor Schadlichen
Umwelteinwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelédndes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke abzuheben und in
Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit
Grindingung anzuséen.

Leuchtmittel

Es sind Leuchtmitteln nur mit warmweilen LED — Lampen zuldssig.

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Geltungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautrdger und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist
verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
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Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art.
30 BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen nach sind zu beachten.

Telekomunikation

Im Rahmen der ErschlieBung ist der Anschluss an ein
leistungsfahiges Telekomunikationsnetz herzustellen.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen’ der Forschungsgesellschaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe dort u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das von den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu behandeln,
zurickzuhalten, zu verwerten und schlieBlich das verbleibende
Restwasservolumen zu versickern bzw. gedrosselt an die
Niederschlagswasserkanalisation abzugeben. Die Einleitung des
Schmutzwassers erfolgt in dem Schmutzwasserkanal. Das
anfallende Regenwasser mit Regenwasserbehandlung und
Rickhalteeinrichtung wird Uber bestehende Verrohrungen zum
Vorfluter (Gewésser ohne Namen) mit Ableitung zum Pentinger
Bach geleitet.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet
(in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches
Gewsdsser) stellt unter Umsténden eine Gewisserbenutzung dar,
die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. DWA A 117, A 138, M 153)
sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte nach entsprechender
Vorbehandlung eine Versickerung oberflachennah unter Nutzung
der belebten Oberbodenzone oder in entsprechend bemessenen
Unterirdischen Sickeranlagen erfolgen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte
notwendige Genehmigungsverfahren durchzufthren.

Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit mit zugehérigen
Kennwerten und Angaben tiber Grund- und
Schichtenwasserverhéltnisse liegen nicht vor.

Das Planungsgebiet weist ein Gefalle von Ost nach West auf. Unter
Umstédnden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu unkontrolliertem
Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen.
Bei der Gebaude- und Freiflichenplanung mussen derartige
Risiken bericksichtigt und entsprechende Gegenmallinahmen
aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden kann Schichtenwasser
angetroffen  werden. Derartige  Verhéltnisse sind dem
Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch
wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn
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bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser
generell nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten
durch geeignete Malknahmen (z.B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Einfahrtsbereiche

Der Einfahrtsbereich zum Plangebiet ist {iber die bestehende
AuwaldstralRe gesichert.

Versiegelung

Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung
der nicht Uberbauten Flachen wird ausdricklich verzichtet.

Stellplatznachweis

Die Zahl der Stellpldtze bezieht sich nach der Garagen- und
Stellplatzverordnung GaStellV v. 30.11.1993 nach BayBO.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu versténdigen.
Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen d&rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit
Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht
nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu beflrchtende Spéatfolgen durch Bdume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und
Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist
ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von
Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren
Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberprift werden kann. Das Merkblatt ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV Vorschrift 3) und die
darin aufgefiihten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die
Unterbringung der zusé&tzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist
unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.
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Satzung

1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Ortsteil ObergoBzell

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509) i. V .m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Traitsching in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.2016 den Bebauungsplan zum Allgemeinen
Wohngebiet ,Ortsteil Obergol3zell“ als Satzung beschlossen.

§1
Réumilicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet

,Ortsteil ObergoRzell ist das Geheft vom 07.06.2016 mit integriertem Lageplan mafligeblich.
Dieses ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Das Geheft mit Lageplan vom 07.06.2016

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet 1. Anderung und Erweiterung ,Ortsteil
ObergofRzell tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemejnde Traitsching, den 11.08.2017

Marchl
(1. Blrgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Ortsteil ObergoRzell*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes zum Allgemeinen Wohngebiet ,Ortsteil ObergoRzell* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes zum Allgemeinen
Wohngebiet ,Ortsteil ObergoRzell* in der Fassung vom 18.11.2015 hat in der Zeit
vom 18.02.2016 bis 31.03.2016 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
Wohngebiet ,Ortsteil ObergoRzell* in der Fassung vom 18.11.2015 hat in der Zeit vom
18.02.2016 bis 31.03.2016 stattgefunden.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 07.06.2016 behandelt und in die

Abwagung eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Ortsteil
ObergoRzell* in der Fassung vom 07.06.2016 wurde mit der Begrindung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2016 bis 05.09.2016 o&ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 27.07.2016 ortslblich bekannt

gemacht.

Zu dem Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet ,Ortsteil Obergol3zell* in der
Fassung vom 07.06.2016 wurden die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2016 bis 27.07.2016 beteiligt.

Die Gemeinde Traitsching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.09.2016
den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Ortsteil Obergolizell® in der
Fassung vom 07.06.2016 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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8. Der Bebauungsplan fur Allgemeine Wohngebiet ,Ortsteil Obergolzell® mit
Begrindung wurde am 11.08.2017 gemafl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Traitsching, Rathausstr. 1, 93455
Traitsching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Traitsching, den 11.08.2017

Marchl
(1. Burgermeister)
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