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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
GRz max. zuléssige Grundflachenzahl 0,4

(§ 17 BauNVO 1990)
Bauweise offene Bauweise

Gebaudetyp E+U+D - DachgeschoB als VollgeschoB méglich
max. 3 Vollgeschosse moglich

Gebaudetyp E+1 als Hochstgrenze

Wandhohe max. 6,50 m talseits bei Gebaudetyp E+U+D und 7,00 m bei Gebaudetyp E+1
max. 5,50 m talseits bei Garagen, Grenzgaragen nach den Vorschriften der BayBO.

Die Wandhdhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO 2008,
Als Bezugspunkt gilt Oberkante natilrliches Gelénde.

Abstandsflachen  Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
- gelten fir die Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art, 6 Abs. § Satz 3 wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Sattel-, Walm- oder Pultdach auszufiihren.
Dachneigung 10°- 36°

Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zuléssig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? zulassig,
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachfliche
zuléssig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
iiberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erlaubt.

Regelbeispiele
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

_mm mmmmm = Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

T Baug renze

&———  Firstrichtung

Neue Baume, Hecken und Straucher
(standortheimische Pflanzen)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

———CL Bestehende Grundstiicksgrenzen

———————— vorgeschlagene Grundstilcksgrenzen

G
% vorgeschlagene Gebaude mit Garage
Gz GZ = Garagenzufahrt
5 bestehende Gebéude

~~~~~~~~~~~~~~~ Linie "20,00 m Waldabstand"
S5 Hohenschichtlinien
@ Parzellennummer

12 Flurnummer

D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Gartenbewésserung usw. wird hingewiesen,

Vorschldge zur Artenauswahl privater Grinbereiche

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nubaume,

Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.
Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschlage zur Artenauswahl éffentlicher Griinbereiche:
Kleinbédume bis 15 m Hohe :
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBbéume.

Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelférbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutherberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1)) Alle Gehblze mit unnatiirlichen, héngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebenshaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essighaum (Thus typhina).

Nebengebaude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebéuden im Sinne von § 14 BauNvO
und Art, 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 zulssig.

Bodenversiegelung  Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatze darf nur mit
wasseraufnahmefahigen Belagen erfolgen.

Zahl der Wohn- Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
einheiten
Griinordnung Pro Parzelle ist mindestens ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Zur freien Landschatt hin ist eine mindestens zweireihige, freiwachsende Anpflanzung aus
heimischen Laubgehlzen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulissig.

Terrassenmauern  Terrassen- bzw, Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern
Stiitzmauern max. 80 cm hoch zuléssig.

Beleuchtung Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuléssig.

Werbeanlagen Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Max. zulassige gemeinsame
Flache ist 1,00 m?. Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht
sowie mit ablenkender Wirkung zur Strafe.

Regenwasser- Das Niederschlagswasser ist, soweit der Untergrund dies zulasst, an Ort und Stelle

beseitigung zu versickern. Ausgenommen sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung
erfordern. Ist keine Versickerung méglich, so ist das Niederschlagswasser in das Abwasser-
trennsystem der Gemeinde einzuleiten.

Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr, 1

der Bayerischen Bauordnung erlaft der Gemeinderat der Gemeinde Traitsching folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschluf®

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 01.03.2016, ge&. 10.06.16,
20.02.17 und 17.03.17 wird als Satzung beschlossen.

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Baugebiet Hoffeld |I"
ist der Lageplan M =1 : 1000 maBgebend.

§3
Bestanditeile der Satzung

Die Satzung besteht aus

1. Lageplan M=1: 1000

2. Ubersichtsplan M = 1 : 5000

3. Textliche Festsetzungen

4. Planliche Festsetzungen

5. Planliche Hinweise

6. Verfahrensvermerke

7. Begriindung mit Umweltbericht

§4
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im réumlichen Geltungsbereich der Satzung istin
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung iber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
ist,

(2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan dargestellt. Diese sind
vom Tréger des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt/ Gemeinde
durchzufiihren,

§5
Inkrafttreten
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GEMEINDE : TRAITSCHING ORTSTEIL SATTELPEILNSTEIN
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11. Februar 2016 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10. Mérz

2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01. Mé&rz 2016 hat

in der Zeit vom 18. Mé&rz 2016 bis 30. April 2016 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01. Mérz 2016 hat in

der Zeit vom 01. Mérz 2016 bis 30. April 2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12. September

2016 bis 12. Oktober 2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2016 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.September 2016 bis 12.0ktober 2016 &ffentlich

ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2017 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. April 2017.bis 03. Mai 2017 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Traitsching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.05.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 17. Marg 2017 als Satzung beschlossen.

/
Traitschiné den
v

Marchl, 1./Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan

wurde am 16.08.2017 gemél § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Bebauung

lan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der

Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Traitschin

\fjﬂfw.oa.zm?

Marchl, 1. Blirgermeister
Architekturbiiro Max Schneider ),
Waldmiinchen, den 01.03.2016 Obere Bréuhausstr. 2. 93449Mraidn
ged.: 10.06.2016 Tel. 09972/90030  Fax.'889’

gea.: 20.02.2017
geé.: 17.03.2017

er Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3




555

116

119

E+U+D
E+1

0,4

10°-36°

NORD

BEBAUUNGSPLAN M =1:1000




A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
GRz max. zuléssige Grundflachenzahl 0,4
(§ 17 BauNVO 1990)
Bauweise offene Bauweise
Gebaudetyp E+U+D - DachgeschoB als VollgeschoB méglich
max. 3 Vollgeschosse moglich
Gebaudetyp E+1 als Hochstgrenze
Wandhohe max. 6,50 m talseits bei Gebaudetyp E+U+D und 7,00 m bei Gebaudetyp E+1
max. 5,50 m talseits bei Garagen, Grenzgaragen nach den Vorschriften der BayBO.
Die Wandhdhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO 2008,
Als Bezugspunkt gilt Oberkante natilrliches Gelénde.
Abstandsflachen  Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
- gelten fir die Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art, 6 Abs. § Satz 3 wird ausgeschlossen.
2. Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Sattel-, Walm- oder Pultdach auszufiihren.
Dachneigung 10°- 36°
Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zuléssig,

Einfriedungen

Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? zulassig,
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachfliche
zuléssig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
iiberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erlaubt.




Nebengebaude

Bodenversiegelung

Zahl der Wohn-
einheiten

Griinordnung

Terrassenmauern
Stitzmauern

Beleuchtung

Werbeanlagen

Regenwasser-
beseitigung

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebéuden im Sinne von § 14 BauNvO
und Art, 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 zulssig.

Die Befestigung der Garagenzufahrten und Stellplatze darf nur mit
wasseraufnahmefahigen Belagen erfolgen.

Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Pro Parzelle ist mindestens ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Zur freien Landschatt hin ist eine mindestens zweireihige, freiwachsende Anpflanzung aus
heimischen Laubgehlzen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulissig.

Terrassen- bzw, Stiitzmauern sind nur als Trockenmauvern
max. 80 cm hoch zuléssig.

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z. B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zuléssig.

Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Max. zuléssige gemeinsame
Flache ist 1,00 m?. Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht
sowie mit ablenkender Wirkung zur Strafe.

Das Niederschlagswasser ist, soweit der Untergrund dies zulasst, an Ort und Stelle

zu versickern. Ausgenommen sind Flachen, wo gesetzliche Vorschriften eine Versiegelung
erfordern. Ist keine Versickerung méglich, so ist das Niederschlagswasser in das Abwasser-
trennsystem der Gemeinde einzuleiten.
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

_mm mmmmm = Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
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(standortheimische Pflanzen)

Neue Baume, Hecken und Straucher

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990




C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

-——CL Bestehende Grundstiicksgrenzen

———————— vorgeschlagene Grundstilcksgrenzen

G
% vorgeschlagene Gebaude mit Garage
Gz 62 = Garagenzufahrt
5 bestehende Gebéude

~~~~~~~~~~~~~~~~ Linie "20,00 m Waldabstand"
S5 Hohenschichtlinien
@ Parzellennummer
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D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Gartenbewésserung usw. wird hingewiesen,

Vorschldge zur Artenauswahl privater Grinbereiche

Baume:: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
Winterlinden, heimische Obsthaumsorten.
Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschlage zur Artenauswahl éffentlicher Griinbereiche:
Kleinbédume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBbaume.
Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelférbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutherberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1)) Alle Gehblze mit unnatiirlichen, héngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebenshaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essighaum (Thus typhina).




Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr, 1
der Bayerischen Bauordnung erlaft der Gemeinderat der Gemeinde Traitsching folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschluf®

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 01.03.2016, ge&. 10.06.16,
20.02.17 und 17.03.17 wird als Satzung beschlossen.

§2

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Baugebiet Hoffeld |I"
ist der Lageplan M =1 : 1000 maBgebend.

§3
Bestanditeile der Satzung

Die Satzung besteht aus

1. Lageplan M=1: 1000

2. Ubersichtsplan M = 1 : 5000

3. Textliche Festsetzungen

4. Planliche Festsetzungen

5. Planliche Hinweise

6. Verfahrensvermerke

7. Begriindung mit Umweltbericht

§4
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im réumlichen Geltungsbereich der Satzung istin
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung iber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschliebung gesichert
ist,

(2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan dargestellt. Diese sind
vom Tréger des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt/ Gemeinde

durchzufiihren,
§5
Inkrafttreten
Die Satzung iber den Bebauungsplan tritt mit der ortsilblighe .

Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft:

(Ort, Datum)
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GEMEINDE : TRAITSCHING ORTSTEIL SATTELPEILNSTEIN
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11. Februar 2016 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10. Mérz
2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01. Mé&rz 2016 hat
in der Zeit vom 18. Mé&rz 2016 bis 30. April 2016 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01. Mérz 2016 hat in
der Zeit vom 01. Mérz 2016 bis 30. April 2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12. September
2016 bis 12. Oktober 2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2016 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.September 2016 bis 12.0ktober 2016 &ffentlich
ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2017 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. April 2017.bis 03. Mai 2017 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Traitsching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.05.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 17. Marg 2017 als Satzung beschlossen.

Marchl, 1. Blirgermeister

8. Ausgefertigt

§
Traitsching/ den 1/7.08.2017
U,

Marchl, 1./Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am 16.08.2017 gemél § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Per Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Traitschin

Marchl, 1. Blirgermeister
Architekturbiiro Max Schneider WAL
Waldminchen, den 01.03.2016 Obere Brauhausstr. 2. 93g49l/didminchen
geé.: 10.06.2016 Tel.09972/90030  Fax99972/3000727

gea.: 20.02.2017
geé.: 17.03.2017
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