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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zum 'Lageplan M = 1 : 1000 wird folgendes festgesetzt:

I.  Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 13, Allgemeines Wohngebiet™ (WA} im Sinne
des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgestzblatt 1, S. 132).

2. Bauliche Nutzung

2.1 Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Parzellen | - 13 ist gem.
§ 4(2) BauNVO zulissig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3)
Bau NVO nicht zulissig. Es gilt die offene Bauweise.

2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als Hichstwerte
anzuwenden.

Parzelle | - 13 GRZ = max. 0,25

GFZ = max.0.45

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zulissig:

E+D max. 2 Vollgeschosse
beschriankt auf max. 2 Wohnungen je Wohngebiude

Bei Vorliegen der Voraussetzungen fiir den Typ E + U + D sind max. 3 Vollgeschosse,

beschriinkt auf 2 Wohnungen mit | Einlicgerwohnung je Wohngebiude, zuladssig.

3. Bauliche Festscelzangen

3.1 Hauptgebiude

3.1.1

3.1.2

Baukdrper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der GeschoBzahl sind als Hochstgrenze
festpelegt.

Dic Firstrichtungen der Gebiude hingegen sind zwingend.

Die Gebiude sind als lagernde Baukorper zu konzipieren und sind grundsitzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln.

Vorbauten (Frker) usw. sind im inneren Drittel des Hauptgebiudes einzufiigen.

Es ist pro Gebilude nur ein Erker zuldssig.

Das Scitenverhilinis von Linge : Breite der Baukdrper mull dabei mind. 5 : 4 betragen

(= Traufscite: Giebelseite), auch fir Betriebsgebiude.

Dachform, -neigung. -deckung. -aufbauten, -tiberstéinde und Wandhdhen

Haupt- und Nebengebiiude sind mit Satteldéchern und zicgelroter, kleinformatiger
Dacheindeckung 2u versehen.

Kriippelwalmdicher sind zuldssig.

Fiir die Dachncigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei E + D eine Dachneigung
von 287 - 387 pewiihlt.

Die Dachneigung der Nebengebiude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des
Haupigebiindes #u entsprechen.

Dachautbaunten sind als Einzelgauben mit einer max. Ansichtsfliche von 2,5 m? zuldssig.
Dic Anorduung, der Ganben hat im inneren Dritte! der Dachtliche zu erfolgen.
Zwerchgichel sind im inneren Dachdrite] zuliissig.



Die Zwerchgiehclbreite darf max. 1/3 der Hauptdachlénge betragen.

Die Dachiiberstinde sind traufscitig bis max. 1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zulissig.
Wird ein Balkon iierdacht. so ist der Dachiiberstand bis max. 1.6 m zulassig. Bei den Neben-
gebiuden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zulidssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zuldssig:
Parzelle 1 —13: E+D

Die max. zuldssigen Kniestockhdhen, gemessen ab OK Decke bis OK Pfette betragen bei:
C+D = max. 1,0 m

Die max. zuldssigen Wandhohe betragen bei:
i + D talseits 4,75 m
bergseits 4,50 m

Die Wandhihen werden am natiirlichen Gelandeverlauf gemessen.
Steigt das Gelande auf die Gehiudebreite um mehr als 1.5 m, so ist die Bebauung auf U + L+ D
auszulegen. Hicrbei darf die Wandhihe talseits max. 6,90 m betragen.
Die mittlere Wandhohe bei den Garagen und Nebengebiuden darf max. 3,0 m betragen.
Soweit mit den Garagen die Abstinde nach Art. 6 BayBO eingehalten werden, kann die
mittlere Wandhahe max. 3,50 m betragen.

3.1.3  Fassadengestaltung

AuBenwiinde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassadenverklcidungen sind ausschlieBlich in Holz zuldssig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen
(nicht zu dunkel!).

Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate zuléissig.

Liegende FensterdiThungen sind durch kriftig auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergirien sind grundsitzlich zuldssig, wenn ihre Lange 1/3 der zugeordneten
Fassadenlinge nicht Gberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivinalereien sind an den vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig.

Solarflichen sind auf Dachflichen nur zuldssig, wenn sie 30 % der jeweiligen Einzel-
dachitiche nicht iberschreiten.

3.2 Garagen und Nebengebhiinde

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebiude oder im Hauptgebiude selbst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzulissig.

Riume fiir Gartengerite, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Giarage zu crrichten
oder im Hauptgebiude selbst unterzubringen.

Die Dachform und dic Dachneigung ist wie beim Hauptgebiude auszubilden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Zulahrten (Stauriume) 2u den Garagen sowie die privaten Stellplitze sind
versickerunestihig herzustellen.

Als versickerungsiiihige Beliige gelten Schotterrascn, Rasengittersteine oder fugig verlegtes
Plaster (Fugenabstand mind. 3 em), sowie Spurbahnen.



4. Abstandsfliichen

Dic Abstandsfichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.
Fiir Garagen findet Art. 7 Abs. 1 Anwendung; hier diirfen die nach Art. 6 BayBO
erforderlichen Abstandsflichen gem. Planeintrag unterschritten werden (min. Abstand zur
Grundstiicksgrenze 1,0 m).

5 . Strom- und Fernmeldcleitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die im Bereich der Parzellen 10 - 13
quer verlaufende 20 kV-Freileitung wird im Einvernchmen der OBAG im Zuge der
ErschiicBung riickgebaut (Verkabelung).

Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

Bei Bepflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m ¢inzuhalten.
Sollte dies nicht maglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
Bayern Werknetz GmbH bzw. Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

6. Einbindung in das Geliinde

Auftiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,0 m betragen und der
vorgegebene Gelindeverlauf nicht wesentlich verindert werden und miissen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sen.

Zur Terrassicrung sind auf dem Grundstiick Trockenmaucrn von max. 0,6 m Hohe zuldssig.
Sonstige Stiitzmauern sind unzuldssig.

7. Einfriedung

Zulissig sind Einfriedungen von max. 1.0 m Hohe. Mauern, sonstige geschlossenen Winde
und Rohrmatten sind nicht zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken:

Holzziune oder hintergriinte Maschendrahtziune; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und
Gelande;

Kein Sockel rulissig.

Zur Stralie:

Ziune mit senkrechien Latten aus Holz und dahinterliegenden Siulen. Als Emfriedungs-
fundamente sind nur Punktfundamente zulissig; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und Gelidnde.

8. Offentliche Verkehrsfliichen

Dic Hauptverkehrswege erhalten eine versiepelte Oberfliache auf bitumindser Basis.

Die FuBwege und seitlichen, straBenbegleitenden Griinstreifen sind versickerungstihig
herzustellen (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

Der bestehende Wep (FIL-Nr. 270/2) wird in sciner jetzigen Form und Ausbauweise erhalten
und dient zur LrschlieBung der landwirtschaftlichen Flichen. Die wegbegleitende Griinfliche
mit vorhandenem zu erhaltendem Bewuchs bleibt 6ffentliche Fliache.

9. RBepflanzung und Eingriinung

a) Fiir die oitentlichen und privaten Griinflichen stehen gemi der Liste 404 der Hoheren
Naturschutzbehirde der Regierung der Oberplalz folgende heimische Geholze und Straucher
zur Auswahl:



b)

c)

&)

Groligehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pscudoplatanus),
Hainbuche {Carpinus betulus),

Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzbirne (Pyrus communis),

Stieleiche (Quercus robur),

Vogelheere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde ( Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Striiucher:

HaselnuB (Corylus avellana),

WeibBdorn (Cratacgus laevigata und monogyna),
Schwarze Heckenkirsehe (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

K reuzdorn (Rhamnus catharticus},
Faulbaun (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),
Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea).

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix {ragihis),
Purpurweide (Salix purpurea).
Mandelweide (Sahix triandra),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemaosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbcere (Rubus idacus).

Im Westen (Parzelle 1.2, 6. 7, und 13) ist zur Einbindung des Baugebietes zur freien
Landschafi hin der vorhandene Bewuchs auf 6ffentlichem Grund zu erhalten. Ebenso zu
erhalten ist der vorhandene Bewuchs, auch auf 6ffentlichem Grund, im Osten der Parzellen 4,
9 und 10. Hier handelt es sich um eine Biotopkartierung mit der Nr. 132.9.

tm Norden der Parzellen 10 - 12 zur freien Landschaft hin ist cine 2-reihige, abschirmende
Beptlanzung auf privatem Grund vorzunchmen.

Fiir die Bepflanzung der privaten und éffentlichen Flichen sind heimische Geholze zu
verwenden (Artenauswahl sieche 9 a).

Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muld
landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen erfolgen { Artenauswahl siehe 9a):

Pro 200 m? Grundstiichstliche ist mindestens ein Grofigehdlz (l.aubbaum) zu pflanzen. Dabei
kisnnen auch Obsthochstimme verwendet werden.

Nadelgehdlze sind nur solche erfaubt, deren natiirlicher Habitus nicht hoher als 1.50 m wird.
Der Nadetholzantei! auf den privaten Grundstiicksflichen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehilze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremd-
artip wirken, diirfen nicht verwendet werden.

StraBenscitig und zur freien Eandschaft hin sind Schoitthecken unzulissig.

Dic dffentlichen GriintTichen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Bnern yom 22.06.1976 Ne 1 E 9 - $335/20 — 1/75 zu bepflanzen.



10. Aufienwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschiften
oder am Ot der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
Die Werbecinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 m* zu

heschranken.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flichenmal} vo

nicht tberschreiten.
Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

n 0,3 m? und eine Ausladung von 0,6 m

1]. Beleuchtung

Aus Gritnden des Artenschutzes sollten nur insektenvertragliche Leuchtsysteme verwendet

werden.

HINWEISE

Fiir nichigenutzies Niederschlagswasser aus Dachfldchen usw. soflte auf dem Grundstiick eine
Versickerungsmaglichkeit geschaffen werden (Sickerschacht, Verrieselung u. 4.).

Zu empflehlen ware, das Regenwasser weitgehendst zu sammeln und zur Garlenbewisserung, usw.
Toilettenspiilung usw. 7u nULZen.

Dic Stromanschliisse der cinzelnen Gebiude erfolgen mit Kabel. Bei allen mit Erdarbeiten

verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebictes ist die E.ON Netz GmbH - Netzservice
Sehwandorf, Tel. 0943 1/730-0 zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschiden zu vermeiden,
miissen dic Kabeltrassen srtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.
Bereits cine Anndherung, an clektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr
haben deswegen dic Unfal1vcrhmungsvorschriften der Berufsgenossc
und Elektrotechnik fir clektrische Anlagen und Betriebsmittel (V BG
aufpefihrten VDE - Bestimmungen zu beachten. Fiir weitere Auskiin

Gehwandorf zur Verfigung.

verbunden. Die Bauwilligen
nschaft der Feinmechanik

4) und die darin
fte steht der Netzservice



RAAMBEL

AufGrunddes§2Abs.Iunddcs§lOAbs.IdcsBauGBinVerbindungmitArL23ﬁ'.

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Gemeinde-
rat folgende

SATZUNG

§1

Der Bebauungsplan ,, An der Schonauer StraBe I mit Begriindung in der Fassung vom
0G: M:2000 "t eschiossen

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den Srtlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der dffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.




VERFAHRENSVERMERKE

1. _AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11. 10. 1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , An der Schdnauer Strasse [“ beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 14. 03. 2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belazige

Die Biirgerbeteiligung gem3B § 3 Abs. 1 BauGB und die Briciligung der Triger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28. 04. 2600
hat in der Zeit vom 02. 05. 2000 bis 05. 06. 2000 stattgefunden.

Tiefenbach,den .. N "~ *- 7

Gemeinde Tiefenbach

!\-do-lI;r, |. Borgermeister

3. BilligungsbeschluB und Auslegung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhdrung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.04.2000 in der Sitzung vom

261032000 mit Anderungen gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
i.d. F.vom 25:03.2000 wurde mit Bjﬁrﬂnduné gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom OU:4022000bis 06: M:2000 sfentlich ausgelegt.

Maller, . Bargermeister




4. Satzung

Maller, 1. Bargermei

S. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Der Bebauungsplan ,,An der Schonauer StraBe I kann deshalb ohne vorherige Genehmigung
bekannt gemacht werden.

~ Der Bebauungsplan i. d. F. vom 96.M:2000 wurde am 03:/“’2000
offentlich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskraftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den @iblichen Dienststunden
in der Gemeindekanzlei Tiefenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
{iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz | und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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