VERBINDLICHER BAULEITPLAN - BEBAUUNGSPLAN -

BEBAUUNGSVORSCHRIPFPTER

i Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Bau-
nntzu?gsverordnung vom 26. November 1968 (BGBl.I S. 1237) in offener
Bauweise.

2) Heuptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
bindend. Das Mindestseitenverhéltnis: Lénge zur Breite darf 5 : 4 nicht
unterschreiten. Anbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-
Egsﬁudes ein- und untergeordnet sind (hSchst. 74 der Lénge bzw.Breite des
ptgebédudes). Sockelhdhen sind zulédssig bis zu max. 50 cm parallel zum
Geldnde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung geméB Regelbeispiel, in
den StraBenziigen einheitlich. Dachiibersténde an Traufen sind z:?ﬁllig bis
. max. 60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "E+U"
60 70 an der Bergseite, gemessen vom natiirlichen Gelédnde adb, 3,80 m, an der
Talseite 6,%0 m nicht {iberschreiten. Der Ausbau des Dachgeschosses ist
our zuléssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. AuBenputz
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3) Nebengebiude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebédude nur an den im Bebauungaplan fest-
gesetzten Stellen mit lutzart und -farben wie Hauptgeb&ude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung Eemﬁﬁ Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als
Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dach-
neigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
lebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.§ 22,
\\ e \ : : Abs. 4 BaulNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.
/ | | ; "I'reten Garagen aufgrund der Geldndeverhidltnisse talseits zweigeschossig
| [/ V4 ‘ in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Garagen sorgfédltig einzugriinen.”

GEMEINDE TIEFENBACH LANDKREIS CHAM

FUR DAS BAUGEBIET . KUHBERG "

ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN OFFENER BAUWEISE

/ H | 4) AuBenwerbung:

/ | lit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig an Gebéuden

mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.Die

Werbeeinrichtungen an einer Gebﬁudefron% sind auf eine gemeinsame Flidche

| von 1 gm zu beschrénken., Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb- X
‘ / . mischungen und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen

i \ ’ ein FléchenmaB von o,%0 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-

schreiten. .

40—
35
0
20

15

5) Einfriedungen:

Zulédssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw, sonstigen ge-
schlossenen Wénden und Rohrmatten, bis hdchstens 1,20 m Hfhe, einschliel-
lich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als V4 der Gesamththe der
Einfriedung betragen darf. Zéune miissen vor den Sdulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich
in den einzelnen Stralenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht eingeziunt
werden.

6) Terrgssen:

Juléssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natiirlichen Ge-
linde eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflan-

zZung.
?2) Bepflanzung: ™

Die Vorgédrten sind als Ziergédrten anzulegen und zu unterhalten. Entlang
der Nordgrenze des Bebauungsplanes ist eine 3-reihige, lockere Feldhecke
zu pflanzen und zu unterhalten,

3 8' Frefileitunren:
treileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zu-

lissig im riickwédrtigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit
méglich, auf der der StraBe abgewandten Dachfl&che zu errichten.

9) Abstandsfléchen:

Die Abstandsfléchen, Abstand Hauptgebéude - seitliche Nachbargrenze, ha-
’ " ben bei Gebéuden mit Erdgeschof und UntergeschoB mindestens 4,00 m zu be-
| tragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen griBere Grenzabstén-
de gefordert werden.

UBERSICHT : M=1:5000

Begriindung: ( siehe Bundesbaugesetz § 9 ibs. 6 )

Im Osten der Ortschaft Tiefembach soll im AnschluB an die bestehende Be-

bauung neues Baugelénde bereitgestellt werden. Bei der Fléche handelt es

sich um ein nach Osten geneigtes Hanggelénde. Schwierigkeiten bei der Be-
bauung sind nicht zu erwarten.

+ Ein genehmigter Fléchennutzungsplan der Gemeinde Tiefenbach liegt nicht vor.
Das Baugelénde kann-an die bestehenden Strafen glinstig angesghlossen werden.

LEGENDE :

N Die Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Anlage. Die Stromver-
NN BESTEHENOE WONNBEBAUUNG sorgung ist gesichert. Fiir die Abwasserbeseitigung ist eine Sammelkléran-
lage vorgesehen. ;
: In der Gemeinde Tiefenbach liegt bisher noch kein rechtsverbind-
E+U - GEPLANTE WOHNBEBAUUNG E+U =(ERDGESCHOSS + UNTERGESCHOSS) licher Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan "Kuhberg" reicht aus,
\
um die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu ordnen
o BESTEHENDE GRENZEN

(§ 2 Abs. 2 BBauG).
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BEBAUUNGSVORSCHRIPFPTER

1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet"” im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. November 1968 (BGBl.I S, 1237) in offener
Bauweise.

2) Hauptgebéude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
bindend. Das Mindestseitenverhiiltnis: Lénge zur Breite darf 5 : 4 nicht
unterschreiten. Anbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-
E;gﬁudes ein- und untergeordnet sind (hSchst. 74 der Lénge bzw.Breite des

ptgebédudes). Sockelhdhen sind zulédssig bis zu max. 50 cm parallel zum
Geldnde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gemsB Regelbeispiel, in
den StrafBenziigen einheitlich. Dachiibersténde an Traufen sind zulédssig bis
max. 60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "E+U"
an der Bergseite, gemessen vom natiirlichen Gelédnde adb, 3,80 m, an der
Talseite 6,30 m nicht iiberschreiten. Der Ausbau des Dachgeschosses ist
nur zuléssig, soweit er ohne Anbringen von Dachgauben erfolgt. AuBenputz
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3) Nebengebiude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte lNebengebédude nur an den im Bebauungaplan fest-
gesetzten Stellen mit lutzart und ~farben wie Hauptgebdude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung femﬁﬁ Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als
Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die BauhShe, Dach-
neigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
llebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Neben-
gebéude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.§ 22,
Abs. 4 BauNVC ein Grenzbaurecht festgesetzt.

"’reten Garagen aufgrund der Gelédndeverhédltnisse talseits zweigeschossig

in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Garagen sorgfédltig einzugriinen."

4) AuBenwerbung:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig an Gebéuden
mit Geschéften oder am Ort der lLeistung, wenn sie nicht verunstalten.Die
Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fléche
von 1 gm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen
ein FlédchenmaB von o0,%0 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-
schreiten. ‘




5)

Einfriedungen:

Zuléssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw, sonstigen ge-
schlossenen Wénden und Rohrmatten, bis hdchstens 1,20 m Hhe, einschliefll~
lich Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als V4 der Gesamththe der
Einfriedung betragen darf. Zdune miissen vor den S&ulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich

in den einzelnen Stralenziigen. Garageneinfahrten diirfen nicht eingeziunt
werden.

6) Terrgssen:

dulédssig sind Terrassierungen, wenn die BOschungen dem natiirlichen Ge-
linde eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflan-
211!15. ;

7) Bepflanzung: : ; | &

9)

Die Vorgérten sind als Ziergédrten anzulegen und zu unterhalten. Entlang
der Nordgrenze des Bebauungsplanes ist eine 3-reihige, lockere Feldhecke
zu pflanzen und zu unterhalten,

FretYetituncen:

4

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zu-
lissig im riickwértigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit
méglich, auf der der StraBe abgewandten Dachfléche zu errichten.

Abstandsfléchen: :
Die Abstandsfléchen, Abstand Hauptgebéude - seitliche Nachbargrenze, ha-

" ben bei Gebduden mit Erdgeschof und UntergeschoB mindestens 4,00 m zu be-

tragen, soweit nicht durch die seitlichen Baugrenzen groBere Grenzabstén-
de gefordert werden.



In der Gemeinde Tiefenbach liegt bisher noch kein rechtsverbind-
licher Bebauvungsplan vor. Der Bebauungsplan "Kuhberg" reicht aus,

um die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu ordnen

(§ 2 Abs. 2 BBauG).

BeschluB der Gemeinde {iber die Aufstellung des
Bebauungsplanes it

Beschluf der Gemeinde iiber die Billigung des
Bebauungsplanes

Ort»und'ZBit der ersten &6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung,
Legende und Bebauungsvorschriften

Beschluf des Bgzgpungsplanea durch die Gemeinde
als Satzung gemdB § 10 BBauG vom 23.6.1960
(BGBl., I 8. 341) in Verbindung mit der VO iiber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.Juni 1961
(BayGVBl. . 161) und Artikel 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neu-
fas der GO vom 5.12.73 (GVB1l.S.599),sowie
Art. 107 Abs. 4 der Bayer.Bauordnung in der
Neufassung vom 21.8.1969 (GVBl, 5.263)

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Landratsant

Ort und Zeit der Euslefung des genehmigten
Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlichen
Bekanntmachung

Aufgestellt

Gedndert

Gemeinde Ticienbach

Cham, den 10, April 1974
Cham, den 17. Februar 1975
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