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Nutzungsschablone:

- Art der baulichen Nutzung

- Zahl der zulassigen VollgeschoBe
Grundflachenzahl GRZ

- GeschoBflachenzahl GFZ

- Dachform

- Bauweise

TMOoOO@>
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Art der baulichen Nutzung:

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

Gemeinbedarfsflache

Offentliche Grinflache

Verkehrsfl&che

MaB der baulichen Nutzung:

Gewerbegebiet mit Nutzungsheschriankung
Grundflachenzahl GRZ
GeschoB3flachenzahl GF7

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
Dachform; hier Satteldach

Geschoflzahl, als Hochstmal

Traufhohe als HochstmaB iUber Geldnde



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

a . Abweichende Bauweise
k Keine Bauweise
W : Baugrenze
Dachform:
SO Satteldach
PD : Pultdach
-— Hauptfirstrichtungen

Verkehrsflachen:

Strafenbegrenzungslinie

1 Straflenverkehrsflache

Grinstreifen

Gehweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

ﬂ Parkplatz




Grunordnung:

- Bestehende Baume

Ry : Zu pflanzende Baume

I|| L] Abschirmende Pflanzung - geplant

Sonstige Planzeichen:

ESEE OBREE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-0 Abgrenzung Flachen unterschiedlicher Hutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf:

n : ’ Schule - geplant

Grinflachen:
e
i Friedhof - geplante Erweiterung
C::::) Sportplatz - geplant bwz. hestehend

i Bestehende Grundstiicksgrenze
|

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

{?ﬁ}f | Gebaudebestand

Vorgeschlagener Baukorper

Boschung

k

Freileitung mit Querschnittsangabe

Schutzbereich
282 I Flursticksnummer
(:) , Parzel lennummer




Textliche Festsetzungen zum Gewerbegebiet

.0

Art und MaB den oo lichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist nach MaBgabe der lestsetzung
im Plan als "Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankunq" im
Sinne des § 8 BauNVO 1990 festgelegt. Die Gerausch
emissionen sind auf die im MI-Gebiet zuldssigen Werte

beschrankt.

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberhaubaren | liache
nicht geringere Werte ergehen, werden dir im Plan ansqge

wiesenen Grund- bzw. Geschollflachenzahlen festgesetzt.

Gem. den Eintragungen im Bebauungsplan wird folgende
Bauweise festgesetzt:
Abweichende Bauweise, wie offene Bavweise, jedoch Ray

korperlange his max. 60 m.
Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebengebaude wie Garagenpldtze sind nur innerhalbh der

Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind zu begrunen,
Befestigte Flachen, wie notwendige 7ufahrten und 70
gange sind versickerungsfahig herzustellen, z.B. mit
Rasenpflaster (Beton- oder Naturstein mit hegrinten
Fugen von 2 - 4 om Breite), Schotterrasen oder was<er-
gebundener Decke. Ausgenommen sind lerrassenfléchen

bis zu 20 m? und Flachen bei denen eine andere Be-
stimmung eine Versiegelung erfordern.

Auf der nicht uberbaubaren Grundstucksflache sind Nehen-
anlagen, insbesondere Einrichtungen 7ur Retreihing von

Freilagerfldchen im Sinne des § 23 Ahs. 5 BauNVO) 7nlassig.



4.0 Stellung der baulichen Anlagen

4.1 Die Richtung der wesentlichen Gebaurdelangsseiten sind
parallel zu den im Plan eingetragenen Firstrichtungen
zu erstellen.
Wohn-, Biiro-, Neben- und Betriehsgrbaude sind freistehend

oder im baulichen Zusammenhang zulassig.

1.2 Gebaudeform

Fs wird unterschieden nach:
Wohn- und Burogebdude = Wohngebaude des Betriebsinhabers
Nebengebaude - Garagen

Betriebsgebdude = Geb&ude fir Her=tellung und Vertrieb der
zu produzierenden Ware

Das Verhaltnis der Seitenlangen des Hauptgebaudes soll
7 1 4 (Traufseite : Giebelseite) nicht iiherschreiten.
Es werden Traufhohen (0K Gelande - 0K Dacheindeckung)

festgelegt:

Hauptgebaude max. 6,00 m. Bei einer Bauweise von F + 1

ist kein Kniestock zuldssig.

Nebengebdude max. 3,50 m

Betriebsgebaude max. 7,00 m
5.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 AuBenwande

Die AuBenwdnde der Gebaude sind als verpotzte Mauerflachen
herzustellen. Wandverkleidungen sind nur als Halzverschalungen
gestattet.

Die AuBenwande sind mit hellen erdenen Farben, z.B. rdtlich-
braunlich-gelblich »u streichen. Bei BefTirhsgehdnden mit
Traufhohen groBer als 5 m sind die Fassaden mit Kletterpflan-
zen an Rankgeristen zu beqgrinen. Die hepflanzte FlAache muB

mindestens die halbe Fassadenflache - ohne Fenster - hebtragen.



5.2 Dacher

b0

7

il

Alle Gebdude sind mit Satteldach auszufiithren, wobei Fin-
schiftungen erlaubt sind. fur das Wohn- und BUrogehande
ist eine Dachneigung von 25 - 38 O festgesetzt. Als Dach-
eindeckungsmaterial sind natur- oder ziegelrote Dachziegel
zu verwenden. Die Dachneigung sowie Findeckung der Nehen-
gebaude (Garagen) ist entsprechend der der Hauptgebaude
auszufuhren. Ausnahmsweise konnen Dacher Uber Garagen als
Pultdacher, Dachneigung 25 - 30 O aysgebildet werden.
Retriebsgebdude sind mit einer Dachneigung von 15 - 30 ©
auszufihren. Als Dacheindeckunasmaterial sind ebensno wie
hei den Hauptgebduden natur - oder ziegelrote Dachzirqel]
sowie rot gestrichene Bleche oder Kupferbleche zulissig.
Dachiberstande sind an der lraufe his max, 0,40 m und am
Ortgang his max. 0,20 m ruldssig. Rei Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen konnen ebensn wie bei Vardachern
vor den Betriebsgebauden groBere Dachuberstande bis max.
2,0 m zugelassen werden.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind erst ab 32°
Dachneigung 7zulassig, wenn sie sich in Form, Material,
Grofle und Anzahl der Hauptdachflache unterordnen und in
die Gesamtgestaltung des Baukorpers einfiigen. Pro Dach-
seite sind drei Satteldachgauben mit einer Ansicht<flache
von je max. 1,4 m? zulassig. Die Anbringung von Solaran-

Iagen ist zugelassen.

Werheanlagen

Werheanlagen miissen sich in Form, GraBe, Material nnd
Farhe dem Raukdrper unterordnen und diirfen nicht nber-
halh der Trauflinie der Gebdude angeordnet werden.

Die Werheflache darf nicht mehr als 1/8 der Fassaden-
flache, jedoch max. 10 m?, betragen, an der die Werbung
anqgehracht. ist . Das Aufhangen von Fahnen ist in keinem

Fall zulassing.

Ahstandsflachen
Die Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften der
RayBO in ihrer jeweils giltigen Fassung, es sei denn, dafB

der BP groBere Abstande vorsieht.



8.0 Finfriedungen

StraBenseitige Einfriedung: Zuldssig ist .an der Straflen-
seite eine Einfriedung aus Holz (Holzlatten nder Hanichel-
zaun) . Die Zaunhihe darf tUber StraBenoberkante hichstens
1¥20 m hetragen. Zaunsockel und Stitzmauern sind nicht
zugelassen.

Pfeiler fur Einfahrtstore sind zulds<iq im Mauverwerk oder
Naturstein.

Seitliche und rickwartige Einfriedirn- An den seitlichen
und tickwdrtigen Grundstiicksgrenzen isl eine Einfriedung
als Maschendrahtzaun zuléssig. Die Zaunhohe darf hier

1,50 m nicht Uberschreiten. Der Zaun ist an der Grenze des
Gestaltungshereiches des Behauungsplanes ca. 1,50 m von
der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und 1t. Griinordnung
(sh. Ausfihrungen zur Griinordnung) ein7an0nen. Bei Grund-
stiicksgrenzen innerhalb des Geltungsbereiches «ns Bebauungs-

planes ist der Zaun auf die Grenzlinie 7zu setzon und heid-

sritig einzupflanzen.

9.0 | Armschutz

10.0

11

0

Im Planungsgebiet sind die folgenden Schalleistungspegel
eines Mischgebietes (MI-Gehiet) einzuhalten.

lags: 60 DB (A)

Hachts: 45 DB (A)

Nim Festsetzung stiitzt sich auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
RauNV0 .

Sonstige Emmissinnen

NMit Staubpartikel oder schiadlichen Gasen angereicherte Luft
darf nicht ins Freie geleitet werden. Es sind die "Tech-
nischen Regeln fir gefahrliche Arbeitsstoffe, (TRg A 800)"
und die "lechnischen Anleitungen zur Reinhaltung von Luft

(TA-Luft)" einzuhalten.

Aufschittungen und Ahgrabungen

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht geadndert werden.
KellergeschoBe von Geh#duden dirfen durch Abgrabungen nicht

freigelegt werden; Kellergaragen sind unzulassig.



Textliche Festsetzungen zur Gemeinbedarfsflache fur den Neubau

der Volksschile und die offentlichen Grunflachen

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Das Bebauungsplangebiet ist nach MaRgabe der Festeetzung

im Plan als "Gemeinbedarfsfldache" im Sinne des § 9 Abs. 1

BauGR festgelegt.

1.2 Soweit sich aus der Ausnutzung der lberhaubaren Flache
nicht geringere Werte ergeben, werden die im Plan Ausge-

wiesenen Grund- bzw. Geschofifldchenzahlen festgesetzt.

2.0 Hinweise

2.1 Gem. den Eintragungen im Bebauungsplan wird folgende

Bauweise festgesetzt:

- Keine Bauweise -

3.0 (lherbaubare und nichtiiberbaibhare Grundsticksflachen

3.1 Nebengebdude sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-

stucksflachen zulassig.

3.2 Nicht iiherhaute Grundstiicksflachen sind 70 hegrinen.

Befestigte Fldachen sind versickerungsfdhig herzustellen.

4.0 Stellung der baulichen Anlagen

4.1 Die Richtung der wesentlichen GebdudelAngsseiten sind
parallel zu den im I'lan eingetragenen [irstrichtungen

7u erstellen,

4.2 Es werden Traufhohen (0K felande - 0K Dacheindeckung)

festgeleqt: Max, 7,000 m



5.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

ST

3.0

Pt

AuBenwande

Die AuBenwande der Gebaude sind als verputzte Mauer-
flachen herzustellen. Wandverkleidungen sind nur als Holz-
verschalungen gestattet

Die AuBenwénde sind mit hellen erdenen Farhen, z.B. rot-
lich-bréunlich-gelblich 7u streichen. Bei Gebduden mit mehr
als 5 m Traufhahe sind die Tassaden mit Kletterpflanzen an
Ronkgeriisten 7u hegriinen.

Die hepflanzte fliache muB mind. die halbe Fassadenfléche

okne Fenster betragen.

Nacher

Alle Gebaude sind mit Satteldach bzw. firstseitiq zuein-
anderstehenden Pultdachern mit Shed als Oberlichter aus-
zufihren, wohei Einschiftungen erlaubt sind. FEine Dach-
neigung von 15 - 25 0 jst festgesetzt. Als Dacheindeckungs-
material sind natur- oder ziegelrote Dachziegel bzw. Kupfer-
verblechungen zuldssiq.

Dachitherstande sind an Traufe und First bis max. 0,50 m

und am Ortgang bis max. 0,50 m zuldssiq. Bei Eingangs-
uberdachungen kénnen ebensn wie bei Vordachern groBere
Dachiiberstande bis max. 2,0 m zugelassen werden. Dachauf-
bauten und sonstige Dachelemente sind nicht zulassig.

Die Anbringung von Solaranlagen ist zugelassen.

Finfriedungen

Strallensaitige Finfriedung: Nicht znléassig

Seitliche und rickwirtige Finfriedung: An den seitlichen
timd rickwartigen Grundstiickeqrenzen ist eine Einfriedung
als Maschendrahtzaun zulassiqg. Die Zaunhéhe darf

hier 1,50 m nicht {iberschreiten. Der Zaun ist ca. 1,50 m
von der Grundsticksgrenze zuriickzusetzen und 1t. Grin-

ordnung (sh. Ausfiihrungen Grunordnung) einzugriinen.

Aufschisttungen und Abgrabungen

Nie natiirliche Gelandeober fliche darf nicht wesentlich

durch Aufschittungen ynd Abgrabungen verindert werden,



Grinordnerische -‘Festsetzungen

Grinordnung

Die abschirmenden Pflanzungen finden ausschlieBlich auf
privaten Flachen statt. Die Pflanzung bei den Parkplatzen
und langs der ErschlieBungsstraBe finden auf dffentlichen
Flachen statt.

Nas MaB der Neupflanzung auf privaten Fléachen richtet sich
nach den Signaturen im Plan im M 1 : 1.000. Auf diesen
Flachen besteht sowohl ein Pflanzgebot als auch eine Pflanz-
bindung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB.

Im einzelnen wird festgelegt:

a.1l) Abschirmende Bepflanzung:
Entsprechend den Festsetzungen sind Rahmenpflanzungen .
als 3-reihige Pfianzung in den Randbereichen des Pla-
nungsgebietes sowie eine 2-reihige Pflanzung an den
Grenzen innerhalb des Planungsgebietes herzustellen.
Die Pflanzungen haben 1t. anliegendem Pflanzenschema

zu erfolgen:

Pflanzgurtel der Signatur I | l l r_LJ_W_J

Ein evtl. zu errichtender Maschendrahtzaun in den Rand-
bereichen und an den Grenzen innerhalb des Planungsge-

bietes hat innerhalb der Pflanzung zu verlaufen.

Es sind dabei die gesetzlichen Vorschriften zu beachten,
wie:

- Grenzabstande 1t. Nachbarrecht, insbesondere
gegeniber landwirtschaftlicher Nutzflache

- Schutz des Mutterbodens nach BauGB/VOB

- Sichtdreiecke an StraBeneinmundungen etc.



a8.2)

Zu verwendende Pflanzenarten:

Bri 3-reihiger bzw. 2-reihiger Pflanzung:

Kornelkirsrhe Cm Cornus mas

Hasel Ca Corylus avellana

Sanddorn Hr Hippophae rhamnoides
Liguster Lt Ligustrum vulgare
Steinweichsel Pm Prunus mahaleb

Schlehe Ps Prunus spinosa
Wildrose/Hagebutte Rc Rosa canina

Weide Sp Salix purpurea u. Salix aurita
Holunder Sn Sambucus nigra

Mihrische Vogel

heere Sa Sorbus aucuparia moravica
Schneeball Vo Viburnum opulus

Innerhalb der Pflanzenreihen ist alle 15 m mind. 1 groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Hierbei sind alternativ

folgende Arten zu verwenden:

Winterlinde
Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Esche

Feldulme

T
Pflanzschema fur 3-reihige Pflanzung: i l

Pflanzschema
bei Bedarf
wiederholen

| 7 |

Pflanzschema fir 2-reihige FPtlanzung:

Pflanzschema E
hei Bedarf o
wiederholen

Bepflanzung der Grundsticke:

Fiir jeweils 200 m? Grunflache ist ein Laubbaum

nder ein Obstbaum zu pflanzen.



b.3) Pflanzung auf den Parkplatzen und langs der Er-

schlieBungsstraBe:

Das MaB der Pflanzung richtet sich nach Planangabe.

- StraBenbegleitende Bepflanzung:
Im Bereich der Gehwege und Parkplatze sind raum-
hildende Baumreihen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen. Hierbei sind alternativ folgende

Arten zu verwenden:

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Esche
Stieleiche

- Winterlinde

- Parkpléatze:

Unter den B&umen ist eine niedere Unterpflanzung
vorzusehen. Die Stellplatze dirfen nicht versiegelt
werden. Sie sind mit versickerungsfahigem Belag
(Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene

Decke) herzustellen.

lexplichg Hinweise

LI

. Oberflachenwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. Dachab-
wasser) ist moglichst auf dem Grundstick zu ver-

sickern.

. Grundwasser - Hangdruckwasser

Grund-, Quell- und Hangdruckwasser dirfen nicht
in den offentlichen Kanal eingeleitet werden.

Bauvarunduntersuchungen vor Baubeginn werden empfohlen.

Bodenfunde

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist um-
gehend die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
amt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten
der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt in das Grund-

stiuck zu gestatten.



Verfohrenavermere :
Aufstellungsbeschluf:
Der Gemeinderat Tiefenbach hat in der Sitzung vom
03, A0: A9 A gie Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsheschluf3
MAO /f?.\ﬁ/l ortsublich bekanntgem

........

1.” Burgermeister

Vorgezogene Burgerbeteiligung:
Die vorgezogene Biurgerbeteiliqung n. § 3 Abs. 1 BauGB
fand in der Form der allgemeinen Anhorung durch Ausle-

gung des Entwurfs in der Zeit vom 27. Sept. 1991 bis
295 fike 1991 statt.

Auslegung:

Der vom Gemeinderat Tiefenbach am OSMQA gehilliw aa A
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom OSA
wurde mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom OF:0A-92 phis A0-02.A392 5¢¢ lich ausgelegt.

rgermeister

SatzungsbeschluB:

Die Gemeinde Tiefenbach hat mit dem Beschlufl des Gemeinde-
rates vom 46:03.4232 gep Bebauungsplan g9m. § 10 BauGB in
der Fassung vom 26-06./193231s Satzung chlggsen.

Tiefenbach, den . /‘703/[39 z

Anzeige:

mitgeteilt, daB keine Rechtsverletzung end gemacht wird

(§ 11 BauGB) .

urgermeiste
dobanntanchung:

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am og'/m/[aﬁ'?’
gem. § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden 1n der Gemeindeverwaltung Tiefenbach zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbind-
lich. Auf die Fristen wegen etwaiger Entschadigungsanspriche
und der Geltendmachung der Verletzung von Vepfahrens- und Form-
vorschriften sowie von Mangeln der Abwégu ch den §§ 44 und
215 BauGB wurde hingewiesen. 5

1. Burgermeister




