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i T 2 o | g S | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |
Seses - . o | oo : : Vr/1i j In Ergdnzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes 4. Abstandsfléchen . i PRAAMBEL
E B N@g I]:AN A[N] DE@ g@H@NAU ER S H RASgE s B
,E) : V7/74 ‘ 7 " . Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 und 7 der i
; e : : . 1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 24 BayBO in der jeweils gliltigen Fassung, sofern der Be- ! Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
. : : _ _ | "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in bauungsplan keine griBeren Abstdnde vorsieht. 1. Aufstellungsbeschlup : Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
D D 0O D ‘ O der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132). 6. Freileitungen Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18..42.1931....die : Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaft der Gemeinderat
= { pe aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
: , : e ‘ Der Aufstellungsbeschlup wurde am ..18.12.1991, . ortsiblich ; folgende
e . : ) : 2. Bauliche Nutzung . Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. bekanntgemacht. ‘
2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu verkabeln. | SATZUNG
S Bebauungsplanes ist gem. § 4 (2) BauNVO zuldssig. Auf || Tiefenbach, den 23-74.79971
L -‘ 5 18 ZEU@HENE@K&E&RUN@ der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach : 7. Einbindung in das Gel&nde | Gem e Tiefenbach |
~-X . § § 4 (3) BauNV0 nicht zuléssig. i | § 1
I 3 % ' HINWEISE : 2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen  “dorae/ Lo\ pMoLy
_,,a"”'dﬂfﬂg‘ ‘zﬂuy y BhZ ung BRZ nach § 17 (1) SEUNYQ mnzuxandsn. : den vorgegebenen Geldndeverlauf nicht wesentlich ver- (Miller) Burgermeister Der Bebauungsplan "An der Schénauer StraPe" mit Begriindung in
275 ////// / 2 bestehende Grundstiicksgrenzen Im Planungsbereich sind als Hochstgrenze zulédssig: andern und missen auf dem eigenen Grundstlck beendet der Fassung vom .7J.06.7394..... ist beschlossen.
-— e : / e sein. Stltzmauern sind weder im Grundstick noch an den ;
__b Zahl der Vollgeschosse = max. 2 - a ; 2. Burgerbeteiligung
oy O [ /T e | geplante Grundstiicksgrenzen g _ : , einzelnen Strafenzigen zulassig. Zur Terrassierung sind _ )
g a s _ Die BUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit
. . Bauliche Festsetzungen £fa G dstick Trockenmauern von max. 0,6 m HOh . - -
. il J07 . 3 aulic au .em run‘ . . HEESET RS ‘ 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung fir den Entwurf des
:rﬂ {ugﬂﬂeﬂﬂ“ Sﬁ{f_ﬂg S i 548 kotierte Hohenschichtlinien lassig, soweit sie nicht in den Strafenraum wirken. | Bebauungsplanes in der Fassung vom ..25.03. 792 .. hat
inmindung nach ‘ 4197 Rauptgsblude ‘ in der Zeit vom ....96.2%. 7992, , ., bis ..o7- 5. .1992 ....
‘ stattgefunden.
% bestehende Bebauung 8. Einfriedung | Tha _ § 2
51,1 BaukBrpar : . Tiefenbach, den .75, 05 7994..
@ laufende Parzellennummer Zulédssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, Gem e Tiefenbach Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich sonstigen geschlossenen Wanden und Rohrmatten, von max. textliche Festsetzungen mit den o6rtichen Bauvorschriften -
z75 vorhandene Flursticksnr. der GeschoBPzahl sind als Héchstgrenze festgelegt. 1,0 m HOhe einschlieflich Sockel. — NUpyp'y& Ty werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens |
0 Trcfo (OBAG) Die Firstrichtungen der Gebdude hingegen sind Zwischen den Grundstlicken: N (Mdller) 1. BUrgermeister und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. |
zwingend. Die Gebdude sind als lagernde Baukdrper Holzz&dune oder hintergriinte Maschendrahtziune; % :
FESTSETZUNGEN: zu konzipieren und sind grundsétzlich aus einem kein Sockel zuldssig. ' | | | Tiefenbach, .@en .73.07. 7993.. ..
Rechteck zu entwickeln. Vorbauten (Erker usw.) Zur Strafe: | 2.a) Hach Ablauf des Effentlichen Darienung und Anhssung hat Geme / Tiefenbach
W& Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO sind im Hauptgebdude einzufligen. Es ist pro Z8une mit senkfechten l-_atten aus Holz und t:jahin- der Geneinderat Tistenbash den EALWUDE U85 Bebaushge- //
Gebdude nur ein Erker zul&ssig. Das Seitenverhalt- terliegenden Sdulen. Die Sockelmauer muPf mit dem Gelé&nde sYanes &, d. F. wom 19. Juni 1992, in dem die berdck- i ...............................
&N S Abjrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches vom Bebauungsplan nis von Lange : Breite der Baukorper sollte dabei verlaufen und darf max. 10 cm Uber das Gelénde ragen. sichtigten Belange und Anregungen der Birger und Triger | (Miillex 1. Blrgermeister
ca. 3 . 2 betragen (=Transeite:Giebelseite) . Im Bereich der Parzellen 3| 8! 12| 18| 21 Und 22 Sind 2ur 6ffent1icher B'elange enthalten Sind in der Sitzung vom
T ey ebauu upt- und Nebengebdude) mit Angabe der - : . , e . ' ) ;
il SR Ry ey g e strase nin private Grinstreifen (offene Vorgarten) frei- .
‘ zuhalten. Der Zaun ist in diesem Bereich auf die Gebaude- !
3.1.2, Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, ' '

Baugrenze : flucht zurlckzusetzen.
-Uberstdnde und Traufhdhen

Baulinie 9. Bepflanzung und Eingrinung
Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldé&chern und

ziegelroter, kleinformatiger Dacheindeckung zu

Verkehrsfldche mit Begrenzungslinie und seitlichem Griinstreifen a) Fir die 6ffentlichen Grinfldchen stehen folgende

-----------------------------

versehen. Walm- und Krippelwalmdécher sind nicht heimische Gehdélze und Strducher zur Auswahl zur (Miller) Blirgermeister
dffantliche Griinfldche ZULAASIg: Verfigung:
Fur die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen GroBgehdlze 3. Auslegung
wird eine Dachneigung von 33° - 40° gewdhlt. Die : :
F Fu3weg . ) . g9 ' Stieleiche (Quercus robur) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung wvom
Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 12.06. 1992 wurde giﬁ?%gggﬁndugg geﬁé §b34%$§-2 BauGB
1 - o e dn der Zelt vom ... OC DV AT o s A G O LR AFFEL | e vl
) * geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern Wohnbebauung nat der des Hauptgebfiudes zu entspre Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) &ffentlich ausgelegt.
chen. Sandbirke (Betula verrucosa) B A 12.70. 7992
2 . " . elennacn, Bl R e s .
==\ Q vorhandener, zu erhaltender Bewuchs HACLARELOLCER LEtRd MUl s S BALLE R LG U ae Uty Zitterpappel (Populus tremula)
(Einzelgauben mit max. 1,5 m? Ansichtsfléche). Hainbuche ( Carpinus betulus) Geme Tiefenbach
offentlicher Spielplatz Die Dachiberstdnde sind traufseitig bis max. 1,0 m sowie Winterlinde und Bergulme
und giebelseitig bis max. 0,8 m zulé&ssig. Wird ein straucher e B BB e T L

max. 1,6 m zuldssig. Bel den Nebengebduden ist ein Heimischer Hartriegel (Cornus sanguinea)

offene private Vorgartenbereiche (Zaun auf Gebdudeflucht) Dachlberstand von max. 0,5 m zulédssig. Hundsrese (Rosa canina) 4. Satzung
Grundsatzlich ist fir die Bebauung max. E + D zu-

Schlehe (Prunus spinosa) Die Ggrr}lei/l'rbde Tiefenbach hat mit BeschluPp des Gemeinderates
L A R a léassig. , vom. 4. 00, 7dd«, ..., . .den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
YofEandent, 2u stimtignce Boschungen Holunder (Sambucus racemosa und nigra) in der Fassung vom .. 23.06.79.94 ......... als Satzung be-

Die max. zulassigen Traufhdéhen betragen bei:

Faulbaum (Rhamnus frangula) schlossen.
sowie WeiBdorn, Schneeball, Strauchweide und

L
L 4

e e Tiefenbach, den .75 70: 7392 .

: E+D=4,75 m. Schneebeere.

| Die Traufhdéhen werden am natirlichen Gel&ndever- )
- j t e — i d ichtfeld - Einmindung nach * -K1" : 2 ,
o . . | - = = frei zu haltendes Sichtfel Einm 9 RAL lauf gemessen. b) FuUr die Einbingung des Baugebietes sind an den

Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft hin, das sind

--------------------

A . uszug aus dem Katasterkartenwert

F urkaste/Ausschnitt aus der Flurkarte NO 63 - 32 min. 1.0 m (Miller)
: 1 3.1.3. Fassadengestaltun : ;
Lafistab1: 1000 (VergroBerungaus1: 800 ) Cham,den {79 OFL (990 =1 . . . g g bei den Parzellen 1, 9, 10,17 an der Westseite,
(smarkung Tiefenbach rr Abgrenzung nebeneinanderliegender Zufahrten (Pflanzstreifen) | bei Parzelle 5, 6, 13, 14, 20 und 23 an der Ostseite,
[ 2 Erstell Ausz dem Katasterkart = d Vv tCh ] AupPenwdnde sind in Glatt- oder Rauh z i ‘ —— — .
s Kateater Sineriian Tehtede yotehimn Ae e & T naemntCham L b - putz in ist der vorhandene Bewuchs unbedingt zu erhalten. | 5. Anzeigeverfahren
s r\r’nxatc;). #ergie"é“:gu%gen (kopieanzdwh W e gedeckten Farben auszufihren. Balkonbristungen und i { ldckenhaft B hi Lok £ t G A ol *
£ )V-gespeichert) nur fir den eigenen Bedarf. Weisgabe: an , . —— Be Uckenhaftem Bewuchs ist au rivatem Grund eine ‘ +
e T4 . o9 R e CAL U GG N R 2-zethige Hecke u prianien. Prlmmzmbsiinds het CanareCaenc mie Schraiben ven 0 TATR, .40
: DEL. i - REEREA N ERHURE - TURi R R R R aes § B} —relhige Hecke zu n. anzabstande betragen | = Landratsamt mlt Schrelben vom V.. 77 s dhddeC i i gem.
¥:rtenstand 1 1) g n Verr?GSSUWCt\am R Anbauverbotszone zur St 2141 zulassig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in . . : . § 11 Abs.1 BauGB angezeigt worden. .
Ir der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungss beniick- “HH; ||JULH_| (| ' ILL | fir Strducher 1,5 m, fur GroBgehdlze 5,0 m. Mit Sch ib 0% /22 992 5_0"'6'70'8.% 257é
R I W e ~ naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen (nicht ~2 PRRSCASAN VOB TS SRR e s
schiigt sein, die Aoch nicht in das Grundbuch Gbemomses sii Es sind heimische Gehdlze zu verwenden. das Landratsamt Cham erklart, daP eine Verletzung der BEBAU UNGSPLAN .
zu dunkel!). Fensterdffnungen sind nur als Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs.3

{ (Artenauswahl s. 9 e).
' stehende Rechteckformate mit max. 1,5 m2? zulé&ssig.

Liegende Fensterdffnungen sind durch kraftig

c) Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Vor-

i1 Setzhol
SBE QNS Date 2holzer in stehende Formate zu garten (offene Vorgartenbereiche der Parzellen 3, 8,

RE GELBE'SPIELE M 1:200 | untergliedern. Wintergarten sind grundsatzlich 12, 18, 21 und 23) zur Gliederung und Auflockerung des
¥ zulassig, wenn deren Abwicklung 1/3 der Geb&ude- ‘

ae

GEMEINDE T I EF ENBATCH

............. Landkreis Cham

Baugebietes mup landschaftsgerecht mit heimischen Ge-

- - 5 CERE. - Miller) 1. B i
\ | breite nicht Uberschreitet SALeen arloloen [Xiterauswebl 8. & o) | ( er) Blrgermeister
vt N | Haustliren und Tore sind in Holz auszufuhren. =
UBERSICHT |} i . : ; :
Mal 6. Inkrafttreten
M=1 Parzelle @'@,@,@,,@"@@ Parzelle ®@ ; alerische E)ekors und sonstige Motivmalereien sind Pro 200 m? Grundsticksflache
an den vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Fassaden- ist mindestens ein GroPgehdlz (Laubbaum) zu pflanzen. i Der angezeigte und vom Landr?tﬁamt Cham nicht beanstandete
teilen unzuldssig. Solarflachen sind auf Dachfla- . . \ Bebauungsplan wurde am .72.07-.1933........ gem. § 12 BauGB
Dabei kénnen auch Obsthochstamme verwendet werden. ‘ ortsiiblich bekannt gemacht
chen nur zuléassig, wenn sie 25 % der jeweiligen | '
¢¢¢¢r Einzeldachfldche nicht Uberschreiten. . . . . . . Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
j Knipstock max. 10 A I Vsentack st \\\\ﬁﬁﬁ d) Die o6ffentlichen Grun- und Spielplatzflachen sind nach den Ublichen Dienststunden im Rathaus Zi.-Nr. zZu
=|  max]10 § nmxbo o el S ﬂL ' 3.2, 8 2 e e den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums des | Jegegmagns Ein§1C§t ?ireitgghalten und Uber dessen Inhalt
| ~ o2, ragen un ebengebaude au erlangen Auskun egeben.
. Il max. 0,5 % ! E+D “ <~L'“°"°v5 é arage! =09 Innern vom 22.06.1976 Nr. I E 9 - 5335/20 - 1/75 zu & L
o
£ E+D Ga B E = — T = bepflanzen. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
) ‘J_Ll _______ u i =i e et st J | Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen
B o ; ' _ ' i Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3, S.1 und 2 sowie
| § = Th gestaiterischer Blnlelt it dam Eauptgebiude e) Artenauswahl zu 9 b): Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
WOHNBEBAUUNG 4 oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen. Kellergaragen Vogelbeere | Hasel worden.-_,:..,_ﬁ Gefertigt: Cham, den 12. Dezember 1991
R, 330-40° sind jedoch unzuléssig. Raume flr Gartengerdte, Holz- Futanhaen ‘ B P Eanthitotian Tiefenbach, den 73’07 71993 . | Gedndert: Cham, den 25. 03. 92 :
f lager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu er- S TaTen | i ' geandert: |
Dachform: Satteldach . - FE R EaThE. Faulbaum Geme ’
O @ . @@@@ ‘ . richten oder im Hauptgebdude selbst unterzubringen. T — Heckenki rache ' Cham, den 19.06.1992
z ; ' : i infor e 2 . : : '
’ s Dachdeckung ziegelrote Kleinforma Nebengebdude sind in gleichen Materialien wie das Haupt- . ; . Entwurfsverfasser:
Dachiiberstand-Traufe: max. l.oo m = , , Traubenkirsche Gemeiner Schneeball ‘ . e i
; - gebdude auszubilden. Die Farbgestaltung muPp der des - ‘ Frond il = : f ¥G.-BURO
-Ortgang: max. o8om ; ) ) ' Schwarzer Holunder MiindeYose ‘ (Miller) 1. BlUrgermeister W. MUHILBAUER
-Balkoniiberdachung: max. 1.60 m Hauptgebaudes entsprechen. Die Dachform und die Dachnei- S A | . ALTENMARKT 30 b, TEL. 31 110
/ \ Riisitoek = £ e teoTh 1 gung ist wie beim Hauptgebaude auszubilden. Vor den | é 8490 CHAM / OPF.,
¥ it e e e R A e sl =1 i AR . - bk ' 5 ) _ : ' : /
m‘*‘ lestont e, 10 . L] Kniestock max. 10 (OK Decke - OK Pfette) Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. 0. AuBenwe rbung
e e e e e e = e e F Acci L - = k L
< — q i LS Dachaufbauten: ?b 32;3&;_‘::3?:'&) i Die Zufahrten (Staurdume) zu den Garagen sind versicke- : oL /
: " ¢ % max. An ; : s . . - e |
E EiD Gal B ‘—gh g E+D S rungsfahig herzustellen. Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul#ssig
] : SO e — [f*—*’a—*- 1y Sy i e i h— an Geb&uden mit Gesch&ften oder am Ort der Leistung, wenn sie
L nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb#udefront
i sind auf eine gemeinsame Fl&che von 1 m2 zu beschrinken. Soge-
nannte Nasenschilder dirfen ein Fl#chenmaB von o,3 m2 und eine
: |
Ausladung von o,6 m nicht tiberschreiten. Leuchtreklamen sind
3 nicht zulédssig. L
i
1 ]
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F urkaste/Ausschnitt aus der Flurkarte NO 63 - 32

MafBstab1:1000 (VergroBerungaus 1: 800 )
(zmarkung Tiefenbach

A . uszug aus dem Katasterkartenwert

[ 2 Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartersa® =2t der
¢'s Kalaster fuhrenden Behdrde vorbehaiten (At % Agss. 4
\ rmKatG). Vervielfdltigungen (kopiert bzw. digita®isd wnd
E .1Vge5ﬁeicheru nur fir den eigenen Bedarf. Weilsgabe: an
[ itte nicht erlaubt.

¥.tenstand 11 DEL. {490 Vermessungsa=2Ciham

I der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungss beri7ick-

-I-N—F 2w Arrrtrororr horrvie oreen e Arttichore Roctorrt sheee e

schtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Uberncsssan :ind.

ke e
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Cham,den {79 BFZ 1990

Vermessungsamt Cham
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* | Frei zu haltendes Sichifeld

Einmindung nach RAL-K1J)




ZEICHENERKLARUNG

HINWEISE:
—© bestehende Grundsticksgrenzen
———————— geplante Grundstiicksgrenzen
—————— 548 koiierte Hohenschichtlinien
%ﬂ]ﬂl bestehende Bebauung
@ laufende Parzellennummer
275 vorhandene Flursticksnr.
0 Trcfo (OBAG)
FESTSETZUNGEN:
A Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
(8 B F § Abjrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches vom Bebauungsplan
RGBS geplante Bebauung (Haupt- und Nebengebdude) mit Angabe der
[

I Firstrichtung (bindend) und Angabe der Geschosse

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfldche mit Begrenzungslinie und seitlichem Grinstreifen



L
L 4

min. 1.0 m
—jvyf{rr

offantliche Grinfldche

Fu3weg

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern
vorhandener, zu erhaltender Bewuchs

offentlicher Spielplatz

offentliche Stellpldtze (Schotterrasen)

offene private Vorgartenbereiche (Zaun auf Gebdudeflucht)

vorhandene, zu erhaltende Boschungen

20 kV-Leitung (OBAG)

frei zu haltendes Sichtfeld - Einmindung nach "RAL-K1"

Abgrenzung nebeneinanderliegender Zufahrten (Pflanzstreifen)

Anbauverbotszone zur St 2141



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes

festgesetzt:

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 24
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in
der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132).

Bauliche Nutzung

2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich_des
Bebauungsplanes ist gem. § 4 (2) BauNVO zul&ssig. Auf
der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach
§ 4 (3) BauNV0D nicht zulassig.

2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
GRZ und GFZ néch § 17 (1) BauNVO anzuwenden.

Im Planungsbereich sind als Hiochstgrenze zulédssig:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Zahl der Vollgeschosse max. 2

Bauliche Festsetzungen

3.1. Hauptgebdude

3.1.1. Baukérper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich
der Geschofzahl sind als HOchstgrenze festgelegt.
Die Firstrichtungen der Gebdaude hingegen sind
zwingend. Die Gebdude sind als lagernde Baukdrper
zu konzipieren und sind grundsatzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln. Vorbauten (Erker usw.)
sind im Hauptgebdude einzufligen. Es ist pro
Gebdude nur ein Erker zuldssig. Das Seitenverh&lt-
nis von Lange : Breite der Baukdrper sollte dabei
ca. 3 : 2 betragen (=Traufseite:Giebelseite).




3.1.2, Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten,

-Uberstdnde und Traufhdhen

Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern und
ziegelroter, kleinformatiger Dacheindeckung zu
versehen. Walm- und KrUppelwalmddcher sind nicht
zulassig.

Fir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen
wird eine Dachneigung von 33° - 40° gewdhlt. Die
Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit
Wohnbebauung hat der des Hauptgebdudes zu entspre-
chen.

Dachaufbauten sind ab 35° Dachneigung zuldssig
(Einzelgauben mit max. 1,5 m? Ansichtsflé&che).

Die Dachiberstande sind traufseitig bis max. 1,0 m
und giebelseitig bis max. 0,8 m zulédssig. Wird ein
Balkon uUberdacht, so ist der Dachiberstand bis
max. 1,6 m zulassig. Bei den Nebengebduden ist ein
Dachuberstand von max. 0,5 m zuldssig.
Grundsatzlich ist fur die Bebauung max. E + D zu-
lassig.

Die max. zulassigen Traufhdhen betragen bei:

E +t D =4.,75 m.
Die Traufhdhen werden am natlrlichen Geladndever-
lauf gemessen.



3.1.3. Fassadengestaltung

AuBenwande sind in Glatt- oder Rauhputz in
gedeckten Farben auszufuhren. Balkonbriistungen und
Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich in Holz
zulassig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in
naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen (nicht
zu dunkel!). Fensterdffnungen sind nur als
stehende Rechteckformate mit max. 1,5 m2? zulé&ssig.
Liegende Fensterdffnungen sind durch kraftig
auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate zu
untergliedern. Wintergdrten sind grunds&tzlich
zulassig, wenn deren Abwicklung 1/3 der Gebaude-
breite nicht Uberschreitet.

Hausturen und Tore sind in Holz auszufihren.
Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind
an den vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Fassaden-
teilen unzulédssig. Solarflachen sind auf Dachfla-
chen nur zulassig, wenn sie 25 % der jeweiligen
Einzeldachflache nicht Ulberschreiten.

3.2. Garagen und Nebengebdude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen
Fléache in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebdude
oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen. Kellergaragen
sind jedoch unzulassig. RAume flr Gartenger&te, Holz-
lager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu er-
richten oder im Hauptgebdude selbst unterzubringen.
Nebengebdude sind in gleichen Materialien wie das Haupt-
gebaude auszubilden. Die Farbgestaltung muP der des
Hauptgebdudes entsprechen. Die Dachform und die Dachnei-
gung ist wie beim Hauptgebaude auszubilden. Vor den
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.
Die Zufahrten (Staurdaume) zu den Garagen sind versicke-
rungsfahig herzustellen.



4, Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und 7 der
BayBO in der jeweils glultigen Fassung, sofern der Be-

bauungsplan keine grdBeren Abstdnde vorsieht.

6. Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.
Die Strom— und Telefonanschllsse sind zu verkabeln.

7. Einbindung in das Gelénde

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick durfen
den vorgegebenen Geldndeverlauf nicht wesentlich ver-
andern und missen auf dem eigenen Grundstlick beendet
sein. Stitzmauern sind weder im Grundstick noch an den
einzelnen Strafenzlgen zulassig. Zur Terrassierung sind
auf dem Grundstick Trockenmauern von max. 0,6 m Hdhe zu-
lassig, soweit sie nicht in den Strafenraum wirken.

8. Einfriedung

Zulédssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern,
sonstigen geschlossenen Wanden und Rohrmatten, von max.
1,0 m Hbhe einschlieflich Sockel.

Zwischen den Grundstucken:

Holzzdune oder hintergriinte Maschendrahtz&une;

kein Sockel zul&ssig.

Zur StraPe:

Zdune mit senkrechten Latten aus Holz und dahin-
terliegenden Saulen. Die Sockelmauer muP mit dem Geléande
verlaufen und darf max. 10 cm Uber das Gelande ragen.

Im Bereich der Parzellen 3, 8, 12, 18, 21 und 22 sind zur
Strafe hin private Grinstreifen (offene Vorgdrten) frei-
zuhalten. Der Zaun ist in diesem Bereich auf die Gebaude-
flucht zuruckzusetzen.



9. Bepflanzung und Eingrinung

a)

b)

Fir die &6ffentlichen Grinflachen stehen folgende
heimische Gehdélze und Stréaucher zur Auswahl zur
Ver fligung:

GroBgehdlze

Stieleiche (Quercus robur)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche ( Carpinus betulus)

sowie Winterlinde und Bergulme
Straucher

Hasel (Corylus avellana)

Heimischer Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus racemosa und nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

sowie WeiPdorn, Schneeball, Strauchweide und
Schneebeere.

Fir die Einbingung des Baugebietes sind an den
Grundstlcksgrenzen zur freien Landschaft hin, das sind
bei den Parzellen 1, 9, 10,17 : an der Westseite,
bei Parzelle 5, 6, 13, 14, 20 und 23 an der Ostseite,
ist der vorhandene Bewuchs unbedingt zu erhalten.

Bei lUckenhaftem Bewuchs ist auf privatem Grund eine
2-reihige Hecke zu pflanzen. Pflanzabstande betragen
fir Straucher 1,5 m, fur Grofgehdlze 5,0 m.

Es sind heimische Gehdlze zu verwenden.
(Artenauswahl s. 9 e).



c) Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Vor-

12, 18, 21 und 23) zur Gliederung und Auflockerung des

garten (offene Vorgartenbereiche der Parzellen 3, 8,
Baugebietes muf landschaftsgerecht mit heimischen Ge-

hélzen erfolgen (Artenauswahl s. 9 a).

Pro 200 m2? Grundstucksflache ‘
ist mindestens ein Grofgehdlz (Laubbaum) zu pflanzen.
Dabei kénnen auch Obsthochstamme verwendet werden.

d) Die 6ffentlichen Gruin- und Spielplatzflachen sind nach |
den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums des !
Innern vom 22.06.1976 Nr. I E 9 - 5335/20 - 1/75 zu

bepflanzen.

e) Artenauswahl zu 9 b):

Vogelbeere } Hasel
Feldahorn i Pfaffenhitchen
Stieleiche | Faulbaum
Zitterpappel Heckenkirsche

Traubenkirsche Gemeiner Schneeball

Schwarzer Holunder Hundsrose

Schlehe {

10. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul#ssig
an Gebd&uden mit Gesch&ften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer GebXiudefront
sind auf eine gemeinsame Fl#che von 1 m2 zu beschrinken. Soge-
nannte Nasenschilder dirfen ein Fl&#chenmaB von o,3 m2 und eine
Rusladung vﬁn 0,6 m nicht tiberschreiten. Leuchtreklamen sind

nicht zuldssig.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs.l und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaft der Gemeinderat
folgende

SATZUNG

Der Bebauungsplan "An der Schdnauer Strafe" mit Begrindung in
der Fassung vom .75.06.7392..... ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den &értichen Bauvorschriften -
werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens;

und der @ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. |

Tiefenbach,

Tiefenbach

01/

ooooooooooooooooooo

(Millex

Gemei]

1. BlUrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlup

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .18..12..1991. .. .die
aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlup wurde am .18.12.1991. . .ortsiblich
bekanntgemacht. :

Gem qiefenbach

----------------------------

(Miller) Blirgermeister

2. Blrgerbeteiligung

Die Bﬁrgérbeteiligung gem. § 3 Abs.l1l BauGB mit
Offentlicher Darlegung und Anhérung flir den Entwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom .. 25.o3. 7792 .. hat
in der Zeit vom ....96.9%.7992 ., bis ..2o7.-25.1992 ,...
stattgefunden.

--------------------------

(Miller) 15 Burgermeister

|
|
|
|
|

2.a) Nach Ablauf der o6ffentlichen Darlegung und Anhdrung hat
der Gemeinderat Tiefenbach den Entwurf des Bebauungs-
planes i. d. F. vom 19. Juni 1992, in dem die berick-
sichtigten Belange und Anregungen der Birger und Tréager
6ffentlicher Belange enthalten sind, in der Sitzung vom t
19. Juni 1992 gebilligt.

Tiefenbach, den.2$.06¢. 7994, ..

Gemein Ti@fenbach

ooooooooooooooooooooooooooooo

(Miller) Blrgermeister



3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

17.06. 7992 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
e8.069.4972 bis

--------------------------------

-----------------------------

(Miller) Blirgermeister
4. Satzung
Die Gemeindg4Tigﬁenbach hat mit Beschlup des Gemeinderates
vom. 74.20. 749, . ... ’¢..den7Beba ungsplan gem. § 10 BauGB
in der Passung vom .. %d.26.799+«4 ......... als Satzung be-

schlossen.

Tiefenbach, den .75.70:7994. .

-------------------------- ..

(Miller) Blrgermeister




5. Anzeigeverfahren
Der als Satzung beschlossene Bebauuggsplan ist dem
Landratsamt mit Schreiben vom .7.”. 7; Voo ... gem.
§ 11 Abs.1 BauGB angez 1gt worden
Mit Schreiben vom &.8. ; 932 ..., Az 5076107 B4 37 -6 hat
das Landratsamt Cham erklart daP eine Verletzung der
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs.3
Tiefenbach, den 43‘ /'92 '/.3 3»Z
Geme Tiefenbach
Zﬁﬁile ). . éﬁrgermeister
6. Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landr?tiamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am .72.9%-.7933........ gem. § 12 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus zi.-Nr. 4 0§. zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3, S.1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

Tiefenbach, den 7307 4ﬁc33 R

---------

(Miller) 1. BlUrgermeister



