Markt Stamsried

Satzung
iiber den Bebauungsplan
wAm Schwedenstein IT“

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 8. Dezember 1986 (BGBI I S. 2253),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI1S. 466) 1. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern und
Art. 98 der Bayer. Bauordnung hat der Marktgemeinderat Stamsried in 6ffentlicher Sitzung
am 19.09.1996 den Bebauungsplan ,,Am Schwedenstein [I als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 19.09.1996
maBgebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Dringender Wohnbedarf der Bevilkerung

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung
i. S.d. § 1 des BauGB-Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch

§3
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan MaBstab 1 : 5.000

2) Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Teil sowie integrierter Grinordnung
vom 19.09.1996

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stamsried, 09.01.1997

ief3
. Blrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
»AM SCHWEDENSTEIN I1*

MARKT STAMSRIED
LANDKREIS CHAM

Der Markt Stamsried erl4ft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayemn (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A ZEICHENERKLARUNG FUR ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzun

2.1 GeschoRflachenzahl als Héchstgrenze
2.2 04 Grundfldchenzahl als Héchstgrenze
2.3 Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
3. Bauweise, Baugrenze

3.1 é nur Einzelhduser zuléssig
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4.1
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5.1

5.2
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Verkehrsflachen

Griinflichen

€52)
0
e

Sonstige Planzeichen

Mischfliche fir Kfz, Radfahrer, FuBgdnger mit
Mehrzweckstreifen fiir Parken und offentliches Griin

Geh- und Radweg

Pflasterflichen zur Markierung der StraBeneingdnge und
Gliederung der Fahrbahn

Straenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache

Baum, anzupflanzen, nicht standortgebunden

Straucher, anzupflanzen

Kinderspielplatz

Vorhandenes Gehélz, zu erhalten

verbindliche Firstrichtung

Einfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Garage, Umgrenzung ihrer Flache

Mit Leitungsrecht zugunsten des Marktes Stamsried zu
belastende Flache
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO
sind nicht zugelassen.

Mag der baulichen Nutzung
Die Zahl der Volligeschosse als HtchstmaR betrigt Ii.

Verbindlicher Bautyp: E+U (ErdgeschoB + Untergeschof
Die Zah! der Wohneinheiten je Haus wird auf maximal zwei festgesetzt.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Hauptgebiude

Gebiudeabmessungen

Maximale Hausgrile
11 m giebelseitig, 15 m traufseitig
Die langere Gebéudeseite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen

Zuldssige Wandhdhe

Als Wandhohe gilt das MaB von OK des Geldndes bis zum Einschnitt der AuRenkante der
maBgeblichen Umfassungswand (nicht Vorbauten und Anbauten} in die Ober-kante der Dachhaut
an der Traufseite,

Die Wandhthe darf héchstens betragen: Bergseitig: 3,60 m, talseitig: 6,10 m.

Hihe der fertigen ErdgeschoBfullbodenoberkante (EFOK)

Die £FOK darf iber OK des natiirlichen Geldndes héchstens 0,30 m betragen, bergseitig an der
hochsten Stelle gemessen.

Kniestock
Ein Kniestock ist nicht gestattet.

Das Dach

Als Dachformen sind nur Sattelddcher zuldssig. Der Kriippelwalm ist ausgeschiossen.

Dachneigung
Die Dachneigung mu zwischen 32° und 38° betragen,



4.2.3 Dachgauben
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Dachgauben sind ais stehende Schlepp- oder Satteldachgauben mit einer max. Frontfiiche von
jeweils 2,00 m? auszubilden.

Nicht zulassig sind Dacheinschnitte (.Negativgauben*} und die die Anordnung von Gauben in einer
zweiten, oberen Reihe (Spitzbodenbereich).

2Zwerchhiuser

Zwerchhauser missen bindig aus der Umfassungswand des Hauplgeb&udes hochgefilhrt werden.
ihre Breite soll in der Regel nicht mebr als ein Viertel der Gebdudeldnge (Traufseite) betragen.
Der First von Zwerchhausdachem muf mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches bleiben.
Die Dachneigung muf der des Hauptgebiudes entsprechen.

Seitliche Abstidnde der Dachaufbauten (Dachgauben und Zwerchhiuser)

Die Abstdnde haben zu betragen: untereinander mind. 1,25 m, von der Giebelwand mind. 1,50 m.

Dachflachenfenster sind nur in getrennter Anordnung und bis zu einer jeweiligen Einzelgrée von
1,20 m* moglich. Die Abstdnde haben zu betragen: untereinander mind. 0,80 m, von der
Giebelwand mind. 1,25 m.

Dachiiberstiande an der Traufe sind bis max. 0,50 m, am Origang bis max. 0,35 m zul4ssig.

Sonnenkollektoren sind so einzubauen, daB sie sich der Dachfldche unterordnen.

Materialien

Bei der Fassadenbehandlung sind nur zul3ssig: AuBenputze chne unruhige Strukiur, die mit hellen
gedeckten Farben gestrichen sind und Holz ohne deckende Farbanstriche,

Fir die Dachdeckung einschlieBlich der Zwerchhausdécher sind nur Pfannen oder Biberschwianze
aus Ziegelmaterial oder Beton in naturroter (ziegeiroter) Farbe zugelassen.

Nebengebidude, Garagen

Die Emrichtung von Nebengeb&uden und Garagen ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzien
lberbaubaren Grundstucksflichen bzw. innerhalb der spezielien Garagenumgrenzung (s. A 6.4)
zuléssig.

Nebengebdude mit einer Grundfliche bis zu 10 m? sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflichen zutissig.

Wandhéhe max. 3,00 m, gemessen traufseitig von Gelindeoberflaiche bis Schnittkante
AuBenwand/Dachoberfliche. Bei Errichtung von Nebengebduden bzw. Garagen an gemeinsamer
Grenze mul die Wandh6he an der gemeinsamen Grenze 3,00 m betragen.

Die Giebelbreite der NebengebZfude darf max. 8,0 m betragen. Putzar, Farbanstrich und
Deckmaterial soilen denen des Hauptgeb#udes entsprechen.
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Dachform: Satteldach

Dachnejgung:  Entsprechend der Dachneigung des Hauplgebiudes.

Beim winkeligen direkten Anbau an das Hauptgeb&ude ist das Dach in das Dach des Hauptgebsu-
des einzuschiften.

Die Nebengebsude bzw. Garagen auf den Grundsticken Nr. 1 - 4 dirfen alternativ mit Flachda-
chem ausgestattet sein. Diese miissen entweder begriint oder als begehbare Terrassen ausgebil-
det werden, wobei die Nulzung als Terrasse nur bis zu einer Anndherung von 3,0 m an die
Grundsticksgrenze gestattet ist.

Mit Ausnahme der Grundstiicke Nr. 6, 7 und 8 sind die Garagen an den im Lageplan gekenn-
zeichneten Grundstiicksgrenzen als Grenzanbau zu errichten bzw. an der gemeinsamen Grenze
zusammenzubauen,

Bei Errichtung von Nebengebduden an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf Bauhéhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende Nebengebau-
de anzugleichen.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe
freizuhalten. Dieser darf zur StraRe hin nicht eingefriedet werden.

Kellergaragen sind unzuiissig.

Stellplatzrichtzahlen
Jeder Wohneinheit sind Stelipldtze zuzuordnen:

« pro Einzethaus {als Wohneinheit) 2 Stellplatze
= pro Wohnung 1,5 Steliplétze

Als Stellpldtze gelten Garagenplétze und offene private Parkflichen, nicht jedoch die notwendigen
Staurdume vor den Garagen.

Fiir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind auf den Grundstiicken Stellpistze in ausreichen-
der Anzah! und GroRe (siehe Arl. 58 BayBO) herzustellen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung gelten folgende Richtlinien:

An der StraRenseite: Ausschlieflich Holzzaun mit senkrechten Latten (z. B. Hanichelzaun); Zaun-
héhe insgesamt max. 1,00 m. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante. Oberflichenbehandiung: Impragnierungsmittel (nicht giftig!) ohne
deckenden Farbzusatz. Betonsockel von max. 0,10 m Hohe zul#ssig. Pfeiler fiir Garlentiiren und
Gartentore aus verputztem Mauerwerk, Beton oder Sichtbeton zuléssig.

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen: Maschendrahtzaun in grauer oder griiner
Farbe zulZssig; Zaunhghe max. 1,00 m.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen durch Hecken ist winschenswert.

Gelandegestaltung

Vom natirlichen Gelénde abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrige) sind auf das unbe-
dingt notwendige MaR zu begrenzen.

Stiitzwédnde als Trockefimauern mit einer max. Hohe von 0,50 m sind zul#issig. Sie diirfen jedoch
nicht auf Grundstiicksgrenzen errichtet werden.
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11.1

Hofentwdsserung

Hofflichen inkl. Zufahrten und Staurdume

entwissert werden.

Werbeanlagen

Mit Geb4uden festverbundene Werbeeinrich
oder am Ort der Leistung, wenn sie da
Gebéudefront sind auf eine gemeinsame
sind grelle Farben, Mischfarben und Wechsellicht unzuléssi
ein Fldchenmak von 0,30 m? und eine Auskragung von 0,60 m? nicht iiberschreiten.

Griinordnung

Die dffentlichen und privaten Grinflichen si
Strducher géirtnerisch anzulegen.

Auf jeweils 300 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen.
Die Bepfianzungen sind spitestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit der Geb4ude durchzufiihren

Flache von 0,6 m?

durfen nicht auf die offentlichen Verkehrsfiichen

lungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften
s Ortsbild nicht stéren. Die Werbeeinrichtungen an der
Zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen
g. Sogenannte Nasenschilder diirfen

nd unter Verwendung heimischer Biume und

Als Beispiele fir die Bepfianzung werden genannt:

Grolkronige Biume:

Bergahomn
Bergulme
Rotbuche
Sommerlinde
Spitzahomn
Stieleiche
Winterlinde

Mittel- und kleinkronige Biume:

Feldahom
Hainbuche
Schwarzerle
Traubenkirsche
Vogelbeere
Zitterpappel

Striucher:

Brombeere

Haselnul

Schwarze Heckenkirsche
Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdom

Salweide

Eingriffeliger Weidom

im ibrigen sind alle Obstbaumarten zuldssig.

Acer pseudoplatanus
Ulmus glabra

Fagus sylvatica

Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Populus tremula

Rubus fruticosus agg.
Corylus avellana
Lonicera nigra

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus cathadticus
Salix caprea

Crataegus monogyna agg.
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Zur Erhaltung der Grundwassemeubildung, zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur
Vermeidung von AbfluBverschéirfungen missen Fldchenversiegelungen auf den unabweisbaren
Umfang, d. h.,, auf die Dach- und allenfalls StraBenflaichen, beschrinkt bleiben. Fir aile
sonstigen unabweisbaren Befestigungen (Parkplitze, Gehwege, Garagenzufahrten und
Garagenstaurdume, Fahrspuren usw.) sind nur gut durchldssige Beldge zu verwenden (z. B.
GroBsteinpflaster mit Rasenfugen, Betongittersteine, Rasenflichen mit befestigten Fahrspuren).

Die Garagenzufahrten bei Doppelgaragen sollten durch einen Griinstreifen voneinander getrennt
werden.

Schutzpflanzungen

Das Baugebiet ist nach Norden und Osten zur offenen Landschaft hin mit einer dichten
Ortsrandbegriinung zu versehen. Die Breite dieses Pflanzstreifens darf auf den privaten
Grundstiicken - betroffen sind die Nr. 2, 4 und 5 - und auf dem offentlichen Griinstreifen nicht
weniger als 3,0 m (zweizeilige Pflanzhecke), der Abstand zwischen den einzelnen Gehdizen
enllang der Grundstiicksgrenze nicht weniger ais 1,50 m betragen.

Beim Bau der Abwasserleilung ist darauf zu achten, da das auf dem Flurstiick Nr. 189/1
bestehende Geholz soweit wie maglich erhalten bleibt.

Nicht zugelassene Biume und Striucher

Fremd!dndische Arten, Trauer- und Hangeformen, Nadelgehélze, Thujen.

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflichen gelten die Vorschriften nach Art. 6 der BayBO.

ZEICHENERKLARUNG FUR ZEICHNERISCHE HINWEISE
Nummer des Baugrundstiickes

—_———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

> vorgeschlagene Form von Hauptbaukdrper und Garage

A5 Héhenlinie

Fiillschablone

WA 1. Art der baulichen Nutzung
& 2. Bauweise
3. Gescholiflichenzahl
4. Grundflichenzahl
5. Zahi der Voligeschosse
:-‘ 6. Dachneigung
3238




1.1

1.2

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

Bodenwasserhaushalt

Zur Grundwassemeubildung und Entlastung des Entwasserungssystems ist eine Versickerung der
unverschmutzten Dachwéisser anzustreben. Um eine sparsame Verwendung von Grund- und
Trinkwasser zu erreichen, sollten auch Zistemen fiir die Gartenbewasserung aufgestellt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist Songfalt
geboten,

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigenpflicht nach Art. 37 BayWe)
nach dem Immissionsschutzrecht (z.B. § 4 BimSchV) wird hingewiesen.

Fiir Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu beachten.

Elektrizitdtsversorgung

Die Anschlisse der einzelnen Wohngeb&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der Bauten
sind Kabeleinfihrungen vorzusehen. Auskiinfle iiber Anordnung und GréBe der Einfiihrungen
erteilt die OBAG. Die Bauwilligen sind entsprechend zu informieren.

Damit sich nach Mdglichkeiten die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Bau der
ErschlieBungsstraBen koordinieren lassen, ist ca. 3 Monate vor Baubeginn die OBAG zu
verstdndigen. Stralen stelien die Vorausselzung fur Kabelverlegung dar. Wenden Gebdude
vorzeitig errichtet, 188t sich der StromanschiuB nur provisorisch erstelien. Die Mehrkosten sind
vom Veranlasser zu ibernehmen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die OBAG zu
verstandigen. Um Unfille und Kabelschidden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ddlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgestelit werden.

Der Mindestabstand der Maste der Straenbeleuchtung vom Bordsteinrand ist 0,5 m. Bei teitweise
fehlenden Gehsteigen ist die Errichtung auf Privatgrund notwendig. Standorte sind im
Einvernehmen mit der OBAG von der Gemeinde vorzuschlagen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
freizuhalten. LaBt sich dieser Abstand nicht einhalien, sind im Einvernehmen mit der OBAG
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mbglichkeit ebenfalls zu
vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstindigung erforderich.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiyf

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.03.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Am Schwedenstein I* beschiossen,

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung dient, sind
die entsprechenden Absitze des § 2 des MaRnahmengeselzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) anzuwenden.

Der Aufsteflungsbeschluf wurde am 26.03.1996 orisiiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung

Von der Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB wird gem&B § 2 Abs. 2 BauGB-MaBinahmenG abgese-
hen.

Den Birgern wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend der
Zeit vom 27.06. bis 29.07.96 Gelegenheit zur Ertrterung gegeben.

3. Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.96 wurde mit der Begriindung gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.96 bis 29.07.96 Sffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 18.06.96 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewie-
sen, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1 BauGB durchge-
fiihrt.

4. Satzung

Der Marktgemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art. 91 der BayBO in der
Fassung vom 19.09.96 als Satzung beschlossen.

§. Genehmigung

Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 25.11.1896 Nr. 50.1 - 610/B.
Nr.28.1.14 gem. § 11 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG 1993 genehmigt.

6. Inkrafttreten

Die Genehmigung (§ 11 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanes wurde am 10.01.1997 gem. § 12
BauGB ontsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in
Stamsried zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunt
gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan i
215 BauGB wurde hingewiesen.

ft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und

Stamsried den 10.01.1997

S &1, 1. Biirgermeister





