MAR KT STA M S R I E D L K R - C HA M . . - Begrundung_zur Bauleitplanung

Der Morkt Stamsried hat eine Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) erstellen lassen. [n dieser

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLA N ) | ong btz M -

Fir den ostlichen Teil des Bavgebietes wurde bereits im Jahre 1967 ein Bebauungsplan aufgestellt, der mit
RE vom 12.10. 1968 Nr IL 11 a-1191 ROD 63 [ genehmigt wurde. ODieser Plan wird mit [nkrafttreten des

' ’ , vorliegenden Planes oufler Kraft gesetzt (siehe hierzu auch Satzung).
BAUGE B IE I ' # Die Erschliefung des Baugebietes ist sichergestellt. Der AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage
, ’ ist fir jedes Gebdude gegeben, ebenso ist durch die im dortigen Bereich bereits im Bau befindliche Kanalisation
eine geregelte Abwasserbeseitigung gewihrleistet. Die Stromversorgung und die verkehrsmifiige Anbindung des

> _ ‘ _ Baugebietes sind ebenfalls als gesichert zu bezeichnen.

kp & ” ; ‘? Bodenordnende Mafinahmen sind nur insoweit vorgesehen, als sie die Abgrenzung der Flurbereinigung betreffen.
_ : %’ ! f Der  Grundstucksverkehr erfolgt unter beratender Mitwirkung des Marktes im freien Verkauf.
e Y Ny T s
: A Uberschldgige Berechnung des Erschliehungsaufwandes fiir das Gesamtgebiet (einschi. bereits best. Anlagen)
¢ a Verkehrsfldchen ' co. 1000 gm . & co. 42-- OM = 546.000.— OM
. fffentl. Kleinwegeflichen ca. 600 gm @ ca 25-- DM = 15.000,-- OM
Wasserversorgung ca. 2000 lfdm 6 ca 90,-- DM 5 180.000,-- OM
Kanalisation ca. 1900 Ifdm d ca. 180, DM — 3.2.000,-- DM
Strafien - und Wegehelevchtung ca. 2000 Stick 4 ca. 1000-- DM & 20.000,—- OM
o Uiberschldgiq geschitzter Erschliefungsaufwand 1.103.000,-- DM

Bebauungsvorschriften
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1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Aligemeines Wohngebiet (WA)}" im Sinne des § & der Baunutzungsverordnung vom
26. November 1968 (BGBI. I S. 1237) in offener Bauweise. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch die Begrenzung der iiberbaubaren Flachen in Verbindung mit der zuldssigen Geschofizahl bestimmt.

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofizahlen sind als Hochstgrenze vorgeschrieben.
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gemdf Regelbeispiel, in den einzelnen Bauguartieren einheitlich.
Anbauten sind zuldssig, soweit sie sich der Gesamtform des Hauptgebdudes zuordnen. Dachgaupen, die nur
beim Typ “E+0" zuldssig sind, dirfen nur im inneren Drittel der Dachflache angeordnet werden, die Traufe
darf dabei nicht unterbrochen werden; die Grofe der Oachgaupe darf 2 gm Vorderfliche nicht iiber —
schreiten. Sockelhohe gemdf Regelbeispiel, jedoch grundsdtzlich parallel zum Geldnde verlaufend. Dach -
uberstinde und max. Traufhdhe sind in den Regelbeispielen festgelegt und dirfen nicht iberschritten
werden. Die Traufhdhe ist grundsitzlich an der Talseite ab natirlichem Gelinde zu messen. Aufienputz
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3. Nebengebdude (Garagen)

lulissig sind gemauerte Nebengebdude an den im Bebavungsplan festgesetzten Stellen, md Putz, Art und
Farbe wie Houptgebdude. Dachform, Dachneigung und Pacheindeckung gemdfi Regelbeispiel. Wo Nebengebdude

als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundsticksgrenze errichtet werden diirften,
sind sie auch an der Grundsticksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen)

an gemeinsamer Nachbargrenze, hat sich der Nachbouende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und
Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebdude anzugleichen.

L. Aufenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Auflenwerbungseinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder an

R § 7 Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
=2 FF gemeinsame Flache von 1gqm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und Wech-
= O : sellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen eine Flache von 030 qm und eine Ausladung von 0,60 m
q{ a’z-. i picht  Uberschreiten.
AR
RS e 5. Einfriedungen
| 3002 {3 g _‘{So_ﬁ- o g
ot _l e 1 ,-* I Sl % :
" T s 'a;‘l&{‘ a) Gesamthdhe hochstens 1,10 m.
CARON rl o : b) Maschendrahtzdune nur dann, wenn sie heckenartig bepflanzt werden.

" ¢) Die im Grinordnungsplan festgelegten Vorgartenbereiche diirfen nicht durch Zaune und Mauern
eingefriedet werden. ("Nicht eingefriedete private Griinflachen ™). Sie sind als offene und einheitliche
Grinanloge landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu phegen.

.

LAGEPLAN M.1:5000

6. Terrassen

luldssig sind Terassierungen, wenn sie hachstens bis zu 0,50m iber dos gewachsene Gelande reichen

und durch Flachbdschungen von hichstens 30° Neigung in das Gelande eingefihrt werden.

1. Beptlan2dng

i 2 2 %
Uffentliche Gronflachen und nicht eingefriedete private Vorgartenbereiche sind nach ﬁ”f ndtf'/ 7
Mofigabe des Griinordnungsplanes landschaftsgerecht zu gestalten, zu bepflanzen und zu

pflegen. Private Grundstiickstlachen sind landschaftsgerecht gdrtnerisch anzulegen
und zu plegen. An der Westgrenze der Bauparzellen B5-9%5 und an der Sidgrenze der

Parzellen 1-12 und 83 -85 sind je Grundstick mind. 2-grofikronige heimische Laub-
baume zu pflanzen.

_______ s ; s : "I VK CERWE GE N : g, o e T 7 s i L’
GEPLANTE WOHNBEBAUUNG E+U, E+D, E+1 D © O FUSSWEG MIT BEGLEITGRUN Sy ._ | v : b g <t A ' = / ey
MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG ABGEPFLANZT MIT EINHEIM. ;g - ; il : Ayt ¢ .- [of Rayer Verwaliungsgericht
LAUBBAUMEN U. STRAUCHERN L L 3 \ L) -e. ' Tog- M f . _ i fegen%ﬂurq
——o0—— BEST. GRENZEN gy : | a?‘ on- A3TG
: | i BEST. FRIEDHOF . SoAhER Eing 26 SE' 1691
——————— GEPLANTE GRENZEN anl.;
 BEST HOCHSPANNUNGSLEITUNG - NS = G
(20 kv 0BAG)
S L} KINDERSPIELPLATZ i I‘Il
i l.
@ BEST. TRAFOSTATION
' P FRRRELAEE REGELBEISPIEL M 1 : 200 e
DACHNEIGUNG  31-33° R i s L Sy Beschiuf der Gemeinde iber die Aufstellung des Bebauungsplanes ﬁ#]Z]Q_-]Z,jﬂ&O_JTQ}lf
DACHDECKUNG  ENGOBIERTE PFANNEN, BIBER 0D. DACHDECKUNG ENGOBIERTE PFANNEN 0D DACHDECKUNG  FLACHDACHPFANNEN 0D
WELLASBES;ZEMEHTPLATTEH“ (ROSTBRAUN) WELLASBESTZEMENTPLATTEN (ROSTBRAUN) ROSTBRAUNE WELLASBESTZEMENTPLATTEN
OACHGAUPEN MAX. 20 m? ANSICHTSFLACHE s :
IM INNEREN DRITTEL ng': DACHFLACHE e i i s BeschiuB der Gemeinde iber die Billigung des Bebauungsplanes = 040479-7810[*0}/7_97"8
NEBENGEBAUDE = GARAGE NEBENGEBAUDE = GARAGE T o+ fhmeld > Loty ?afhau/:{ &QM6U€OL(0 afr. 70
+ S. REGELSCHNITT N o) PULTOACH  DACHNEIGUNG  §— 10° LB Ort und Zeit der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, §4971 JStamsned, Sch /_5 ‘
h NEBENGEBAUDE = GARAGE 1‘ . 765:[] g DECKUNG  WELLASBESTZEMENTPLATTEN (ROSTBRAUN) 0 ~ bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvrschriften. Vom 20,04 1978 - 42.05. 1978
L ' 150 ! : 2563 KUNSTSTOFFBELAG  0D. ZINKBLECH (DUNKELGRA w
LAUFENDE ~ PARZELLENNUMMER ABGRENZUNG OES RAUMLICHEN GELTUNGS — + A _fanan - AL . g Bl (DUMREGRAL) o
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES mor. 030]] R 2 Thox.0.30 60k 2 s £.1
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE \ 2.75 £ i; Ga :l P ok 3 T \ 6a : B:ED_u.J . A Beschiub des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Satzung gemdf § 10
: i " o : e 085 _ - - : : ; :
2 - a . max. 0.50 211 o W <A T e 015 + L e S . .'! wo R #Baub vom 23.6.1960 (BGBL IS.341) in Verbindung mit der VO iber Festsetzungen
BAUGRENZE NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 2.25 L —+ 4 'y 275 £ -I l- = ?is im Bebavungsplan vom 22. Juni 1961 (BayGVBI. S.161) und Art. 23 der Gemeinde -
k- =~ = : i \ 2 o b = LT L ordrung fir den Freistaat Bayern -GO vom 25. Jan. 1952 (BayBS [ S. 461) sowie -
KOTIERTE HOHENSCHICHTEN UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE =L o ) h ; IJJL”‘"‘\_F Art 107 Abs. 4 der Bayer. Bavordnung in der Neufassung v. 21.8.1969 (GVBL S.263) 7_2_96_79_{8___ £45g
STRASSENBEGRENZUNGSHINIE FLURSTUCKSNUMMERN N STRASSENDECKE 2 Wl
] TEER- 0D. BITUMENDECKE : sl 3. 70. 1965 % \
A ' gung des Babouungsplanes durch das Landratsamt 10, 4389 ) b
VERKEHRSFLACHE ABGRENZUNG DER EINZ. PARZELLEN CAUBERRETSSCH T : |
FUSSWEG 2 Ort und Zeit der Auslequng des genehmigten Bebauungsplanes mit Zeitpunkt -
- der amtlichen Bekanntmachung. H]Qu]%b
SICHTDREIECK i
i Blirgermeister
Cham, den 14.8.1972 Planfertiger : ::9- 'U‘gc“*& 5 Lz BEs
Getndert: Cham, den 29.8. 1974 g ,4%

Erqganzt Cham,den 1511377
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Bebauungsvorschriften

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)™ im Sinne des § & der Baunutzungsverordnung vom
26. November 1968 (BGBI. I S. 1237) in offener Bauweise. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch die Begrenzung der iberbaubaren Flachen in Verbindung mit der zuldssigen Geschofizahl bestimmt.

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofizahlen sind als Hochstgrenze vorgeschrieben.
Dachform, Dachneigung und Oachdeckung gemidf Regelbeispiel, in den einzelnen Bauguartieren einheitlich.
Anbauten sind zuldssig, soweit sie sich der Gesamtform des Hauptgebdudes zuordnen. Dachgaupen, die nur
beim Typ "E+0" zuldssig sind, dirfen nur im inneren ODrittel der Dachflache angeordnet werden, die Traufe
darf dabei nicht unterbrochen werden; die Grofe der Dachgaupe darf 2 qm Vorderflache nicht iber —
schreiten. Sockelhohe gemdf Regelbeispiel, jedoch grundsatzlich parallel zum Geldnde verlaufend. Dach -
uberstinde vund max. Traufhohe sind in den Regelbeispielen festgelegt und dirfen nicht iiberschritten
werden. Die Traufhohe ist grundsitzlich an der Talseite ab natirlichem Gelinde zu messen. Aufenputz
als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3. Nebengebdude (Garagen)

luldssig sind gemauerte Nebengebdude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen, mi Putz, Art und
Farbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Bacheindeckung gemdf Regelbeispiel. Wo Nebengebaude
als Garagen npach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundsticksgrenze errichtet werden dirften,
sind sie auch an der Grundsticksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen)
an gemeinsamer Nachbargrenze, hat sich der Nachbavende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und
Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebdude anzugleichen.



h. Aufienwerbung

Mit Gebduden festverbundene Aufienwerbungseinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften oder an
Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Flache von 1qm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischung und Wech-
sellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen eine Flache von 030 qm und eine Ausladung von 0,60 m
picht  Uberschreiten.

5. Einfriedungen

a) Gesamthhe hachstens 1,10 m.

b) Maschendrahtzdune nur dann, wenn sie heckenartig bepflanzt werden.

¢) Die im Grinordnungsplan festgelegten Vorgartenbereiche diirfen nicht durch Zaune und Mauern
eingefriedet werden. ("Nicht eingefriedete private Griinflachen ™). Sie sind als offene und einheitliche
Grinanloge landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu phegen.

6. Terrassen

luldssig sind Terassierungen, wenn sie hachstens bis zu 0,50m iber das gewachsene Gelande reichen
und durch Flachbdschungen von hichstens 30° Neigung in das Gelande eingefihrt werden.

1. Bepflanzung

A & - %
Offentliche Grinflachen und nicht eingefriedete private Vorgartenbereiche sind nach f”fadf// 1.
Maofgabe des Griinordnungsplanes landschaftsgerecht zu gestalten, zu bepflanzen und zu

pflegen. Private Grundsticksflachen sind landschaftsgerecht gdrtnerisch anzulegen
und zu plegen. An der Westgrenze der Bauparzellen B5-95 und an der Siidgrenze der

Parzellen 1-12 uynd 83-85 sind je Grundstick mind. 2-grofikronige heimische Laub-
baume zu pflanzen.



Beschiul der Gemeinde iber die Aufstellung des Bebauungsplanes 04‘72']9}21/&‘30’579’“1‘

BeschiuR der Gemeinde iUber die Billigung des Bebauungsplanes e 0# O# 7 9?‘? / OVO__#]Q?X
?afham Stamsneol

Ort und Zeit der ersten gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, §497 JStamsried, JC”A)/’{ atr. 1o

bestshend aus Zeichnung, Legende und Bebawungsverschriften. Mom,ZQOQI.QfQ’ZZOJ_?Q?é’

Beschiuh des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Saizung gemdf § 10

BBaulb vom 23.6.1960 (BGBL IS.341) in Verbindung mit der VO iber Festsetzungen

im Sebayungsplan vem 22 Juni 1961 (BayGvBl. S.161) und Art. 23 der Gemeinde -

ordrung fir den Freistaat Bayern - G0 vom 25. Jan. 1952 (BayBS [ S.L61) sowie 72 0 6 79 ;, g
Art 107 Abs. L der Bayer. Bavordnung in der Neufassung v. 21.8.1969 (GVBL 5.263) .. e fe

A Qs
Genehmigung des Babauungsplanes durch das Landratsamt _.5(.7"0_-]4&3“

Ort und Zeit der Auslequng des genehmigten Bebavungsplanes mit Zeitpunkt -
der amtlichen Bekanntmachung. 5,797“" ]9&)

. Blirgermeister

Cham, den 14.8.1972 Pluniertige‘r: ‘NO- Wlf' "ﬁlNS DO:'F':::E.";
Geindert: Cham, den 29.8.1974 ,4,,74,1,,_

Erganzt Cham,den 15.11377
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