A. Legende
Planliche Festsetzungen "Bebauungsplan”

1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzun

1+D Als Hachstgrenze Erdgeschof und Dachgeschol
(als Voligeschol nach BayBO)

11+D Als Hochstgrenze ErdgeschoB, Obergeschofd und Dachgeschof?
(als Voligeschof3 nach BayBO)

U+I+D Als Hoéchstgrenze UntergeschoB, Erdgeschofl und Dachgescholy
{Unter- und Dachgeschof jeweils als VollgeschoR nach BayBO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuléssig

———— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Fulgsngerbereich

v Einfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

:—_:6$E unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
e und einzutragendem Leitungsrecht

9. Grinflichen

Offentliche Grunflachen, Gestaltung nach
Grinordnungsplan

77, /-/;t;, - Private Grinfléche zur Baugebietseingrinung,
=]

; AL Gestaltung nach Grunordnungsplan
o



12. Fiichen fiir Landwirischaft und fiir VWaid

Flachen flr die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des Anderungsbereichs des Bebau-
ungsplanes

—e—e—-a—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
geplante Gebaude mit Hausnummer
Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung
==

vorgeschlagener Garagenstandort

i .
bestehende Gebdude mit Hausnummer

Parzellennummer
WA = Allgemeines Wohngeblet{ t+0 = Zahl der Geschosse
(§4 BauNvO) W A (Hochstgrenze)

1+D
GRZ (Grundfldchenzahl) ( 0 4 0 8 \ GFZ (Geschossflichenzahl)
(Hdchsigrenze) \ . - l {Htchstgrenze)
\ 0 74 Offene Bauweise

Planliche Festsetzungen "Grinordnungsplan”
8. Verkehrsflachen

Flachen mit wasserdurchléssiger
Oberflaichenbefestigung

13. Madnahmen und Flachen zuim Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

geplante Gehdizpflanzung gem. Punkt 2.1.1 des
rechtsgultigen Grinordnungsplanes

geplante Baume gem. Punkt 2.1.2 des

L. 4 rechtsgiltigen Griinordnungsplanes
00

geplante Hausbdume gem. Punkt 2.1.2 des
rechtsgulitgen Grinordnungsplanes

geplante StraBenb&ume gem. Punkt 2.2 des
rechtsgiltigen Granordnungsplanes

15. Sonstige Planzeichen

& ““1%  Grenze des Anderungsbereichs des Grin-
£ ;i ordnungsplanes
SEOG ]

Str vorgeschlagene Stralenbaum-Art



B. Hinweise
Planliche Hinweise "Bebauungs-
und Grinordnungsplan”

2. MaR der baulichen Nutzung

Als Hochstgrenze Erdgeschofl, Obergechol®

und Dachgeschof (als Vollgeschol nach BayBO)
GRZ=0.4 GFZ=1.0 soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben

l1+D

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_— Baugrenze

6. Verkehrsilachen

Offentliche Parkflsche

9. Grinfléchen

Offentliche Grunflachen, Gestaltung nach
Grinordnungsplan

Parkanlage

© Spielplatz

Badeplatz, Freibad

13. Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und | andschaft

Gehélzpflanzungen gemaR Punkt 2.1.1
des rechtsgultigen Griinordnungsplanes

@ geplante B&ume gem. Punkt 2.1.2 des

rechtsglitigen Grinordnungsplanes

geplante Hausbdume gem. Punkt 2.1.2 des
rechtsgiilitgen Grilnordnungsplanes

geplante StraRenbdume gem. Punkt 2.2 des
rechtsgliitigen Grunordnungsplanes

15. Sonstige Planzeichen

best. Grenzverlauf mit Angabe von Grenzstein-
582/25 lage und Flurstdcksnummer

™

s %6\ Héhenschichilinien

/x/ Grenze entfallt
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVQ),
offene Bauweise

geplante Gebaude
Mittelstrich = zwingend einzuhaltende Firstrichtung

Parzellennummer

Hausnummer

Gebdude mit maximal zuigssiger Anzahl
der Wohnungen

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwickiung

Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Stellplatze, Stauraum zur StraRe
hin nicht eingez&unt

Private Stellplatze

best. Bdschungsverlauf

feuchte Wiesen
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

Vorgeschlagene Art zur Parkplatz-Bepflanzung



Kur’rengrundl&ge: Bayerische Vermessungsverwaltung
http:/ /www.gecdatenbayernde/

Datenaufbereifung:  Landratsamt Cham (kGIS-Cham}
http:/ /www.landkreis—cham.de/
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C. Textliche Festsetzungen

Zur 2. Anderung des mit Schreiben des Landratsamtes vom 10.03.1992 Az. 50-610-B-Nr. 28.1.9 ge-
nehmigten und mit der Bekanntmachung am 14.09.1993 in Kraft gesetzten Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes ,Hofgartenwiese”, Markt Stamsried in der Fassung des mit Schreiben des Landratsam-
tes vorn 14.12.1995 Az. 50-610-B-Nr. 28.1.9.1 der mit der Bekanntmachung am 21.12.1995 in Kraft
gesetzten 1. Anderung des Bebauungsplanes.

0.2 MindestgroBe der Baugrundstlicke
0.2.1 Eine Mindestgréfie der Baugrundsticke wird nicht festgesetzt

012 Abstandsflichen

0.12.1 Die Abstandsflichen regein sich nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) in der
jeweils glltigen Fassung, soweit sich nicht aus den Festsetzungen groRere Abstdnde erge-
ben.

D. Textliche Hinweise

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Gebduded&chern oder in Fassaden integriert, sind
zugelassen. Sie sind maglichst biindig in der Dachfldche anzuordnen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachflachen zuldssig. Eine Aufstinderung auf geneigten D&chern
wird nicht gestattet. Eine Aufstdnderung auf Flachddchem ist zuldssig.

E. Begrindung

Neuordnung / Uberplanung der im Bebauungs- bzw. Griinordnungsplan vorgesehenen Fiéichen
fiir Badeplatz, Freibad, Pavillon, Parkplatz, Kinderspielplatz mit Parkbereich zu Fldchen fur die
Landwirtschaft bzw. Wohnbebauung

Von der Neuordnung / Uberplanung betroffene Flachen:

Flurnummer 581/21, 581/23, 581/27 (Teilflache), 581/29, 581/30, 581/31, 581/32, 581/34, 581/35,
581/37, 581/38, 582 (Teilflache), 582/1, 582/2, 582/3, 582/4, 582/5, 582/6, 582/7, 582/8, 582/9,
582/10, 582/11, 582/12, 582/13, 582/14, 582/15, 582/16, 582/17, 582/18, 582/19, 582/20, 582/21,
582/22, 582/23, 582/24, 582/25, 582/26, 582/27, 582{29

Bei Uberarbeitung des Bebauungsplanes werden in allen Verkehrsflichen ausreichende Trassen zur
uUnterbringung von Ver- und Entsorgungsieitungen vorgesehen (Elektro, Telekommunikation, Abwas-
ser, Wasser, ...)

Anderungen Bebauungsplan:

Um der heutigen Nachfrage seitens der Bauwerber nach kleineren Parzellen zu entsprechen, werden
die in der rechtsgiltigen Planung sehr groBziigig bemessenen Parzellen 28 und 30 in jeweils zwei
Parzeilen unterteiit. Fir die entstandenen Parzellen 28.1, 28.2, 30.1 und 30.2 wird die Bauweise ,|+D"
weiterhin wird fir Parzelle 20 ,[1+D" festgesetzt. An der nérdlichen Grundstlicksgrenze der Parzelle
30.1 wird in Fortfiihrung der ebenfalls an den nordlichen Grenzseiten der im folgenden beschriebenen
Parzellen 20 und 31 eingetragenen Leitungsrechte ein Leitungsrecht festgesetzt. Dadurch wird die
Mogiichkeit der Abwasserableitung einer eventuelien Baugebisiserweiterung nach Osten hin berlick-
sichtigt.

Die stiddstlich der Parzellen 17-19 gelegenen Flichen der vorgesehenen Parkanlage bzw. des Kin-
derspielplatzes werden fir die Nutzung als Wohnbauland ebenfalls neu Gberplant. Entscheidungs-
grundlage fir diese Uberlegung ist das Ergebnis einer im Jahre 2009/2010 durchgefilhrte Birgerbe-
fragung, in welcher ein Spielpatz innerhalb bzw. im Umfeld des Baugebietes ,Hofgartenwiese® nicht
gewiinscht ist. Desweiteren sind in ca. 300m Entfernung Spielmdglichkeiten innerhalb des idyilisch
gelegenen Schlossparkes mit Naturbad gegeben. Auch ist siiddstlich des Baugebietes eine durch den
Markt Stamsried bereitgestelite, unbebaute Fldche vorhanden, welche als ,Bolzplatz” von Kindern
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geme genutzt wird. Unter Einbeziehung der Parzellen 20, 11+D" und 21 ,1+D" sowie des Garagenho-
fes Nordwestlich der Parzelle 20 entstehen in diesem Bereich finf Bauparzellen fir Einfamlienhduser.
Zur ErschlieBung der zusétzlich gewonnen Parzellen 31 bis 33 wird der bisher geplante FuBweg zur
Stichstrake mit Wendehammer fir PKW erweitert. Im Norden des Wendehammers etfolgt eine Anbin-
dung an den bereits vorhandenen Fuweg. Zwischen den Parzelien 32 und 33 ist ein weiterer Ful-
weg mit Anbindung an die Hilpersrieder Strafe vorgesehen.

Im Nordwesten des Anderungsbereiches, bei Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofgartenwiese”,
vorgesehene Flachen fur Parkanlagen, Freibad, Pavillon und dazugehérigen Parkplatzfiichen fur Be-
sucher werden entsprechend dieser Nutzung nicht mehr umgesetzt. Die Pavillon- und Parkplatzflache
werden in vier Parzellen mit Nummer 34-37 aufgeteilt. Zwischen Parzelle 36 und 5 wird der Grenz-
verlauf lotrecht zum Straenrand neu festgesetzt. Bei Parzelle 37 erfolgt eine etwas groizlgigere
Festsetzung der Baugrenze entsprechend der GrundstiicksgréRe. Die restlich verbleibenden Flachen
(Freibad, Parkanlage) werden ale Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. im Zuge der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Hofgartenwiese” erfolgt auch eine Anpassung an die aktuelle Geb&udesituati-
on (Wohngeb#éude, Nebengebdude, Garagenzufahrten) mit Angleichung der Baugrenzen.

Es gelten unverandert die ,textlichen Festsetzungen® des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Hofgar-
tenwiese” mit der rechtskréftigen 1. Anderung.

Anderungen Griinordnungsplan:

In der 2. Anderung des Griinordnungsplanes ,Hofgartenwiese" sind die im rechisgultigen Grinord-
nungsplan als ,Stralenbaume” bezeichneten Standorte der tatséchlichen Situation angepasst. Die
von der Umnutzung zum Wohnbauland betroffenen Griin-, Spielplatz- und Parkflichen entfallen im
Anderungsbereich, bzw. werden zur Flache fur die Landwirtschaft. Neugeschaffen wird eine Bauge-
bietseingrinung des nordwestlichen Bersiches im Anderungsgebiet in Fortfiihrung der Eingrinung
aus stidwestlicher Richtung und als Abgrenzung zum Feldweg im Norden, welche als private Eingri-
nung festgesetzt wird (Pflanzliste siehe Punkt 2.1.1 im rechtsgiiltigen Grinordnungsplanes}. Die in-
nerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen liegenden Bauminseln werden entsprechend der tats&chlich
vorhandenen Situation angepasst. Bei den neufestgesetzten Parzellen ist jeweils ein Hausbaum, aus-
zuwihlen aus der Pflanzliste unter Punkt 2.1.1 des rechtsgiiltigen Griinordnungsplanes, zu pflanzen.
Es gelten unveréndert die ,textlichen Festsetzungen® des rechtsglltigen Griinordnungsplanes ,Hof-
gartenwiese” mit der rechtskréftigen 1. Anderung.
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F. Satzung

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern sowie Art. 81 der Bayer. Bauordnung hat der Marktrat des Marktes Stamsried die
2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Hofgartenwiese” in der Fassung vom
-2-3- §EP.- 2813.- als Satzung beschlossen.

&
Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes besteht aus dem Lageplan Be-
bauungsplan und Lageplan Grlinordnungsplan mit zeichnerischem und textlichem Teil.

§3

inkrafitreten

Die 2. Anderung des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes tritt mit seiner ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Markt Stamsried

Bauer (1. Birgermeister)
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. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss
Der Markirat des Marktes Stamsried hat in der &ffentlichen Sitzung vom 15.09.2009 und
20.03.2013 die 2. Anderung des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes ,Hofgartenwiese® im ver-
einfachten Verfahren (§ 13 BauGB) beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.03.2010
ortsUblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Vorgezogene Bilrgerbeteiligung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Den von der Bebauungsplanénderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit wurde auf der Grundiage des Entwurfes der Bebauungsplandnde-
rung in der Fassung vom 15.09.2009 in der Zeit vom 16.03.2010 bis 16.04.2010 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§13 BauGB).

3. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken :
Die im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Marktrates Stamsried vom
27.04.2010 behandelt und in die Abwégung eingestellt.

4. Offentliche Auslegung sowie nochmalige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Der Anderungsentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 20.03.2013
wurde mit Marktratsbeschluss vom 20.03.2013 gebilligt und mit der Begrindung und den nach Ein-
schéatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.07.2013 bis 04.09.2013 éffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 20.07.2013 ortsiiblich hingewiesen.
Die Beteiiigung der Fachstellen und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fand ebenfalls im Zeit-
raum vom 29.07.2013 bis 04.09.2013 statt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 20.07.2013
ortsiblich hingewiesen.

5. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken
Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Tréger 6ffentli-
cher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Markirates Stamsried
vom 17.09.2013 behandelt und in die Abwégung eingestellt. ‘

6. Satzungsbeschluss R -
Der Marktrat Stamsried hat mit Beschluss vom ¢. 5.0, Wikie 2. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes in der Fassung voma. 3. e, 20ipeman §10 Abs, 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. = .

L}

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 2. l'-'h?iierung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes vom .
1.3, 05, - 2013 wurde am_%?gg.- S w3 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Die 2. An-
—derung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung ............... wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus ...............
zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten; tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

(Siegel)

Bauer (1. Birgermeister)




