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Textliche Festsetzuncen

1. Nutzungsart
Jas Baucebiet ist "Allgemeines Wohngebiet " in Sinre des § ¢ Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bek. vom 15.09.1977, gedndert durch die dritte Verordnung zur Xnderunq der Baunutzungs-
verordnuna vom 19. Dezember 1986, einschliellich der Fassung vom 26. Juni 1962 und von 26.
November 1968 sowie als Auszug § 47 der Verwaltungsqerichtsordnung (Normenkontrolle) (GVEI.
I S 1763) in offener Bauweise.
1.1 MaB der baulichen Nutzung
Maximal zuldssige Geschofizahl = 1 + D = Erdgeschofl + ausaebautes DachqgeschoB. Die max. zul.

_ Grundfldchenzahl (CRZ) betrdgt 0,3, die max. sul.  GeschoBflichenzahl (GF7) 0.4,

2. Hauptgebaude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtuncen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Ceschofzahlen sind Hichstwerte.
¢) Das Mindestseitenverhd@ltnis Linge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
d) Anbauten und Ausbauter sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-
und untergecranet sind. (Hochstens 1/4 der Linae bzw. der Breite des Hauptgebdudes).
e) Sockelhohen sind zullissia bis max. 30 cm. Die Diicher sind als Satteldicher mit einer
Neigung zwischen 23° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken
(s. Regelbeisnicl). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Nrt-
aang bis max. &0 cm, (bei Balkoniiterdachuna max. 1.60 m). Bei einer Dachneicuna ab 32°
sind Einzelgauben als Satteldachgauben zucelassen.
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f) Als Aussenputz sind Glatt- oder Paunnutz in gedeckten Farben zuldssin.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet herden.

o) Die Traufhthe darf ab der Talseite, agemessen ab natiirl ichen Gelande, 4,00 1 nicht iiber-
steigen.

h) Der Kniestock darf 1,00 m nicht iibersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hdngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Riickspriinge zu verrieiden. Als Gelidnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung
zu wéhlen. |

k) Die Fenster sind als Holzfenster in stehendem format auszubilden.

. Nebengebdude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur an den ir Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und Farbe wie das Hauptqebaude. Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckuns sind
dem Hauptaebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 20 cm, am Ortgang 30 cm
nicht libersteigen.

AuSerhalb der festaesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Neben-
aebduden aller Art nicht gestattet.

Uie Garagentore sind in die Mauerleibuna nicht tiefer als 12 cm einzuestzen, sie sind in
Holz oder Holzausfachunc herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen diirfen nicht bitumings befestigt werden. Als Befestiquncsart
wird nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen 0.a. zugelassen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mu® nindestens 5,00 n betragen.



4. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1,00 gqm zu beschrdnken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Na-
senschilder diirfen ein FlachenmaB von 0,30 ogm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-
schreiten.

5. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw.
Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zuldssig.

Die anderen Grundstiicksgrenzen kidnnen mit kunststoffummantelter. Maschendraht

in griiner Farbe eingezdunt werden. Diese Zaune sind mindestens auf die HZlfte der
Lange mit Gehtlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind keine Streifenfundamente
iiber Gliandeoberkante zulidssig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssig.

7. Stromversorgung

Die Stromversoraunc hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizuncen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich
in diese Fldche einfligen.

9. Abstandsflachen
Die festgesetzten Baugrenzen konnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach Art. 6 BayBO

erforderlichen bauordnungsrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Abweichend davon gilt
die Festsetzung der Grenzbebauung bei Garagen.



10 Bepflanzung

Zur Bingliecderung des Baugebietes in die Landschaft ist an der siidl. und westl.

Grenze ein Pflanzstreifen mit heimischen, bodenstindigen Gehilzen vorgesechen. Aus Griinden

der Besonnung sollten dazu moglichst wenig Hochstdmme 1. Ordnung gewiihlt werden. Es sollte

jedoch je Parzelle mindestens 1 Hochstamm gepflanzt werden. Die Gehdlze sind in Gruppen von

mindestens 30 - 50 qm Pflanzflache bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro gqm zu setzen.

Zu bevorzugende Baumarten:

Betula verrucosa
Saorbus Aucuparia
Sorbus aria
Malus silvestris
Pirus Comnmunis
Prunus avium
Querkus petraca

Acer Campestre

Groflen: Heister = 150 - 200 cm oder Hochstamm

;Eﬁﬂﬂﬁhﬁfﬂ 2 XM, = 60 - 80 cm

Crataequs Monogyna
Cornus Sanguinea

Salix aurita/caprea
Corylus avellana
Sambucus racemosa/nigra
Rosa canina

Prunus padus

Liqustrun vulgare
Prunus Spinosa

Birke
Eberesche
Mehlbeere
Holzapfel
Holzbirne
Voqelkirsche
Traubeneiche
Feldahorn

Weilidorn
Hartrieqel
Weiden

Hasel

Holunder
Hundrose
Traubenkirsche

Liquster
Schlehe



Bei den Einfriedungen sind Hinterpflanzungen mit Hecken aus folgenden Gehdlzen zulidssiq:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

Bei der Bepflanzung der Privatgarten sind sommergriine, heimische, bodenstindige Arten zu be-

vorzugen.
Es diirfen nicht verwendet werden:

rot/buntlaubige Laubbiume
blau/silbernadel ige Nadelbiume

Der Nadelholzant@il im Vorgartenbereich darf 20% nicht iiberschreiten.
Je 300 gm Grundstiicksflache ist cin Laubbaum zu setzen, davon einer im Bereich zwischen Haus
und StraBe. Es wird empfohlen, sich an den 0.g9. Arten zu orientieren oder-0bsthochs tirme
zu pflanzen.
a) PflegemaBnahmen
Samtliche Pflanzungen sind vom Grunds Jickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und

vor Zerstirung zu schiitzen.

b) Erd- und Oberbadenarbeiten

Erd= und Oberbodenarbeiten nach DIN 18300 und 18320. Pflanzen nach DIN 18960.



. Praambel

Aufarund des § 2 Abs. 1 und des & 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der

k-

Gemeindeordnunc fir den Freistaat Bavern, Art 91 (und Art 89 Abs 1 Nr. 10) BayerB0 er-
183t der Gemeinderat folgende

o %1 2 uay
T
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Der 3ebaaunasplan "Thierling-Am Weinberg" in der Fassung vom
ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzuncen des Bebauungsplanes-Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntrmachuna der Genehmiaqung und der Gffentlichen

Auslegung recntsverbindlich.
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Verfahrensvermerke:

¢ Rt
. huslegung

AufstellungsbeschlufB

S an
Der Gemeinderat nat in der Sitzung vom 28. JULL 3 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsl eschlu® wurde am 2 pln 1008
ortsiibl ich bekanntgemacht. Ao I B e

Schorndorf,

............................

Urgs: meister ) Sy

. Blrgerbetéiligung

Die Blirgerbeteiligung gemd § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darleaung und
Anhdrung flir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom RAugust A3FP
hat in der Zeit vomZé.o0¢. z9¢¢ bis 20. 09. sa#p. Stattgefunden.
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Schorndorf, den4
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Blrg=rmelster)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassu-ri‘g vom 23.02,#3¢9 vurde nit
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 Bau”f in der leit_vom 06.03.49¢8 his 06.04. 19¢9
gffentlich ausgelegt. AR

X

Schorndorf, den

.........................
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4, Satzung fi-Blrgermelster)
Die Gemeinde Schorndorf hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 9. ﬂAl 1289
den Bebauungsplan gemdf § 10 BauCB in der Fassung von 3. MAal 19839 als
Satzung beschlossen. A ey 5

Schorndorf, den 10

£

5. Anzeigenverfahre
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 1 MA! @83
Az 840-640? Ma/Fo cem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeiqt. s ik

Mit Schreiben vom G. &. 283 [7509-640-2M.2R6.# hat da:s | andratsant erklirt,

AR jemacht wird.
Schorndorf, d_ - ﬂ/ 139) :
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(1. BUrfs melster)
6. Inkrafttretén

Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeiqte Bebauungs-
plan wurde am ©6.0¥.433@e. § 17 BaulB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungspian mit Beqgriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in der Gemeindekanzlei Schorndorf zu jedermanns Einsicht bereitgehal te
und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft geceben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsnrlan in Kraft.
Auf die Rechtsfolaen des § 44 Abs. 3 Satz 1l und Satz ? sowie Abs. 4 BeuCB und
die 8§ 214 u. 215 BauGB ist hinaewiesep woiden,
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Schorn

rea ANro-rmelster)



