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Bebauungsvorschriften

10.

11.

. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in (15.09.1977

BGB1.I S. 1763) in offener Bauweise.

. Hauptgebaude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschofRzahlen sind zwingend.
allgemein 5

Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite  soll : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und untergeordnet sind.
(Hochstens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes).

Sockelhohen sind zuldssig bis max. 50 cm. Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28°

und 38° auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiele).

Die Dachiiberstande an Traufe und Ortgang sind zwischen 0,60 m und max. 1,00 m auszubilden.

Als AuBenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Die Traufhohe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Geldnde beim Typ E + D 4,25 m und beim
Typ E + U 6,30 m nicht iibersteigen.
Ein evtl. Kniestock darf beim Typ E + D max. 0,70 m und bein Typ £ +-U 0,30 m nicht libersteigen.

Glasbausteinfenster sind nicht zulédssig.

- Nebengebaude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben
wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebaude

anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.

§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtung von Nebengebauden aller Art nicht
gestattet.

. AuBenwerbung:

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldassig an Gebdauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 gm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Soge-

nannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht uUberschreiten.

. Einfriedungen:

|

An der seitlichen und riickwartfigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-
schlossenen Feldern und Rohrmatten mit einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig, vobei der Sockel mit dem

Geldnde bindig sein nupb.

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelzdaune zuldssig.
Die Einfriedungen miissen innerhalb eines Stralenzuges einheitlich gestaltet werden.

Die Zaunflucht ist in den StraBenziigen mit festgelegten offenen Vorgartenbereichen auf die Gebdudeflucht zu-
rickzusetzen. Zaune missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Die Holzzaune miissen einheitlich mit

naturbraunem Holzschutzmittel imprdagniert werden.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore sind zuldssig in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.

- Terrassen:

Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hochstens bis zu 0,60 m iber das
gewachsene Gelande reichen und durch Flachbdschungen (30" Neigung) oder Natur- bzw. Trockenmauern (max. Hohe

0,60 m) mit Bepflanzung in das Gelande eingefiihrt werden.

- ngﬁlaq;qqq;

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Grinstreifen (Vorgarten) und offentlichen Grinstreifen ist land-

schaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Geholzen einschlieBlich Obstbaumen durchzufiihren. Der Nadelholzantei!l

im VYorgartenbereich dari nicht mehr als 20
Die Pflanzungen sind gartnerisch zu pflegen.

betragen.

Je ca. 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittel- oder groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen

(Nadelbaume sind nicht zugelassen).

Die Zaune an der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind durchgehend mit Hecken und Strauchern zu

bepflanzen, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.

~f

. Eingrinung:

Zur Eingriinung der Baugebietsrdander, wie im Plan festgesetzt, sind (auf offentlichem Grund) vierreihige Schutz-
pflanzungen zu erstellen. Als Pflanzmaterial sind heimische Laubbaume, wie Ahorn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche,
Heimbuche, Roterle und Birke und heimische Straucharten wie Salweide, Hasel, Liguster, Hartriegel und Schneeball

zu verwenden.

. Freileitungen, Antennen und Masten:

Freileitungen, mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen sind nur zuldssig im riickwdrtigen Teil der Grundsticke.
Dachstdnder und Antennen sind, soweit moglich, im Dachboden, im iibrigen auf der der StraBe zugewandten Seite

anzubringen.

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. Fiir die Straflenbeleuchtung sind keine Feitschenmasten zugelassen.

Abstandsfiacheqi

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebaude - seitliche Nachbargrenze - missen mindestens 4,00 m betragen, soweit

sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grifere Abstdande ergeben.

Solarheizungen:

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Fldchen ein-

flgen.

Gemeinde

SCHORNDORF

\

Lkr. CHAM
BEBAUUNGSPLAN

Baugebiet :

SCHORN -
DORF

NORD III”

1. Anderung

A
2 3. DEZ. 1982 AVDERUN ¢
................... BeschluB Uber die Aufstellung des Bebauungs-
planes.
27. DEZ. 1982 ANDERUNES
................... Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

27. DEZ. 1382

.................. Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG.

f‘./ ‘:.‘ . _ : Vl \(_,
b *
T G t;
e e 5 1.Beteiligung der Trdger Gffentlicher
N 27, DEL 192
St i A GO R e S e I Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG. -

03_ FEB. 1983 Billigung des Bebauungsplanes durch
................... GemeinderatsbeschluB.

AANEN s
LA G\ . b
e e e "
l: ‘_\j_'_ 5\ M- ﬂ.A"grL . CA\ Hud@m;‘.ﬂ
v S5z o FEB183 MO Wirksowu & 21.06.93
ﬁ:tq—l;.» ................... Bekanntmachung der offentlichen Auslegung.
‘\\m ¥ :}, 14 Uffentliche Auslegung von75.92.83 .bis75-0.383
N%S§1?;f;/ ....... - APR..1983 BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung.
/’— s ~
/
/ %
r
.‘ [
\ /
R 26. MAI 1983 _
g L0 R e e Genehmigung des Bebaungsplanes.

Bekanntmachung des genehmigten Bebauungs-
planes.

ﬁ
u
1
|
E
[
F




\ b % /( és;’””f/

y

e

L

Tl —

L}/ -

&y

g

/
£ . /
'; J-' { e
=Sk a0
o Y
o et Y Y.
— ALY

i’

e i F————

? S e ———




Leichenerkldrung

| geplante Wohnbebauung E+D, E+U
R e mit angabe der Firstrichtung

S s bestehende Grenzen

B S s geplante Grenzen

——————— bestehende Hochspannungsleitung

@ geplanter Spielplatz

0O8D0Ce  ffentliches Griin

, x ABGRENZUNG DES RAMLICHEN GELTUNCS -

LAUFENDEWIEMERN ABGRENZUNG DES GEL[UNBSBEREIC!ES

em N\ / DER 1. ANDERING
\

TAHL DER VOLLGESCHOSSE \3 ABGRENZUNG DER EIN!. PARZELLEN
' 47572 VERKEHRSFLACHE |
g7

4 oy |
X2~ FUSSWEG ,
/4 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFI ACHE

BAUGRENZE
KOTIERTE  HGHENSCHICHTEN

STRASSENEGRENZUNGSLINE




Bebauungsvorschriften

. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in (15.09.1977
BGB1.I S. 1763) in offener Bauweise.

. Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind zwingend.
Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und untergeordnet sind.
(Hochstens 1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgebdudes).

Sockelhohen sind zuldssig bis max. 50 cm. Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28°
und 38° auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiele).

Die Dachiiberstdande an Traufe und Ortgang sind zwischen 0,60 m und max. 1,00 m auszubilden.

Als AuBenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Die Traufhohe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Geldnde beim Typ E + D 4,25 m und beim
Typ E + U 6,30 m nicht iibersteigen.

Ein evtl. Kniestock darf beim Typ E + D max. 0,70 m und bein Typ £ +U 0,30 m nicht iibersteigen.

Glasbausteinfenster sind nicht zuldssig.

. Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben
wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdaude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebaude

anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdaude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem.
§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebiuden aller Art nicht
gestattet.



4.

5.

a)

AuBenwerbung:

t

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebdauden mit Geschdften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Fldache von
1,00 gm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen: .=«

i J
b

An der seitlichen und rUckwéruﬁgen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-

~———schlossenen Fetdern und Rohrmatten mit einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig, vobei der Socket mit dem

b)

Geldnde bindig scin nub.

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelzaune zuldssig.
Die Einfriedungen miissen innerhalb eines Stralenzuges einheitlich gestaltet werden.

Die Zaunflucht ist in den StraRenziigen mit festgelegten offenen Vorgartenbereichen auf die Gebdudeflucht zu-
rickzusetzen. Zaune miissen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Die Holzzdune miissen einheitlich mit
naturbraunem Holzschutzmittel imprdgniert werden.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore sind zuldssig in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.

. Terrassen:

Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hochstens bis zu 0,60 m iber das
gewachsene Gelande reichen und durch FlachbGschungen (300 Neigung) oder Natur- bzw. Trockenmauern (max. Hohe
0,60 m) mit Bepflanzung in das Gelande eingefiihrt werden.
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10.

11.

Bepflanzung:

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Grinstreifen (Vorgdarten) und Gffentlichen Griinstreifen ist land-
schaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehtlzen einschlieBlich Obstbdumen durchzufiihren. UDer Nadelholzanteil
im Vorgartenbereich darf nicht mehr als 20% betragen.

Die Pflanzungen sind gdrtnerisch zu pflegen.

Je ca. 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittel- oder groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen

(Nadelbdume sind nicht zugelassen).

Die Zaune an der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze sind durchgehend mit Hecken und Strauchern zu
bepflanzen, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.

~

. Eingriinung:

Zur Eingriinung der Baugebietsrander, wie im Plan festgesetzt, sind (auf offentlichem Grund) vierreihige Schutz-
pflanzungen zu erstellen. Als Pflanzmaterial sind heimische Laubbaume, wie Ahorn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche,
Heimbuche, Roterle und Birke und heimische Straucharten wie Salweide, Hasel, Liguster, Hartriegel und Schneeball

Zu verwenden.

. Freileitungen, Antennen und Masten:

Freileitungen, mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen sind nur zuldssig im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke.
Dachstander und Antennen sind, soweit moglich, im Dachboden, im iibrigen auf der der Strale zugewandten Seite
anzubringen.

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. Fiir die StraBenbeleuchtung sind keine Feitschenmasten zugelassen.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - miissen mindestens 4,00 m betragen, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grifere Abstande ergeben.

~

Solarheizungen:

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Fldchen ein-
flgen.
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