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1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.12.2006 die Aufstellung der
1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes .Sonnenterrasse”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom
23.02.2007 am 23.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf der 1. Bebauungsplan-
anderung i. d. Fassung vom 23.02.2007 hat in der Zeit vom 05.03.2007 bis
05.04.2007 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
23.02.2007, ortsiiblich bekannt gemacht am 23.02.2007, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-
BETEILIGUNG
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Entwurf der
Bebauungsplandnderung i. d. Fassung vom 23.02.2007 mit Anschreiben
vom 23.02.2007 Uibersandt und eine angemessene Frist bis 05.04.2007 zur
AuBerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Gemeinderat am 25.04.2007 gebilligte Entwurf der
Bebauungsplandnderung i. d. Fassung vom 25.04.2007 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2007 bis 04.06.2007 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 26.04.2007 am 26.04.2007
ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die GEMEINDE SCHORNDOREF hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
27.06.2007 die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d.
Fassung vom 27.06.2007 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
vom Landratsamt Cham am 24.07.2007 genehmigt.

7. AUSFERTIGUNG
GEMEINDE SCHORNDORF
Schgyndorf, 30.07.2007

L

Schmaderer, 1. Blirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit als Satzungsfertigung in
der Fassung vom 27.06.2007 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

8. INKRAFTTRETEN

GEMEINDE SCHORNDORF
Schorndorf, 30.07.2007

A

Schmaderer, 1. Blrgermeister

Der Beschluss der 1. Bebauungsplandnderung als Satzung durch den
Gemeinderat wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom
30.07.2007 am 30.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die 1. Bebauungsplandnderung
rechtsverbindlich in Kraft. 2

Die 1. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 27.06.200 wird seit
diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 1. Bebauungsplandnderung ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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4. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Anderung

- Endfassung -
4.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO (1990)
4.2 MaR der baulichen Nutzung
Bauweise offene Bauweise: es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

es sind maximal 2 Wohnungen pro Hauseinheit je
Doppelhaushélfte zulassig

es sind maximal 3 Wohnungen bei
Einzelhausbebauung zuléssig

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,3
GFZ maximal zulassige Geschossflachenzahl: 0,8
Zahl der maximal sind 2 Vollgeschosse erlaubt; auer bei Gebaudetyp c:

Vollgeschosse maximal 3 Vollgeschosse erlaubt

4.3 Abstandsflachen

Abstandsflachen: Die Abstandsflachen regeln sich nach der entsprechenden
Bestimmung der Bayer. Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung.
Verkirzte Abstandsflachen sind nicht zugelassen; Art. 7 Abs. 1
BayBO von 1998 findet somit keine Anwendung.

4.4 Festsetzungen zu den Hauptgeb&uden

Gebaudetyp des Es sind 3 verschiedene Gebaudetypen zulassig:
Hauptgebaudes Gebiudetyp a) oder Gebdudetyp b) oder Gebaudetyp c)

Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalm, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachdeckung Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, Grasdach
(Dachneigung max. 30°)

Dacheinschnitte  nicht zulassig

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen
Ténen. GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff,
Metall oder Beton sind unzul&ssig.

Seitenverhaltnis: Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange (Traufseite)
muss mindestens 1:1,2 betragen (auRer bei Gebauden mit
Zeltdach).

FADATEN\6102603 Textliche_Festsetzungen_1.Anderung.doc



Festsetzungen zum Geb&udetyp a)

Bauform

Traufseitige
Wandhéhe

Wandhéhe bei
Pultdach

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss und Dachgeschoss:
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO maoglich.

maximal 6,00 m bergseits, maximal 6,70 m talseits

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

traufseitig gemessen.

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne

Gegenpult wird auf maximal 7,00 m ab naturlichem Gelénde
begrenzt.

32° -49°

zulassig bis 3 m* Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. % der Dachléange,
bei Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig.

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zuléssig; Breite max. 1/3 der
Lange des Hauptgebaudes; Abstand zur Gebaudekante des

Hauptgebaudes mindestens 3,0 m; Abstand zu Gauben mindestens
2,0m;

nicht zulassig

Festsetzungen zum Gebéudetyp b)

Bauform

Traufseitige
Wandhdhe

Wandhéhe bei
Pultdach

Dachneigung
Dachgauben

Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss, Obergeschoss

maximal 6,80 m bergseits, maximal 7,50 m talseits

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,

traufseitig gemessen.

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne
Gegenpult wird auf maximal 7,80 m ab naturlichem Gelénde
begrenzt.

15° - 32°, bei Pultddchern 12° - 18° zulassig

nicht zulassig

nicht zulassig

nicht zulassig

Festsetzungen zum Geb&udetyp c)



Bauform
Traufseitige
Wandhéhe

Wandhéhe bei
Pultdach
Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

maximal 6,80 m bergseits, maximal 7,50 m talseits

Als Wandhohe gilt das Maf von der naturlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,

traufseitig gemessen.

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne
Gegenpult wird auf maximal 7,80 m ab nattrlichem Gelande
begrenzt.

15° - 32°, bei Pultdachern 12° - 18° zulassig

nicht zulassig

nicht zulassig

nicht zulassig

4.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebauden

Standorte:

Wandhdhe:

Ausfuhrung:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerischen
Festsetzung des Bebauungsplanes zulassig. Kommt keine
Grenzbebauung zur Ausfuhrung regelt sich der Abstand zur
Grundstiicksgrenze nach der jeweils gultigen Fassung der BayBO.
Der Abstand zur StraRenkante muss mindestens 5,0 m betragen.
Nebengebaude, die nach Art. 63 BayBO allgemein genehmigungs-
frei sind, sind unter Einhaltung der Abstandsflachen auf der
gesamten Bauparzelle zulassig.

bei Grenzgaragen im Mittel nicht Gber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
5,50 m zulassig.

beziglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und
der Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebaude
anzugleichen. Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die
nachbauende beziglich Dachform, Dachneigung und Material, der
erstbauenden anzupassen (Vorrang vor der Anpassung an das
Hauptdach).

Flachdacher sind als Ausnahme zuldssig, jedoch mussen sie als
begriinte Dacher ausgefuhrt werden.

4.6 Festsetzungen zu Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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4.7 Grinordnung

Bei Pflanzen im o6ffentlichen und privaten Bereich sind ausschlieRlich heimische Gehélze zu

verwenden.

Offentliche Bepflanzung:

Zur Ortsrandeingrinung und zur landschaftlichen Einbindung sind abschirmende und
gliedernde Grinflachen zwischen WA und landwirtschaftlichen Flachen sowie zum best.
Wohngebiet hin festgesetzt.

Private Bepflanzung:

Die Verwendung von heimischen Strauchern wird empfohlen.
Zierstraucheranteil max. 30 %.

Pro 300 m2 Grundstiicksflache ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Bei Hecken, Stréuchern und Bdumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten,
das sind: fir alle Geholze, die bis zu 2,00 m hoch werden 0,50 m und fiir alle héher
wachsenden Geholze Gber 2,00 m betrégt der Grenzabstand 2,00 m.

Dieser Grenzabstand gilt sowohl zwischen den einzelnen Hausgérten als auch bei der privaten
Randeingriinung zu den landwirtschaftlichen Flachen und zur Strasse hin.

Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Wildobstgehélze:
Essbare Eberesche

Mispel
Haselnuss
Apfelbeere
Kornelkirsche
Felsenbirne

Schlehen
Wildrosen
Holzbirne

Heimische Laubgehd&lze
Baume

Esche

Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Sommereiche
Vogelbeere

Bergulme
Traubenkirsche

Linde

Alle Obst- und Nussbaume

Straucher
Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegel
Schlehe

Sorbus aucuparia
“Edulis”

Mespilus germanica
Corylus avellana
Aronia

Cornus mas
Amelanchier
canadensis

Prunus spinosa

Pyrus communis

Fraxinus exelsior
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u.

tatarica
Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u.
lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Holunder Sambucus nigra und

racemosa

Strauchweiden Salix aurita, caprea

Liguster Ligustrum vulgare

Obstbdume:

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte Walnuss,
Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Obststriucher:

Johannisbeere rot/ schwarz/ weild
Stachelbeere rot/ griin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere

Zierstraucher:

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Sommerflieder

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie, Ranunkelstrauch
Flieder,

Weigelie, Zaubernuss, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere

¥

Kletterpflanzen
Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein
(Parthenocissus)



4 8 Weitere Festsetzungen

Einfriedungen Gesamthdéhe max. 1,00 m
StraRenseitig: nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune,
unbehandelt oder mit unschadlichen Lasuren gestrichen,
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden;
Seitliche und rickwartige Grundsticksgrenzen: Es sind auch
verzinkte Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt.
Sockel sind nicht zulassig

Wasserwirtschaft Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige
befestigte Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

Statzmauern als Trockenmauer aus Natursteinen bis max. 80 cm Hohe erlaubt

Aufschittungen  bis max. 1,50 m zulassig

Abgrabungen bis max. 1,50 m zuléassig

Die Angleichung bei Aufschittungen und Abgrabungen an das Urgelande zu den

Nachbargrundstiicken hat umlaufend auf einer Lange von 2,50 m zu erfolgen.

5. TEXTLICHE HINWEISE

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet wird.
Dariber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstick versickert werden.

Bei den Aulenbeleuchtungen sollen nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.




PRAAMBEL

Der Gemeinderat beschlieRt aufgrund der §2Abs. 1,§9und § 10 Abs. 1 BauGB , Art.
23 ff GO und Art. 91 BayBO folgende

SATZUNG

§1

Der von der Gemeinde Schorndorf ausgearbeitete Bebauungsplan ,Sonnenterrasse® —
1. Anderung in der Fassung vom 27.06.2007 ist als Satzung beschlossen.

§ 2

FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1000
vom 29.03.2006 (wie bisher) maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schorndorf, 30.07.2007 £ -






