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BEBABUNGEYORSBCHRIFTEHN

A. ALLG. VIOHNGEBIET - WA -

1)

3)

4)

Hutzungsart:
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 in offener Bauweise.

Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend u. die GeschoBzahlen
sind H&chstgrenzen. Das Mindestwverhdltnis Linge zur Breite soll allgem. 5:4 betragen.
Anbauen und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- u.
untergeordnet sind (h&chst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebidudes). Loggien sind
zu vermeiden. Dachgauben sind nicht zul#dssiq. Dachneiqung und Dachdeckung gem. Regel.
Sockelhtthen zulidssig bis zu 50 cm, und farblich der Fassaden anzupassen. Dachiiberstdnde-
an Traufen zul#ssig bis zu 50 cm bzw. 80 cn, am Ortgang bis zu 70 cm. AuBenputs als
Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben. Falls der Kniestock odey das Obergeschof
Holzverschalung erhdlt, soll das Holz naturbelassen werden. Die TraafhBhen df'rfen

an der Talseite, gemessen ab natilirlichen Gelinder, bei Typ "E" 3,68 m, bei fen

Typen "E'+ U" und "E+1" 6,30 m und bei den Typen "E+D" 4,10 m nicnt idbersctreiten.
Entlang der StraBe 2146 sind fiir die Parzellen 43-50 an der StraBenseite Fenster
der Schallschutzklasse 3 und an den anderen Seiten Fenster der Schallschutzklasse 2
nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern" einzubauen.

Bei éen Parzellen Nr. 26,27,28 und 29 sind nordseitiqg besondere SchallschutzmaBnahmen
zu »rqgreifen (Tennisspielbetrieb): Einbau von Schallschutzfens®ern der Schallschutz-
¥lasse 3; Anordnuna veon P3umen, die nicht i{lberwiegend den Wohnen 4irfnen im Norden

des Gebdudes.

Nebengebdude: (Garagen)

Zugalassen sind gemauerte Nebengebduden an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putz- und Farben wie Hauptgebiude. Dachform und Dachneiqgung gemdB8 Regelbeispiel.

lo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicks-
grenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten.
Bei der Errichtung von Doppelgaragen an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nach-
bauende in .bezug auf Bauhthe, Dachneiqung u. Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Gebdude anzugleichen,

AufBenwerbung:

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebidudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gqm zu beschrinden. Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulissig. Sogenannte Nasenschilder
diirfen ein FlichenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von o,60 m nicht iiberschreiten.




5)

6)

7)

Einfriedungen:

Zulilissig an den seitlichen u. riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen mit
Ausnahme von !Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, h&chstens 1,20 m
hoch einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhhe an der Strafenseite max. 10 cm u. bei
rilckwiirtigen Z4unen max. 5 cm betragen darf. An der vorderen, der StrafBe zugewendeten
Grundstiicksqrenze diirfen einheitlich nur Holzlat+enziune errichtet werden. Die Zaun-
flucht ist in den StraBenziigen mit festqgelegten offenen Vorgartenbereichen auf die Ge-

biudeflucht zuriickzusetzen. Ziune sind im Falle der Impriqnierung farblos oder
naturbraun auszufiihren.
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grrasgen:

'uliseiyg sind .err.ssierun;en,wenn sie Lochstens bis 59 cm iiber Jas gewachsene uUe-
linde reichen u.durch flachbdschupgen von hogpsten? J0° .eigung indas Geldnde einw-
gefilyt werden,sowie rockenmnauern bis 50 cm Hdhe mit  epflanzung.

Jepflonzung und LSZingsrinung:

a) Uffentliche Criunflédchen:

Entlang der Staatsstrafie 2146,sowie der Kreisstrae _li 1 sind auf O6ffentlichem
srund einschl.strafengrund) Schutzpflanzungen anzulegen.Die Bepflanzung setzt
sich zusammen aus einer Baumreihe (iinzelabstand 1o,0m),sowie einer 3-reihigen
Strauchhecke (Reihenabstinde und Abstand in der Reihe 1,50 m),
baumarten: BSergahorn (Acer pseudoplatanus) Heister 2xverpflanzt 200 - 250 cm
Linde (Tilia cordata) ieister 2xverpfl. 200 = 250 cm
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b) Bingrinung des .ischzgedie

und einer Baumreine auf insgesamt ca.2%o0
nzugrinen{Farzelle 42 ).
':'L'T 7 'A)l
rivaten offenen Griinstreifen{(offene Vorflachen)
 gche twinchern urd sehdlzen einscnl.Cbst-
mind.ein mittel-bis groBkroniger einheimischer

pseudoplatanus
inus betulus
alereus robur

Sorbus aucuparia

= B4

/ogelbeere
Bergulme Ulmus montana
‘raubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

straueher: HaselnuB Corylus avellana ;
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u.tatarica
dartriegel Cornus sanguninea
Jeifldorn Jrataegus monogyna
wchleke frunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u.lantana
Ffaffenkédppchen Zuonymus europaeus

Alpenjohannisbeere
#ildrosen

Ribes alpinum,sanguineum u.aureun
Roga canina,rugosa,multiflora,rubiginoss
spinosissima,nitida,moyesii u.hugonis

Holunder sambucus nigra u.racemosa

Jtrauchweiden salix aurita,purpurea nana,caprea,
smithiana repens u.wehrhahnii

Jchneebeere Symphoricarpos albus,orbicalatus und

chenaultii,



8)

10)

11)

B)

1)

Candachafisfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

o cremndie
Gehdlze wit auffilliger Laub- od. Nadelfdrbung, wie z.B.: Blutbuche, Blutpflaume,
£upimaeel, B3luthberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelb:g
nmbie y s sacholder-, Scheinzypressen- oder Eibanarten.

i 1.%s temilze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-aufrechten Wuchs-
r:::::»;;:e‘.iééuerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel,.sowig
;Z}:.int; isr Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja), der
sk teme e (Taxus baccata) und der Essigbaum (Rhus typhina).

: ter Bead lanzuny der seitlichen und riickwdrtigen Ggundstﬁcksgrenzep‘konngnsaﬁsgr-
B athers aaam Schnitthecken angelegt werden, wobei jedoch keine Thujen und Scheln

id

- i ¥ e T 1 dur":en.
zvnressen vealvenltae: werden £
Fily Berankas: vo ndnden sind geeignet: alle Efeu- und Parthenocissus- Arten (wilder
Wein)., sowia Jbstspaliere.

Nersorgunagsleitungen)

SLramver sae s
les Baugebietes erfolgt durch Erdkabel.

=it B

Die Stromyvarsoreundg
A)

Abstandsflichen:

Die Abstands?lachen receln sich nach der Bavrischen Bauordnung vom 01.09.1982.

Sichttlichen:
Die Sichtflichen der ausgewiesenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Anpflan-
zung und Materiallagerung freizuhalten, die die Fahrbahnoberfliche um mehr als

0,75 m liberract.

imnissionsschutay
An der Siidwe itseite der vorgesehenen 3 Tennisplitze (II,
schutzwand 4u errichten. Die Anlagen:

ITT + IV) ist eine Schaia-

1 Bl. Lageplan zu den HBhenschnitten

2 Bl. lbhenschnitte
1 Bl. Ansicht u. Schnitt Schallschutzwand und
1 Bl. Festsetzung der Begriinung d. Schallschutzwand

sind ™astandtetle des lebauungsplanes.,

MISCHGEBIET - M1

Nutzungsart:
Das mit - MI - gekennzelichnete Gebiet ist als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
vom 15.09.1977 (RGR1, I, B. 1757) festgesetzt.

Die Bebauungsvorschriften - ALLGEMEINES WOINGEBIET- Ziffer 2 mit 1o gelten auch im
MI - Gebiet. Auf Parzelle Hr. 42 wird zusHtzlich die M8glichkeit eingeriumt,

Betriebsgebliude zu errichten.



G,

Aufstellungsbeschlufl:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom-37f??;f??f.die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der rufstellungsbheschlufi-wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
P! %f’j Y 25. MRZ. 1985. .

iirgermeister ( Siegel )

Biirgerbeteiliqung: iRl

Die Biirgerbeteilicung gemdf § 2 a Abs. 2 BBauG mit #ffentlicher Darlegung ﬁﬂanﬁhhbrung
fiir den Entwurf des Beb?uunqsplanes I der FPassing VOMiiveesas s ... hat in-der—Zeit—von
+ris 1.J7£%?f.... stattgefunden.

-----------------

rgernmeister ( Siegel )

Auglequng:

o s IAN 19R5

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von . : 0, PV, . wurde mit der Begriind-

ung gen#dB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .......J55. bis .?.‘.M.R.Z. 1985, .. Bffentlich

ausgeleqt. :
s

=N

son 25 MRZ. 1985

pfirgermeister ( Siegel ) ; : -f/

305

Hatzung: LB
D7 =
Die Gameinde .... e ..... hat nmit BeschluB des Gemeinderates wvom iii.ﬁﬁ%&@ﬁé

den Bebauungsplan gendBf § 1o BBauGﬁLn-de; Fassung vom ....J..d{7%5. als Satzung beschlossen

St

ﬁ% den ."5' \'.i“’- l-‘ « e s e

® * % 8 8 s e e e e e e e

Mirgermeister ( Siegel )

Genehmigung: i

1985 -BNe 275 A

pas Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan nit Beschluf vom €,% OLF; 909, | | Nr,UUT Ll 00N,
qemdAn § 11 BBauG genehmigt.

.

en .Jtl.p.m‘?i.

-----------------

nifrqermeister ( Siegel )

Inkrafttreten:

Die Genehmiqung des Bebauungsplanes wurde am ilZuQKtﬂgﬁﬁ gemdB § 12 BBauG ortsiiblich
bekannt gemacht.

hber Bebauungsplan nit Begriindung wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden
fg ERrEmeE o .. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

pber Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Aif die Rechtsfolgen des § 44 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.

mifgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundeshaugesetzes in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBo erlipt der Gemeinderat
folgende S AT 2 U N G

? 1 ber Bebauungsplan B e RO ... in der Fassung vom 2J~ﬁﬁzwﬁw5. ist beschlos
b

2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textl%che Festsetzung sit

lichen Auslequng rechtsverbindlich.

Schorndort )4 MR7 498 f-/
tadassadnabe dan (& s ha i "-----o}jd

den #rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Gem i ;} derréffént—z

e e .. {-sisgel )
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