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A)

nach § 9, Abs.1, Nr. 1-16, BBauG

Nr.

1a)l

la)2

ib)1

1b)2

1b)3

lc

1d

1e)1

le)2

!

Flanzeichen

ART Lbkk BAULICHEN NUTZUNG
‘Allgemeines Wohngebiet
& 4 vdau NVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 0,4
Geschobflichenzahl GFZ = 0,5 0,6
~ Zahl der Vollgeschole z = I bei L

f z = 11 bei E+UG
1]
BAUWEISE
offen

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACIHLN
innerhalb der Baugrenzen und Baulinien
——— saugrenze ( blau ) =
— - Baulinie ( rot )
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die einzuhaltende Firstrichtung verlault
parallel zum Mittelstrich des Ilanzceichens
N bauliche Anlage. .
NN . —Bauliche Anlage
MINDLSTGRGSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
ca. 950,00 qm
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLaGEN
bergseitig: UK Kohdecke Fullboden LU max.o,o0 i
iiber bestehendem Geliunue, sowell
sich nicht wegen der geplanten wo-
wasserleitung hohere herte erpebei.
GARAGENZUNAURTEN
Lie Laragenzufahrten durfen zur Strabe hin
nicht abpezaunt werden.
] FLACHEN FUR GARAGEN
Gh bVoppelgarage, Linfahrt in Pfeilrichtung

VERKEHRSFLACHEN

PR, W— ostrallenverkehrsfliuche, Mabzahl in w ( ochuer
S «
(V=]
::éé:ﬁtzz FuBbweg, Gehsteig Malmahl 1n w ( 0Cher
amwmzhnmn Begrenzungslinie fur Verkehrsflachueu ( grun
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T L X T L 1 CH kK UND PLANLICHLE FLESITSLIT ZUNGUGG.
nr. Flanzelichen
1 a0 HCHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VLIRS FLoCied
w llohenpunkt bezogen auf NN.Mallzahlin m .
5 VERSURGUNGSFLACIHEN
Umformerstation
6 FUMRUNG OBERIRLICHER VERSORGUANGSANLAGEN
8 GRUNFLACHEN
entfallt
11 MIT GEH- FAHR: UND LEITUNGSRLECHTLN £ZU
BELASTENDE FLACHLN
Erdkabel .. .
15 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STHAUCH ERN
“ sh. Festsetzungen ' Grunordnungsplan "
16 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGLEN
Bs sind nur bodenstandige Arten zupgcluassen.
sh. Festsetzungen " Grunordnungsplan "
B) nach § 9, Abs. 5, BbauG .

C) nach aArt. 107, BayBu

E+UG

GRENZEN LES RAUMLICHEN GELTUNGSBEIL.1CHL
DS BEBAUUNGSPLANES '
Baugebietsgrenze

Abs. 1, Nr. 1 )
ANFURDERUNGEN AN AUSSERE GESTALTUN
BAULICHER ANLAGEN

Dachform - Satteldach
Dachneigung - 18 - 24 Urad
bachdeckung - Falzziepgel rostbraun
Lbacheinschnitte - unzulassiy
Dachgauben - unzulussiyg

kniestock - max. 0,40 w
Traufhohe - C)E- talseitig max. 3,70 i

iber pgewachsencm Gclunde

f+Ub—- talseitig max. 5,V0 u
liber gewachsenem Gelandé
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Nr.
Nebengebdude sind dem lauptgebidude auberlich
anzupassen,

Dachform - Satteldach wie
Hauptgebaude
Traufhohe - talseitig max. 3,00 u

uber gewachsenem Gelana.

Hlauptgebiude Das Mindestverhaltnis Lange zur breite soll wli-
gemein 5:4 betragen. Anbauten und aAusbauten siou
pulassigy wenn sie der Gesamtform des lauptpe-
bdudes entsprechen (hochstens 1/4 der Lange, Lzuw.
Breite des Hauptgebaudes).

Sockelhohen a}nd zulassig bis %o cwm  uber ge-
wachsenem Gelande.
AuBenputz als Rauhputz, weill gestrichen.
Dachiiberstande an lraufen zulassig bis loo ¢
am Ortgang bis 2u go cm
wandverkleidungen sind im Giebel-u.iraulbereic. mit
Fichtenschalung, dunkelbraun impragniert, zu-
gelassen, ,
Nebengebiude (Garage)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude an den
im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen mit Fute-
art und Farben wie im Hauptgebidude. Wo Neben-
gebatde als Garagen nach den lFestsetzungen im N
Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden dirfen, sind sie auch an der Grundstucks-
grenze zu errichten. Bei der Errichtung von
Doppelnebengebiuden (Garpgen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezup
auf die Bauhohe, Dachneigung und bLachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze bestehendcn
Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den fest-
gesetzten Baulinien Nebengebaude an der Grund-
stiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfur
gemidB § 22, Abs.4 BauNVU ein Grenzbaurecht fesi-
gesetzt. Aufierhalb der festgesetzten uberbau-
baren Grundstiicksflichen ist die krrichtung

. von Nebengebduden (Garagen) unzulassig.

AuBenwerbung Mit Gebduden fest verbundene werbeeinrichtungen
sind zulidssig an Gebauden mit Ueschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
stalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Ge-
biaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1 qm zu beschranken. Beil Leuchtreklamen sind
grelle lFarben, Farbmischungen und wechsellichtu
unzulissig. Sogenannte Nasenschilder durfen cin
FlichenmaB von o,30 gm und eine Auladung vaon
o,60 m nicht iiberschreiten.
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Terrassen Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Boschungcn
dem naturlichen Gelande eingefugt werden, sowie
Trockenmauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung Lie Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen und
zu pféegen.

Stromversorgung Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt
durch Erdkabel.

Abstandsflachen Die Abstandsflachen - Abstand Hauptgebaude zur
seitlichen Nachbargrenze - haben bei erdge-
scholigen Gebauden mind. 4,00 m zu betragen,
soweit nicht aus der Festlegung der Baugrenzen
grofere Abstdnde vorgeschrieben sind.

18-24 °
max.loo 2 : ®

- m- | — -
2|o
f"" L]
| EG
B2 Avd

— —

Regelschnifte M 1:200

Abs. 1, Nr. O

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFLFAHRZLUGL
Die Befestigung der Garagenzufahrten ist dem
StrabBenbelag anzugleichen, oder mit Kasensteincn
auszufuhren.

Abs. 1, Nr. 4 |
GESTALTUNG VON EINFRILDUNGEN
a) straBenseitig
llohe 0,80 m - stehender Holzlatiienzaun,
braun impragniert
b) zwischen den Grundstiicken
Hohe o,t'o m - Maschendrahtzaun, dunkelgrun
oder farblos, beidsecitig mit
Strauchern bodenstandiger Art
bepflanzt.
¢) Sichtbetonsockel max. 0,25 m hoch.
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A) Zeichenerklarung

Nr.

Planzeichen

4 O G4

8]

FLESTS>cL'T 20U NG

Zu erhaltender Baumbestand

Neupflanzung von
Neupflanzung von

Neupflanzung von

Neupflanzung von

Baumen

Heistern

Striauchern

+

Bodendeckern

i/o‘-; P iy
Y arrey lo!’:

B) Bepflanzungsvorschriften

1. Bestandssicherung
LDer vorhandene Baumbestand, sowie der an das Bau-
gebiet angrenzende waldrand ist wahrend der, Bau-
zeit auch im wurzelbereich vor Beschadigungen zu
schutzen.

Der Mutterboden ist in der
wihrend der Bauarbeiten zu
deren Abschlull fachgerecht

vorhandenen Starke
sichern, bzw. nach
wieder aufzubringen.

2. Ma3 der Biomasse

MindestwaB an Neupflanzungen
PFZ = Summe der Strauch-,Bodendecker-,Baumflache

Gesamtfreiflache

= 0,15

_2.2 Der Anteil der Biume mit 10-12 cm Stammumfang und
einer Mindesthohe von 3,00 - 4,00 m wird mit 5 A
der Gesamtpflanzflache festgelegt.
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3.
3.1

3.2

Art der Biomasse

Bei den Neupflanzungen sind in der Regel nur boden-
stindige Arten von Baumen und Strauchern zu ver-
wenden, d.h. Arten des I'ichten-Tannenwaldes einschli.
derer Lrsatzgesellschaften.

Bis zu einem Anteil von 25 % der Gesamtpflanzen-
menge sind zusatzlich Arten zuliassig, die okologisch
und phaenotypisch in den Landschaftsraum des Bayer.
waldes eingefiigt werden konnen.

Nicht neugepflanzt werden diirfen

geschnittene ilecken, sowie buntartig und fremd-
artig wirkende pPflanzen, z.B. Thuja-und Cyparis-
arten, Piceapungens glauca usw.

Auswahlliste fiir Einzelbereiche

a) Vorgarten
Niedere Salix-Arten, Parthenocissus-Arten,
Rosa nitida, Niedere Pinus-Arten, Wwildrosen,
Sorbus aucuparia und -domestica, Acer ginnala,
"Hancock'", Picea abies, Betula pendula

b) Stralenbegleitbegrinung
salix caprea, Rosa canina, Sorbus aucuparia,
“Hancock", Pinus silvestris, Quercus robur,
Populus tremula, Cornus sanguinea, Prunus sspinosa.

Garten -
sind als Rasen-, Wiesen- und/oder Geholzpflanzflachen
anzulegen. ’

Nutzgédrten sind zugelassen.
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ZE1CHENERKLAKUNG
U R FLANLICHLE HINWEILISLE
Flanzeichen
123 Flurstiicksnummer
[ﬂ Parzellennummer
______ geplante Grundstucksgrenze
O Folygonpunkt, in Grenze eingemessen
nRannnn Boschung
Wohngebaude
&
Nebengebaude
=t b

~abgemarkter Wweg

——C Hohenlinien
— [ Maflzahl In m
— e § bezogen aut NN





