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Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Froriarter Ausschnitt aus der Flurkarte NQ 50 = 33
MaBstab1: 5000

e (Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)
Gemarkung Penting

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-
taster fihrenden Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Verviel-
faltigungen (kopiert brw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur 1Gr den
eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht eraubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen berlcksichtigt
sein, die noch nicht in das Grundbuch ibemommen sind. Der Gebaude-
nachwaeis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Lang gestnchelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1:5000 oder 1:2500
Qbertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2 VOLLGESCHOSSE HUCHSTGRENZE

OFFENE BAUWEISE (§22(2) Bau NVO)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
SATTELDACH

VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG
BAUGRENZE (§23(3) BauNVO0)

FAHR8AHN, FAHRBAHNBREITE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
GRUNDSTUCKSZUFAHRT
GARAGEN VORFELD, STAURAUM
GARAGE

HAUPTGEBAUDE

WSS STRASSENBEGLEITGRUN GFFENTLICH

PFLANZGEBOT BAUME OFFENTLICH
GOES BAUME PRIVAT

; STRAUCHER PRIVAT

GELTUNGSBEREICH
FUSSWEG

P =% GRUNFLACHE PRIVAT
L cansis il §

i‘_,_' (P

LAC -
Mg 5o i HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. ) 7 i "
Auszug ans dem Katasterkartenwerk ' NGgp :/(W ON 39 ————  GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
Fiarkarte Asschnitt aus der Flurkarta 0 S0=71 1, 590K
e PARZELLEN NR.
Mafstab 1t Tt 1367 g
. . <UL P b -
VergriRening aret- (Zur Maneninahme nur bedinglgeeignat)  Cham,den 7 §, M/7 " ——&—" BEST. FLURSTUCKSGRENZEN, ~NUMMERN
Gemarkung "7 ! i N =t
i oy =N EBAU
fue Erstellung von Ausrigen aus dem Katasterkarienwerk ist der das Eﬂ- Vermessungsa-t Cham °, N GEBAUDESESTAND
n threndrn ah@r rbot : s v Kat 5 e P A T
t\?::\;ireirrr’:'l:;:rgo" (E:ﬂ:"':-r? ?di;ﬁa%:e?earlitgge!%%Vj;esa:?ahgﬂj s?n:mau !\:r A q,. . .?\ /E/ HOHENLINIEN
den eigenen Bedarf gestatiel. Die Weilergabe an Drifte ist picht erautt . g >
In der Darstellung der Grenzen konnen Verinderungen beruck- .« L) B ,’f‘-,." BEST. ABWASSERLEITUNG DN 250
sichtigt sein, die noch nicht in dqs Grundbuch Ubermnommen sind. ’ y, P b : - _
e Y A i gl e —— —  OBERFLACHENWASSERKANAL ON 300 VERLEGUNG

Lang gestrichelle Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder M e
1 - 2500 ubertragen und zur Madentnahme nur bedingt geeigret



B) TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1._Planungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 1 -3 Bau GB und §§ 1 - 23 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet ( WA ) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
(v.23.01.1990)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl GRZ 0,4
Geschofflichenzahl GFZ 0,8

1.3 Bauweise
Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.
1.3.1 Abstandsflichen

Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 BayBO

1.4 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Erd- und DachgeschoB = 2 Vollgeschosse (I}
Nebengebiude erdgescholig

1.5 Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (Firstrichtungen und Wandhoéhen

Die Richtungen der Gebiiudelingsseiten sind parallel zu den im Plan festgesetzten First-
richtungen zu erstellen.

Die Hohen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten (EFOK) sind dem natiirlichen Gelénde-
verlauf anzupassen und diirfen maximal 30 cm iiber dem natfirlichen Boden oder der
von der Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelindeoberkante liegen.

Zu jedem Bauantrag ist ein Gelindequerschnitt einzureichen, der den AnschluB zur Strafle,
die H&henlage des Eingangs und den Geldndeverlauf des Grundstiicks darstelit. ( Der
urspriingliche Geldndeverlauf ist zu erhalten ).

Die GeschoBhéhen, Kniestock- und Wandhohen sind im Regelbeispiel enthalten.



1.6 Garagen und Stellplat
Garagen sind nur an den im Plan festgelegten Stellen zuldssig.
Der Stauraum ( Zufahrt ) ist in wasserdurchlissiger Bauweise zu befestigen. Der Stauraum

vor den Garagen betrigt mind. 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflédche und ist freizu-
halten.

1.7 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

grundsétzlich unzulissig.

2. Gestaltung der baulichen Anlage
2.1 Hauptgebaude

Dachform: Satteldach, 32°- 38° Dachneigung
Dachdeckung: ziegelrote, kleinteilige Deckungsmaterialien
aus Ziegel oder Beton
Dachiiberstand: Traufe 80 cm
Ortgang 100 cm

bei Balkon max. 1.65m

Dachgauben: Dachgauben sind bei E+D ab Dachneigung 35 ° zugelassen;
max. 2 Gauben bei E+D- Bebauung mindestens 3.0 m vom
Ortgang entfernt, Ansichtsfliche ( Fenstertliche ) max. 1.50 qm.
Abstand der Gauben mind. 1,00 m zueinander.

2.2 Bankorper

Verhiltnis Hauslinge ( Traufseite ) zu Hausbreite ( Giebelseite ) - mind. 1,25: 1,0

Die Firstrichtung ist entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Richtung, der First
mittig zum Bauk&rper anzulegen.

Es ist ein klarer Baukérper auszubilden; Nischen bzw, Vor- oder Riickspriinge sind nur
zuldssig, wenn sie sich dem Hauptbauk&rper unterordnen ( max. 1/4 der Gebiudeldnge
bzw. -breite ).

Kniestock:
Kniestockh&he bei E+D max. 0,75 m ab O.K. Rohdecke bis O.K. Fufipfette an der Auflen-
seite gemessen.

Wandhdhe:

E + D max. 4,00 m von der GebiudeauBlenwand vom Anschnitt der natiirlichen, d. h.
gewachsenen oder von der Behorde festgelegten Geldndeoberfliche an der AuBenwand-
kante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, d. h. der Oberkante der
Dachkonstruktion.



Sockel:
max. 30 c¢m fiber natiirlichem Gelinde. Anstrich wie Fassade, farbiges Absetzen ist nicht
zuldssig.

Balkone:
sind als auskragende, vorgehingte oder vorgestelite Konstruktion auszubilden.

2.3 Fassadengestaltung

Putz- und Holzfassaden in gedeckten Farben, die das f.andschaftsbild nicht stdren.
Putzfldchen: weil bzw. erdfarbene, gebrochene Farbtone
Holzverschalung: helle Holzlasuren oder unbehandeltes Holz

Fenster, Tiiren, Tore: helle Holzlasuren oder helle Farbanstriche

2.4 Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebiude anzupassen.

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen, Abstellrdume sind in einem Nebengebiude
unter einem einheitlichen Dach zusammenzufassen.
Die mittlere Wandhdhe darf maximal 3.00 m an der Bergseite betragen.

Bei der Errichtung von Grenzgaragen gelten speziell die Festsetzungen der BayBO.
Bei an der Grenze zusammengebauten Garagen sind diese einheitlich zu gestalten.
Die Zufahrten aneinandergrenzender Garagen sind durch einen 1.00 m breiten Grin-
streifen voneinander zu trennen.

Der Nachbauende hat sich der uBeren Gestaltung an die bereits bestehende Garage
anzupassen.

3. Einfriedung

Zum Bffentlichen Raum ( StraBe und Griinfliche ) sind nur senkrechte Hoelzlattenziune
naturbelassen oder in heil bis hellbraun lasiert zuldssig.

Die Zaunhdhe darf max. 1.20 m {iber Straflen bzw. Gehwegoberkante betragen.
Der Stauraum vor den Garagen darf nicht eingeziunt werden.

Im Sichtfeld von Einmiindungen ( Parzelle 1 und 6 ) darf die Zaunhdhe max. 1.0 m betragen.
( Richtlinien fiir Sichtfelder gem. RAL MABL Nr. 8/1977).

3.1 dffentliche Griinstreifen
Entlang der ErschlieBungsstrafle.

{ Parz. 1.2 und 6 ) ) ist an der Strafenraumfliche ein Sffentlicher Grilnstreifen von 2.00 m
bzw. 2.50 m Breite ab Fahrbahnkante eingeplant.



3.2 Zaunfelder vor Zaunpfosten durchiaufend
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante, Sockelhhe hochstens 0.10 m Gber

StraBBen-Geldndeoberkante; Pfeiler von Gartentiiren sind in Mauerwerk verputzt oder
Naturstein zuléssig.

3.3 Seitliche und rii artige Einfriedu

Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe mit max. 1,20 m Hohe ab Gelédnde-
oberkante. a

Die riickwirtigen Einfriedungen entlang der Nordseite und der Westseite des Baugebietes
sind aus landschaftsbildgestalterischen Griinden zu hinterpflanzen.
3.4 Miillbehilter

sind nur in Zusammenhang mit der Einfriedung mit einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig.
( Hinter gemauerten oder Holzlattenbehiltern) .

Miilltonnenboxen scllen in die Nebengebdude eingebunden werden.

3.5 Aufschiittungen und Abgrabungen

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht veriindert werden, Stiitzmauem sind nach Mdglich-
keit zu vermeiden. Soweit die zur Bebauung vorgesehenen Parzellen durch eine Geldnde-

mulde geprigt sind, werden in diesem Bereich Aufschiittungen und Abgrabungen zugelassen.
Trockenmauem bis zu einer Hohe von max. 60 cm sind zulassig.

3.6 Werhbeanlagen
sind nur am Ort der Leistung an der strafenseitigen Einfriedung oder an den AuBenwinden,

beschrinkt auf das Erdgeschol mit einer Ansichtsflache von max. 0,25 gm zuldssig;
Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zuldssig.

3.7 Regenwasser

Regenwasser, insbesonders von Dachflichen, ist in geeigneten Riickhaltebehaltern oder
Teichen mit einem Speichervolumen von 12 {/qm Dachfliche zuriickzuhalten und ge-
drosselt mit ca. 0,5 I/s abzuleiten. Es kann als GieBwasser etc. verwendet werden. Eine
Versickerung dieser Wisser auf dem Grundstiick ist, soweit es die Untergrundverhiltnisse
zulassen, vorzunehmen. Die Regenriickhaltebehalter sind im Bauantrag aufzuzeigen.

3.8 Larmschutz

Da der Mindestabstand des allgemeinen Wohngebietes zur ST 2146 von 50 m nicht ein-
gehalten wird, sind entsprechende Schallschutzmafinahmen vorzusehen, so daf sicher-
gestellt wird, dafl die Beurteilungspegel soweit gesenkt werden, daf} die Orientierungswerte
ven tagsitber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) eingehalten werden.

Der Gemeinderat hat am 11.05.1995 beschiosser, daf} die Larmschutzmafinahmen das
Ortsbild nicht beeintrdchtigen diirfen.
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Der Gemeinderat hat am 11.05.1995 beschlossen, daB die Lirmschutzmnanahmen das
Ortsbild nicht beeintrichtigen diirfen.

Bei der Verkehrsbelastung von 3.825 Pkw und 345 Lkw ergibt sich bei einer ange-
nommenen Geschwindigkeit von 50 km/h ( innerorts ) ein Emissionspegel von 60,7 dB (A)
tags und 50,2 dB (A) nachts. Um die Orientierungswerte der DIN 18005 { 1990 ) ein-
halten zu kdnnen, miifite die Schallschutzwand bei einem Abstand von ca. 2,0 m zum
Fahrbahnrand bzw. 9,0 m zur Fahrbahnmitte eine Wandhdhe von 4,0 m aufweisen,

um den Nachtwert von 45 dB (A) einhalten zu kénnen. Dies ist mit der Ortsgestaltung
nicht vereinbar.

Die Wohngebidude der Parzelle | und Parzelle 6 sind mit Schallschutzfenstern auszubilden.
Die Ruheriume sind nach Nordwesten ( lirmabgewandte Seite ) anzuordnen.

C) GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

I. Die in § 9 (1) Ziff. 25 BauGB angefiihrten Festsetzungen sind in Ubereinstimmung
mit dem Bebauungsplan.

2. Schutz des Oberbodens

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

3 Schutzstreifen von Ver- und Entsn:ggggsleitgggeg

Es ist ein beidseitiger 2,5 m breiter Schutzstreifen von Biumen und GroBstriuchem
freizuhalten.

4, Grenzabstinde bei Eﬂaggggg
- Entfillt -

5. StraBenbegleitgriin

Entlang der Wohnstrafle ist ein 6ffentlicher Griinstreifen eingeplant.

In der privaten Hausvorgérten sind unnatiirliche und in Form geschnittene Hecken
unzulssig,

Die Pflanzensorte ist mit dem Kreisgartenamt festzulegen.

6. Einbindung ins Orts- und Landschaftshild

An der Nord- und Westgrenze des Baugebietes ist als Ubergang zur freien Landschaft
ein Pflanzriegel aus heimischen Striuchem ( Pflanzen aus Liste 10.5) auszufiihren.
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Private Griinflichen

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind grtnerisch anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

Je 200 gm Grundstiicksfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum ( z. B. Obstbaum )
zu pflanzen.

In den riickwartigen Grundstiicksbereichen sind zur Gliederung heimische Striucher
gemih Liste 10.5 zu pflanzen und mit Bdumen aus Liste 10.3 und 10.4 zu Gberstellen.

Die Einfriedungen sollten grundstzlich hinterpflanzt werden. Striucherauswahl
aus Liste 10.5. ‘

Die Begriinung kahler Wandfléchen wird empfohlen.
Kletterpflanzen aus Liste 10.6.

Es sind nur die in den Listen aufgefiihrten Baum- und Straucharten zuldssig.

Vermeidung der Bodenversiegelung
Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Landschaft filhrt zur Behinderung
der Grundwasserbildung. Belastung der Kanalnetze und zur Abflufiverschirfung in

den Verflutern. Die Bodenversiegelung ist deshalb auf den unabweisbaren Umfang
zu beschrinken.

Zufahrten, Zuginge, Stauraum vor Garagen

sind in Schotterrasen oder mit Rasenpflaster oder mit Granitpflaster auszufiihren,
um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken.

Pflanzlisten
OBSTBAUME IN OFFENTLICHEN FLACHEN

Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
Artenauswahl:  Apfel, Kirsche, Bime, Zwetschge

OBSTBAUME IM VORGARTENBEREICH

Pflanzqualitdt: ~Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm
Artenauswahl: Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge

BAUME 1. ORDNUNG

Stieleiche,
Traubeneiche,
Winterlinde,
Sommerlinde,
Wildbirne

als Einzelbiume: Stammumfang 16 - 18 cm

im Heckenverbund: Heister 2xv 150-200cm



10.4 BAUME IL ORDNUNG

Wildapfel,
Vogelkirsche,
Zitterpappel,
Bruchweide,
Salweide

als Finzelbdume: Stammumfang 16 - 18 cm

im Heckenverbund: Heister 2xv150-200cm

10.5 AUCHER CHE ARTEN

Roter Hartriegel,
Hasel,

Weildorn,

Schlehe,

Hundstose,
Schwarzer Holunder,
Traubentholunder,
Schneeball

10.6 KLETTERP NZEN

Wilder Wein,

Efeu,

Knéterich,

Wildrosen in allen Arten

Geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 08.12.1986 ( BGBI [ S. 22353 ) Baunutzungs-
verordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBl I S.132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB! 1951 I S. 38)

Bayerische Bauordnung { BayBO ) in der Neufassung vom 18.4.1994 ( GVB1 § 251 )
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) vom 25.01.1952

(BayBS 1 S. 461 ) in der Fassung der Bekanntmachung vern 11.09.1989

(GVB1 1989 S.585).

Aufgestellt:

Cham, den 28.12.1994 , erginzt: 11.05.1995 und 22.01.199¢ Hans Zitzmann
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Satzung

{iber den Bebauungsplan
Radling - Mitte

i. d. F. vom 24.08.1995

Nach § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i. V. m. Art. 98 Abs.3 BayBO und
Art, 23 ff der GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Schorndorf

den Baubauungsplan Radling-Mitte

als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 11.05.1995 maligebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteh aus:

1) Ubersichtsplan vom 13.12.1994

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 11.05.1995
3) Griinordnungsplan integriert

4) Regelbeispiel vom 15.05.1995

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungspian tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

o

1. Biirgermeister
Schmaderer

Schorndorf, den 05.01.1996
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YERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Schomdorf hat mit Gemeinderatsbeschluf vom 16.02.1995 die
Aufstellung des Baubauungsplanes Radling - Mitte gemiB § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 29.03.1995 durch Anschlag an den
Amitstafeln gemiB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anhdrung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 05.04.1995 bis 05.05.1995.

Bekanntmachung hierzu erfolgt durch Anschlag an den Amtstafeln der
Gemeinde am 29.03.1995.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Radling - Mitte lag mit Begriindung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung vom 07.07.1995 bis 07.08.1995
Sffentlich aus.

Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel am 30.06.1995

Die Gemeinde Schorndorf hat mit Gemeinderatsbeschluf3 Nr. 1428 vom 24.08.1995
nach Priifung der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan geméf
§ 10 BauGB als Satzung geschlossen.

Gemeinde Schorndorf, den 05.01.1996 o, i

‘ S Schmaderer

— e
At s

Der Bebauungsplan Radling wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom
28.08.1995 gemil § 11 BauGB , § 1 Abs. 2 BauGB- MaBnahmenG zur Genehmigung
vorgelegt.

Das Landratsamt Cham hat keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht
und den Bebauungsplan mit

Bescheid vom 18.12.1995 Nr. 50-610-B. Nr. 27.5.5 genehmigt.

Bekanntmachung {iber die Durchfiihrung des Genehmigunsverfahren sowie iiber die
Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns Einsicht

gemif § 12 BauGB an der Amtstafel vom 05.01.1996 bis 05.02.1996.

Der Bebauungsplan ist somit gemdB § 12 BauGB am 05.01.1996 in Kraft getreten.

Gemeinde Schorndorf, den 05.01.1996 - I 7 .......... “‘ ..............
: o I. Biirgermeister
Schmaderer



