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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sondergebiet fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe nach
§11 Abs. 3 Satz 2 Bau NVO1990 )

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie und
Mehrzweckstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Gehweg
Einfahrtbereich

Stellplatzbereich

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkeliange in m

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen (§ 8 und 8a BNatSchG)

dffentliche Grinfldche

2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: A = abweichende Bauweise

3 = Dachform; SD = Satteldach, PD = Pultdach,
4 = Dachneigung

5 = max. zulassige GRZ

6 = max. zuldssige Wandhéhe

PLANLICHE HINWEISE
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bestehende Grundstlcksgrenzen

gepl. Grundsticksgrenzen

gepl. Bebauung - vorgeschlagener Baukarper

bestehende Bebauung
vorhandene Flursticksnummer
private Grinflache

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen Baumen

Héhenschichtlinie

Bemafung in Metern

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Schomdorf hat in der Sitzung vom 10.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Sondergebiet "Schorndorf - Ecke Chamer Strae / Orleitenweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Schorndorf, den 30.06.2015

2, Biirgerbeteiliqung und Beteiliqung der Tréger éffentlicher Belange

Die Birgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréger ¢ffentlicher Belange mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2015 hat in der Zeit
vom 02.03.2015 bis 20.03.2015 stattgefunden.

Schorndorf, den 30.08.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

3. Billigungsbeschluss un

Nach Ablauf der ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat Schorndorf den Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F.vom 23.02.2015 in der Sitzung vom 25.03.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.03.2015
wurde mit Begrtindung gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2015 bis 07.05.2015 offentlich ausgelegt.

Schomndorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

4. Satzung

Die Gemeinde Schorndorf hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 20.05.2015 den Bebauungsplan i.d. F. vom 20.05.2015,
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen. '

Schorndorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Fidchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan Sondergebiet
"Schorndorf - Ecke Chamer StraRe / Orleitenweg" kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung

bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 20.05.2015 wurde am 01.07.2015 ortsblich bekannt gemacht und ist

seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskréftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den tblichen
Dienststunden im Rathaus Schorndorf zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuntt
gegeben. Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.

02 07.15

Schorndorf den 36862845

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

!

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
Sondergebiet "Schorndorf - Ecke Chamer StraBe / Orleitenweg™

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern,
Art.&1 BayBO, hat der Gemeinderat Schorndorf den Bebauungsplan . d. F. vom 20.05.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.05.2015 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 20.05.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 500 und Legende vom 20.05.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.05.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schorndorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blirgermeister
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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sondergebiet fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe nach
§11 Abs. 3 Satz 2 Bau NVO1990

I D S e Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie und
Mehrzweckstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Gehweg

. Tl 1 4 Einfahrtbereich

Stellplatzbereich

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in m
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Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Ot ——— Ausgleichsflachen (§ 8 und 8a BNatSchG)

i
H
b
b

offentliche Grinfléche

CIREDEDED 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern



1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise; A = abweichende Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach,
4 = Dachneigung

5 = max. zulassige GRZ

6 = max. zuldssige Wandhthe
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vornandene Flurstiicksnummer

private Grinflache

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen Baumen

Héhenschichtlinie

Bemafiung in Metern



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Schorndorf hat in der Sitzung vom 10.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Sondergebiet "Schorndorf - Ecke Chamer Strafte / Orleitenweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Schorndorf, den 30.06.2015

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2015 hat in der Zeit
vom 02.03.2015 bis 20.03.2015 statigefunden.

Schorndorf, den 30.06.2015 15

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

3. Billigungsheschluss und Auslegung

e o s e e £ S e

Nach Ablauf der &ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat Schorndorf den Entwurf des Bebauungsplanes
i d.F.vom 23.02.2015 in der Sitzung vom 25.03.2015 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes 1. d. F. vom 27.03.2015
wurde mit Begriindung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2015 bis 07.05.2015 offentlich ausgelegt.

Schorndorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister




Die Gemeinde Schorndorf hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 20.05.2015 den Bebauungsplan i. d. F. vom 20.05.2013,
geman § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen.

Schomdorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister

5, Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan Sondergebiet
“Sehorndorf - Ecke Chamer Strake / Orleitenweg" kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung

bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 20,05.2015 wurde am 01.07.2015 ortsuiblich bekannt gemacht und ist

seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskréftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden im Rathaus Schorndorf zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

02 07,15

Schorndorf, den 90:66-204%

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister




SATZUNG

{iber den Bebauungsplan
Sondergebiet "Schorndorf - Ecke Chamer Strae / Orleitenweg™

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem,
Art.&@1 BayBO, hat der Gemeinderat Schorndorf den Bebauungsplan i. d. F. vom 20.05.2015 als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.05.2015 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Vierfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 20.05.2015

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 500 und Legende vom 20.05.2015
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.05.2015

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schorndorf, den 30.06.2015

Max Schmaderer, 1. Blrgermeister




B. FESTSETZUNGEN

3.1

4.

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-

planes

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Nutzung
SO Sondergebiet ,GroRkflachiger Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Im Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” ist folgende Nutzung zulssig:
— GroRflachiger Einzelhandel mit einer max. zuldssigen Gesamtverkaufsflache
von 1.550 m?. Die Verkaufsflache unterteilt sich dabei in folgende Sortimente:
Lebensmittel — Vollsortimenter 1.200 m?
Getranke 350 m?
— Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistung
~ Stellplatze
— Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der in dem Son-
dergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel* gelegenen Grundstiicke dienen.
Gebéude
Grundflachenzahl: maximale GRZ: 0,80
Baukorper: max. 75 m Fassadenldnge
Dachform: Satteldacher, Pultddcher
Dachneigung - Satteldacher: mind. 10° und max. 20°
- Pultdacher: mind. 3° und max. 15°
Dachaufbauten: Oberlichter und Dachverglasungen sind zuléssig
Dachdeckung: naturrote Dachziegel und Profilblech in dunkler oder gedeck-
ter Farbe sind zuldssig
Wandhohe: max. 8,50 m
Als Wandhohe gilt das Maf} von der geplanten Geldndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut.
Fassaden: Putzfassaden mit einfachen Putzmustern,
alternativ Fassaden mit Holz- oder Metallverkleidung,
metallisch gléanzende Fassaden sind unzul&ssig.
Die Begriinung von Fassaden ist wiinschenswert und zulas-
sig.
PV-Anlagen: Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen

sind zulassig.



5.

5.1

5.2

6.

7.

ErschlieBung, Stellplatze und Parkflachen

Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt iber die Staatsstrale 2146 und der Orts-
stralRe Orleitenweg.

An der St 2146 ist zur sicheren Zufahrt eine Linksabbiegespur zu errichten.

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandenen Gehwege fulaufig erreichbar.

Stellplatze und Parkflachen

Die erforderlichen Stellpltze sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen und im Bauantrag darzusteiien.

Fur die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge gelten die Bestimmungen der Verordnung (ber den Bau und Betrieb von
Garagen (GaStellV).

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengit-
tersteinen oder Pflastersteinen mit mind. 1,0 cm Sickerfuge auszufiihren.

Dach-, Oberflachenwasser und Schmutzwasser

Fur nicht genutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen usw. ist auf dem
Grundstiick eine Versickerungsmaoglichkeit zu schaffen (Sickerschacht, Verriese-
lung, Sickermulden u.4.). Oberflachenwasser ist, soweit rechtlich zulassig, eben-
falls einer Versickerung zuzufiihren.

Soliten die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung nicht zulassen, so sind samt-
liche anfallenden Abwésser dem gemeindlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.
Das anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzu-
leiten.

Auffillungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Fur Auffillungen und Abgrabungen gelten die Regelungen der BayBO in der aktu-
ellen Fassung. Auffiillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grund-
stlick beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vor-
liegt. Die Neigung von Bdschungen wird auf 1:1,5 begrenzt.

Far Stitzmauern gelten die Regelungen der BayBO in der aktuellen Fassung. Als
Héhe von Stiitzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberfliche bis zur
geplanten Oberkante der Stiitzmauer (spéatere Sichtflache).

Eine Bepflanzung der Stiitzmauern wird empfohlen.

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtz&une bis zu einer
Hohe von 1,25 m zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen.
Es sind nur Punktfundamente zulssig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.



8.

9.

9.2

9.3

9.4

9.5

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen an Gebauden sind mit einer Flache max. 10,00 m? zulassig.
Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m tber
Geléndeoberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 6,00 m? nicht ibersteigen.
Fahnen sind bis zu einer Masthéhe von 8,00 m und einer Fahnenfliache von

6,00 m? zulassig.

Bei Werbeanlagen ist die Verwendung von Wechsellicht nicht zuldssig.
Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Grinordnerische Festsetzungen

Zur Eingriinung des Sondergebiets im Siiden ist zur St 2146 hin eine 2-reihige He-
cke aus heimischen Straduchern ebenso anzulegen, wie im Osten zur freien Land-
schaft hin (Artenauswahl siehe 9.5, vorzugsweise Haselstraucher).

Bdschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwachsenden
Strauchern zu bepflanzen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkflachen sind zu durchgriinen.
Je 300 m? Freiflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Fir den Bereich
der Stellplatze ist je 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
Baume im Bereich der Stellplatze sind so anzuordnen, dass eine gliedernde Baum-
struktur entsteht.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden.
Koénnen Mindestabstande nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den
Versorgern weitere Schutzmalnahmen zu treffen.

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste ver-
wendet werden:

Bdume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Fraxinus excelsior — Gewohnliche Esche

Bdume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Straucher 1. und 2. Ordnung
2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster



10.

10.1

Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielbliitige Rose

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix caprea — Sal-Weide

Salix purpurea "Nana' — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Con. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — GeiRblatt

Hedera helix — Efeu

Immissionsschutzmafnahmen

Bei Anlagen, die im Sondergebiet errichtet werden, ist durch geeignete MaRnah-
men, z.B. die bauliche Ausbildung der Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter- und Torkon-
struktionen zu gewahrleisten, dass an den an dem Sondergebiet am nichsten ge-
legenen Grenzen der benachbarten Misch- und Wohngebiete ohne Beriicksichti-
gung einwirkender Fremdgerdusche insgesamt folgende zulédssige Immissions-
richtwerte nicht liberschritten werden:

bei allgemeinen Wohngebieten:
tagstiber  (von 06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 40 dB(A)

bei Mischgebieten
tagsiiber  (von 06.00 - 22.00 Uhr) 60 dB{A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A)

bei Gewerbhegebieten
tagsiber  (von 06.00 - 22.00 Uhr) 65 dB{A)
nachts (von 22.00 - 06.00 Uhr) 50 dB(A)

Malgeblich fir die Ermittiung dieser Werte sind Schallpegelberechnungen
(Schallabstrahlung von Industriebauten — DIN EN 12354-4) unter Beriicksichtigung
der Vorbelastung und Kontrollmessungen an jeweils einem der Anlage nachstgele-
genen Punkt.



C. HINWEISE DURCH TEXT

1. Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzu-
schliefen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

3. Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

4, Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb&ude sind in diesem Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflaichenplanung ist das
Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fir notwendige Bauwasserhaltungsmafnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfur erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und
das Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

5. Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:
Die Entwé&sserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fla-
chen nachzuweisen.

6. Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub ohne
Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflaichen stammit.

7. Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie (iber die Feuerwehr auf
Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.

8. Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur insektenfreundliche Beleuch-
tungsmittel eingesetzt werden. Auf grelle und reflektierende Lichtquellen soll verzichtet werden.

9. Fur die Durchgriinung des Planungsgebiets diirfen auch folgende nicht standortheimische Ge-
hélze verwendet werden: Amelanchier lamarckii — Felsenbirne, Buddleja davidii in Sorten —
Schmetterlingsstrauch, Hypericum in Sorten — Johanniskraut und Sorbus aria — Mehlbeere.
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