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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
GEMEINDE SCHORNDORF

sKramerfeld“ Nr. 6102-01/1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bebauungsplan —
BauGB -Endfassung-
vom 20.05.2015
GEMEINDE SCHORNDORF
LANDKREIS CHAM
R E G. - BEZIRK OBERPFALZ
1. AUFSTELLUNGS- Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.03.2015 die Aufstellung der
BESCHLUSS 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Kramerfeld“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2015 am
27.03.2015 ortsublich bekannt gemacht.

. OFFENTLICHKEITS- Der vom Gemeinderat am 25.03.2015 gebilligte Entwurf des Anderungs-
ND BEHORDEN- Deckblattes Nr. 6102-1/1 in der Fassung vom 25.03.2015 wurde mit
- EN Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

N

BETEILIGUNG 07.04.2015 bis 07.05.2015 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
nach § 3 Abs. 2 und Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2015 am 27.03.2015
§ 4 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

3. SATZUNGSBESCHLUSS Die GEMEINDE SCHORNDORF hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
20.05.2015 das Anderungs-Deckblatt ,Kramerfeld“ Nr. 6102-1/1 mit
Begrundung in der Fassung vom 20.05.2015 als Satzung beschlossen.

4. GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fldchennutzungsplan 6100-1 entwickelt ist. Dieser ist am
03.04.2008 wirksam in Kraft getreten.

5. AUSFERTIGUNG Das Anderungs-Deckblatt Kramerfeld" Nr. 6102-1/1 wird hiermit als
GEMEINDE SCHORNDORf 7, Satzungsfertigung in der Fassung vom 20.05.2015 ausgefertigt.
Sch dy’ 21.05.2015 1 ‘)Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Lo g

6. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt ,Kramerfeld* Nr. 6102-
1/1 durch den Gemeinderat Schorndorf wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit
GEMEINDE SCHORNDORF Bekanntmachung vom 21.05.2015 am 22.05.2015 ortstblich bekannt
Schorndorf, 22.05.2015 gemacht. .
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt das Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-
1/1 rechtsverbindlich in Kraft. Das Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-1/1 wird
seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
5, s Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
é ‘4 L 5o gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die
hmaderer, 1. Burgermeister ~ Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

A

7. PLANUNG
Gemeinde Schorndorf Entwurf: 25.03.2015 chmaderer
Satzungsfertigung: 20.05.2015 Erster Biirgermeister

LA T
Sotudobicll: 20.05. s
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Bebauungsplan Kramerfeld — 1. Anderung - Endfassung -

Begriindung zum Bebauungsplan Schorndorf - Kramerfeld
- 1. Anderung — im beschleunigten Verfahren

Das 1. Anderungs-Deckblatt beinhaltet nur die Anderung bzw. Ergénzung der textlichen
Festsetzungen in Ziffer 1.3, 1.3.1, 1.3.2 und 1.3.3 betreffend der Wandhéhe bei den
Grenzgaragen.

Bisher war lediglich eine abweichende Wandhé&he bei den Parzellen 7 — 20 zugelassen.
Die Anderung ist bedingt durch das nattirlich vorhandene, nach Norden, Nordwesten und
Nordosten abfallende Gelénde und das inzwischen geschaffene StraRenniveau, welches ca.
0,60 bis 0,80 m Uber dem urspriinglichen naturlichen Gelande liegt.

Damit kann bei Grenzgaragen im Regelfall eine max. Wandhéhe von 3,00 m nicht
eingehalten werden.

Damit auf allen Grundstiicken Grenzgaragen mit Wandhé&hen Uber 3,00 m errichtet werden
durfen, wird auch fiir die Parzellen 1 — 6 und 21 - 39 in Ziffer 1.3 eine abweichende
Wandhéhe bei Grenzgaragen bezogen auf das vorhandene StraRenniveau wie folgt
festgesetzt:

Ziffer 1.3.2:

e Wandhéhe Grenzgarage bezogen auf StraBenniveau stralenseitig max. 3,50 m
¢ Wandhohe Grenzgarage straRenabgewandte Seite = max. 4,80 m.

- Vergleiche hierzu auch Regelbeispiel fir Garagen und Carports in Ziffer 1.3.3.

Dies ist stadtebaulich sinnvoll und notwendig und mit den nachbarrechtlichen Belangen
vereinbar, die dadurch nicht nachteilig beeintréchtigt werden. Die Héhenentwicklung der an
der Grenze entstehenden Geb&ude wirkt sich nicht nachteilig auf die Belichtung, Besonnung,
Beluftung und den Wohnfrieden der Nachbargrundstiicke aus. Die Grundstiicke kénnen
stédtebaulich sinnvoller genutzt werden.

Die bisher geltenden textlichen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen in
Ziffer 1.3, 1.3.1, 1.3.2 und 1.3.3 beztiglich der Parzellen 1 - 6 und 21 — 39 ergénzt.

Alle textlichen und planerischen Festsetzungen und die Hinweise und die Begriindung mit
den Anlagen 1 — 4 des seit 29.09.2014 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Kramerfeld Nr.
6102-37/0 in der Satzungsfertigung vom 24.09.2014 gelten vollinhaltlich auch fir das 1.
Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-37/1 fort.

Umweltrelevante Belange, Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher
Ausgleichsregelung:

Die Uberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien hat ergeben, dass fir das Planungsgebiet offensichtlich weder umweltrelevante
Belange noch erhebliche Umweltauswirkungen gegeben und durch die Art der bestehenden
und kinftigen Nutzungen auch nicht zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 1 und §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit Anlage 2 und i.V. m §§ 3, 3b u. ¢, 14b Abs. 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung mit Anlagen 1 und 2).

Der Bebauungsplan erfullt die Belange nach § 1 BauGB.



1. Anderung

- Endfassung -
1. FESTSETZUNGEN
1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Flllschema der Nutzungsschablonen:
WA (o] Art der baulichen Nutzung Bauweise
2 Wo hc’jchstzuléss_ige Zahl der" nur__Eir.lzeI— und Doppelhauser
Wohnungen je Wohngebaude | zuldssig

max. zulassige

Il 0,3 max. zuldssige Vollgeschosse Grundfachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
Zulassig sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990
1.1.2. Grundflachenzahl
0,3 Die maximal zuléssige Grundfliachenzahl betragt 0,3
1.1.3. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2Wo  Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
1.1.4. Zahl der Vollgeschosse
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
ln Es sind maximal 3 Voligeschosse zulassig.

1.1.5. Bauweise
o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig
1.2, Abstandsflachen

Sind nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

1.3. Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"

gultig fur die Parzellen Nr. 1-6 und 21-39
Gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:
- Fir die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Far Garagen, Carports und Gebdude ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten, die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale
Wandhéhe Gber 3,00m zulassig;
die maximale Wandhéhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.

1.3.1. Festsetzungen zu Wohngebiuden

Wandhéhe Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO)
wird mit 7,50m festgesetzt.
Untere Bezugslinie ist die natiirliche Gelandeoberflache entlang
der Wand.
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Gebaudehdhe

Fassaden

Die maximale Gebdudeh&he wird mit 10,00m festgesetzt.
Unterer  Bezugspunkt ist die jeweilige natlrliche
Gelandeoberflache.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen
Tonen.

1.3.2. Festsetzungen zu Garagen, Carports und

Gebéauden
Standorte

Wandhohe

ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstitten

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Kommt keine Grenzbebauung zur Ausflihrung, regelt
sich der Abstand zur Grundsticksgrenze nach der jeweils
gultigen Fassung der BayBO. Gebaude ohne Aufenthaltsraume
und ohne Feuerstétten, die nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO
allgemein verfahrensfrei sind, sind unter Einhaltung der
Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO auf
dem gesamten Grundstick zuldssig, jedoch nicht im Bereich
der festgesetzten privaten Griunflache.

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen
Gebauden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer
Gebaudetiefe von maximal 9,00m entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenze darf der Héhenunterschied zwischen der
Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsflaiche an der
Grundstlicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen
Gebaudeflucht und dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut maximal 3,50m betragen (siehe Regelbeispiel).
Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist auf
der strallenabgewandten Seite eine Wandhéhe von maximal
4,80m zuladssig. :

1:3.3. Regelbeispiel fiir Garagen und Carports

nach Ziffer 1.3.2

4,80 m

M 1:200

Schnittpunkt der Schnittpunkt der
AuRenwand mit AuBRenwand mit
der Dachhaut der Dachhaut

Oberkante der
Randbefestigung

Avd Verkehrsflache

max.
Héhenunterschied

max. Wandhohe

e e s s o o <

s e i e
e s . e e

—

P

Je———

grenze

Baugrundstiick Verkehrsflache

Ludsake.
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1.4. Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise"

gliltig fur die Parzellen Nr. 7-20

Gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:

- Fur die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Fur Garagen, Carports und Gebdude ohne Aufenthaltsriume und ohne
Feuerstétten, die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale
Wandhéhe Gber 3,00m zuldssig;
die maximale Wandhéhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.

1.4.1. Festsetzungen zu Wohngebiuden

Wandhohe

Gebdudehdéhe

Fassaden

Die maximale Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO)
wird mit 8,00m festgesetzt.

Untere Bezugslinie ist die natiirliche Geldndeoberfléche entlang
der Wand.

Die maximale Geb&udehéhe wird mit 10,50m festgesetzt.
Unterer  Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche
Geléndeoberflache.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen
Tonen.

1.4.2. Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebduden ohne Aufenthaltsridume und ohne Feuerstitten

Standorte

Wandhohe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt
sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils
gultigen Fassung der BayBO. Geb&ude ohne Aufenthaltsraume
und ohne Feuerstétten, die nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO
allgemein verfahrensfrei sind, sind unter Einhaltung der
Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO auf
dem gesamten Grundstlck zuldssig, jedoch nicht im Bereich
der festgesetzten privaten Grinflache.

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen
Gebaduden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer
Gebéaudetiefe von maximal 9,00m entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenze darf der Héhenunterschied zwischen der
Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsfliche an der
Grundstucksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen
Gebéudeflucht und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut maximal 3,50m betragen (siehe Regelbeispiel).
Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist auf
der straRenabgewandten Seite eine Wandhéhe von maximal
4,80m zul3ssig.
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1.4.3.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Regelbeispiel fiir Garagen und Carports
nach Ziffer 1.4.2 M 1:200
Schnittpunkt der Schnittpunkt der

AuRenwand mit AuRenwand mit
der Dachhaut der Dachhaut

A

Oberkante der
Randbefestigung

Y Verkehrsfliche

Héhenunterschied

480m
max.

max. Wandhohe

______________ 7 Urgelande

grenze

Baugrundstiick Verkehrsflache

L

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00m (ber OK
Gelénde zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante
Zaun muss ein Abstand von 10cm frei bleiben.

strallenseitig:
senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitterzaunen

seitl. und ruckwartige Grundstlicksgrenzen:
auller senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzidunen oder Stabgitterzaunen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt

Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstickszufahrten und sonstige befestigte Flachen
sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Pflaster ~mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig.
Nicht zul&ssig sind aufgestdnderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstrafie
moglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstattung
bzw. nicht im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B.
Stral’enbeleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten, MONO-
Box).
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1.10. Griinordnung
1.10.1.  Anpflanzungen auf éffentlichen Griinflichen

1.10.1.1. Bepflanzung an Stralen und Wegen

1.10.

1.10.

Fir die Bepflanzung an Stralken und Wegen werden Biume folgender Wuchshéhe
festgesetzt:

Innerhalb des Baugebiets:
mittelgroRe Baume, Baume 2. Ordnung mit einer Wuchshéhe von 12/ 15 — 20 m
wie zum Beispiel:

- Carpinus betulus "Fastigiata’ - Corylus colurna
Saulen-Hainbuche Baumhasel

- Sorbus aucuparia - Sorbus aucuparia ‘Edulis’
Eberesche, Vogelbeere mé&hrische Eberesche

- Tilia cordata "Erecta’
Winter-Linde

Die Fléache der Baumstandorte im Bereich der verldangerten Raiffeisenstrale ist mit
Rasen anzusaen.

1.2. PflanzengréRen

Einzelbdume:
Hochstamme, 3xv, mit Ballen, St.-Umf. 16-18

1.3. Termine fur die Begriinungsmaflnahme

Die Anpflanzung bzw. Ansaaten sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Beendigung der ErschlieBungsmainahmen der Grundstiicke durchzufihren.

1.10.2.  Anpflanzungen innerhalb privater Griinflichen
1.10.2.1.

Pflanzungen ohne Standortvorgabe (ausschlieBlich der Baugebietseingriinung im
Stden, Osten und Norden) regeln die Durchgriinung der privaten Freiflzichen.
Dem Bauherrn wird eine Mindestzahl an zu pflanzenden, standortgerechter
heimischer Gehdlzen abverlangt, deren Pflanzstandort innerhalb der privaten
Freiflachen frei wahlbar ist. Die Stiickzahl der Baumpflanzungen wird dabei
flachenbezogen flr das einzelne Grundstiick ermittelt.

1 Stlick pro 300 m2.

Strauchpflanzungen innerhalb der Eigentumsgrenzen sind in ihrer Massierung so
auszulegen, dass mind. 50 % der anteiligen Grundstiicksgrenzen bepflanzt sind.
Abgangige B&ume und Strducher sind durch gleiche Arten zu ersetzten. Die
Verwendung von fremdlandischen Nadelgehélzen wird untersagt. Ziel ist es eine
asthetische + 6kologische ansprechende Durchgriinung des Planungsraumes zu
erreichen.

Abgadngige B&ume und Strducher sind durch gleiche Arten zu ersetzten.
Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgehélzen wird untersagt.
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1.10.2.2.

Zur Sicherstellung der Ortsrandeingriinung sind entlang der sidlichen und
Ostlichen Baugebietsgrenze auf privaten Grundstliicken Einzelbdume und eine
mind. 2-reihige freiwachsende Strauchhecken unter Beriicksichtigung Art. 47 — 52
AGBGB zwingend zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An der ndrdlichen Baugebietsgrenze (parallel zur Rodinger Stralle (Kr CHA 8) ist
eine mind. 3-reihige freiwachsende Strauchhecke ergdnzt durch Hochstdamme (je
2 Hochstéamme pro Parzelle) unter Berlcksichtigung Art. 47 — 52 AGBGB
zwingend zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaume:
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:

An der nérdlichen Grenze:

- Carpinus betulus - Carpinus betulus "Fastigiata’
Hainbuche Saulen-Hainbuche

- Corylus colurna - Sorbus aucuparia
Baumhasel Eberesche, Vogelbeere

- Sorbus aucuparia "Edulis’ - Tilia cordata
mahrische Eberesche Winterlinde

- Tilia cordata "Erecta’ - Betulus pendula
Winter-Linde Hangebirke

Innerhalb der Grundstlicke:
Grofie und mittelgroRe Baume:

- Acer platanoides - Betula pendula
SpitzAhorn Sand-Birke

- Carpinus betulus - Tilia cordata
Hainbuche Winter-Linde

sowie alle Arten unter 'An der nordlichen Grenze'

Kleinbdume:

- Acer campestre - Malus sylvestris
Feldahorn WildApfel

- Pyrus communis
WildBirne

Obstbdume:

Kern- und Steinobst in Sorten
Auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu achten.

verpflanzte Straucher, vorzugsweise folgende Arten:

- Corylus avellana - Ligustrum vulgare
Haselnuss Liguster - giftig ++
- Lonicera xylosteum - Prunus spinosa
Heckenkirsche - giftig + Schlehe
- Rosa arvensis - Rosa canina
Feldrose Hundsrose
- Sambucus nigra - Viburnum lantana
schwarzer Holunder Wolliger Schneeball - giftig ++
- Beerenstraucher

(+ giftig, ++ stark giftig)
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1.10.2.3. PflanzengréRe und Pflanzabstande
Hochstamme und Stammbiusche:

2xv, mit Ballen, Stammumfang 10 — 12
3xv, mit Ballen, Stammumfang 12 — 14

Verpflanzte Strducher:
mind. 60 — 100
Pflanzdichte:

1 Baum pro 4,00m?
1 Strauch pro 1,50m?
(Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50m)

1.10.2.4.

Pro 300m? Freiflache ist mind. ein Laubbaum, vorzugsweise aus den bereits
aufgefiihrten Arten zu pflanzen.

1,10:2.5.

Geschnitten Hecken:
Far geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zuldssig.

1.10.3. Termine fiir die Pflanzmafnahmen

Die Begriinungsmaflnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Bauparzelle durchzufiihren.

1.10.4. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB ( AusgleichsmaRnahmen)

GrolRe der Ausgleichsflache:
Die Mindestgrofie der Ausgleichsflache fir das Baugebiet ,Kramerfeld“ wird
auf 6.867 m? festgesetzt.

Lage der Ausgleichsflache:
Die Ausgleichsflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auf den Flurnummer 531, 532 und 529 (Teilflachen), der
Gemeinde Schorndorf festgesetzt.

Abstimmungsgebot:
Planung und Durchfihrung der Ausgleichsmallnahmen haben in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.
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