Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Allgemeines Wohngebiet Radling - Am Milhlbihl — 2. Anderung®

Satzung

Aufgrund von § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung ber die
Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung —
PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gesandert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geéndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes am 13.12.2016 (GVBI. S. 335), erlasst
die Gemeinde Schorndorf den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
,Radling- Am Muhlbiihl, 2. Anderung und Erweiterung* als Satzung.

§ 1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 19.09.2018 festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick, Am Muhlbhl 17, Fl.-Nr. 1334/9
der Gemarkung Penting, Gemeinde Schorndorf.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Verfahrensvermerke

2. Planzeichnung und Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Textliche Hinweise

5. Begrindung

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Radling- Am Muhlbiihl, 2. Anderung und Erweiterung* tritt mit der ortstib-
lichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Erster Blrgermeister, Max Schmaderer
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomdorf hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2018
die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.08.2018 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 03.08.2018 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2018 bis einschlieRlich 14.09.2018 &ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 03.08.2018 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.08.2018 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
14.08.2018 mit Fristsetzung bis 14.09.2018 beteiligt.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Schorndorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2018

Den Bebauungsplan ,Radling - Am Muhlbtihl, 2. Anderung und Erweiterung"
in der Fassung vom 19.09.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Schomndorf,
den 20.09.2018

4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 24.09.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans geman §
13a BauGB erfolgte ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Radling — Am Muhlbthl* in der Fassung vom
19.09.2018 mit Begrtindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden

in der Gemeinde Schorndorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Erstef Burgermeister Max Schmaderer
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Ubersichtslageplan (unmagstiblich)

Baugebiet "Am Mihibiihl" in Radling
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2} Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNV0Q)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

2.1 TR Baugrenze

2.2 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

WA I WA = Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet)
I = zul Zahl der Geschosse (max. zwei Vollgeschosse)
23 sD 10°-36° sD = Dachform (sémtliche Dachformen)
o = Bauweise (offen)

O _

PLANLICHE HINWEISE

3. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

31 T Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

3.2 2762/4 Flursticksnummer

33 \:‘] bestehende Bebauung
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ll. Textliche Festsetzungen

Hinweis:

Das gegenstandliche 2. Anderungsdeckblatt beinhaltet nur die Neufassung der planerischen
und textlichen Festsetzungen flr die Parzelle 23.

Die Bebauungsplananderung bezieht sich ausschlie3lich auf die Flurnummer 1334/9 Gemar-
kung Penting.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:

Der Bebauungsplan entspricht den Festsetzungen des geltenden Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schomdorf mit integrierter Gruinordnung und Erlauterungsbericht vom
03.04.2008 in der geénderten Fassung vom 25.06.2015.

Der Anderungsbereich ist darin derzeit bereits als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen.

1.0 Allgemeine Festsetzungen (nach § 9 BauGB)

1.1 Nutzungsart
~Allgemeines Wohngebiet‘ im Sinne des §4 Baunutzungsverordnung

i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener Bauweise

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Es sind maximal zwei Vollgeschofe (ll) zugelassen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.
Die max. zulassige Gescholflachenzahl (GFZ) betragt 0,6

1.3 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

2.0 Hauptgebadude

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht glan-
zende und nicht blendende) zulassig.

Die Dachneigung darf maximal 36° betragen.

Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz
2 BayBO) wird mit 8,50 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelandes entlang aller
Aullenwande zu messen.

Firsthdhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.

Die Firsthdhe ist das senkrechte MalR vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei
Zeltdach).
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3.0 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte

Fassaden
Dacher

Wandhdhe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Tiefe der Garagenzufahrt zur StralRenbegrenzungslinie (Aufstellflache)
betragt mind. 5,0 m.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO 1990 auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern sie die
Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht glan-
zende und nicht blendende) zulassig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebduden im
Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 6,50
m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Gelandes entlang
aller AuRenwéande zu messen.

4.0 AuRenwerbung

4.1 AulRenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebduden mit Ge-
schaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Sie Werbeeinrichtungen
an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschrénken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig.

Sogenannte Nasenschilder durfen ein FlachenmaR von 0,30 m? und eine Ausladung von
0,60 m nicht Ubersteigen.
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5.0 Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m tiber OK Gelande
zulassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 10 cm frei bleiben.

stralenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitl. und rickwartige Grundstiicksgrenzen: aufler senkrechten Holzlatten- oder
Hanichelzdunen oder Stabgitterzdunen sind auch Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung erlaubt.

6.0 Stiitzmauern und Terrassierungen

Mauern, Stitzmauern, sowie die Béschungen von Abgrabungen und Auffiillungen zur
Héhenangleichung sind mit jeweils mindestens 1,0m Abstand zur jeweils seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenze und zur éffentlichen Flache hin anzuordnen und dort an
das Urgeléande anzugleichen.

7.0 Versorgungsleitungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

8.0 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht zulassig
sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

9.0 Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird dem bestehenden gemeindlichen Kanal-
netz zugeflhrt.
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lll. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1.0 Begriinung der privaten Griinflaichen

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen, nicht
giftigen Strduchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein mittel- bis grokroniger einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu
pflanzen. Davon ist ein Baum an der geplanten ErschlieRungsstralle zu pflanzen, damit
dieser in den Stralenraum wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstiande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindes-
tens 2,50 m betragen.

2.0 Bepflanzung der seitlichen und riickwiértigen Grundstiicksgrenze

An der seitlichen und rckwartigen Grundstlicksgrenze kénnen aulRer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet wer-
den durfen. Fur die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet:

Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus (Wilder Wein), alle geeigneten Schling-
und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtzaune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt wer-
den.

3.0 Schutz des Mutterbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen im Gelande ist der Mutterboden zu schiit-
zen, dass er jederzeit zur Anlage von EinzelmaRnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken
wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m
Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max. 1,0 m Héhe zu lagern und vor Ver-
dichtung zu schitzen. Die Oberflache der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung
mit einer Grindlngungsmischung einzusaen.
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