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Zeichenerklarung

a. Hnweise

Kinderspielplatz

Boschung
s Flurstucksnummer
EEC e bestehende Grenzen

geplante Grenzen

= Hohenschichtlinizn

b. verbindliche Festsetzungen

nicht sichtbeeintrachtigende Baugebietseingriinung
Baugebietseingrunung
Allgemeines Wohngebigt geman § 4 Bauthvo 1990

geplante Wohnbebauung  mit Angabe der Firstrichtung

offertliche Grunflache

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen



20 KV-Leitungen mit Schutzstreifen
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FUBW@Q versickerungstdhige Obertlache ( Schotterrasen od.)

Parkplatze versidenngstihige Oberfidiche (Ptlaster, Schotterrasen 0d.)

1= Art der Nutzung
5 et 2=zul. Zahl der Geschofle
e 3= Dachform
4 = Dachneigung

5= Bauweise
6= —

Parzdlennurmer

- Abgenaung des raumlichen
Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenaung der Parzellen

¥ Straenbegletgrun ( Schotterrasen )
nicht Uberbaubare Grundst tckst.ache = // .
Verehrsfiache
uberbaubare  Grundstucksfiache ( bituminos befestigt
\\ Straflenbegrenzungslinie
Baugrenze N,

zwingende Baulinie (Grenzgaragen)}——
Garage

max. Zahl der VollgeschoBe

e

Garagenzufoht —

e o - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der spateren Erweiterung des Bebauungsplanes



IT. Textliche Fefisetzquen

1. Nutzunasart

~o

Das Baugebiet ist "Mllgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990, BGB1 I §. 132, in offener Bauweise.

1.1 Map der baulichen Nutzung

 Maxima) zuldssige Geschofzahl =1 + D = Lrdeescho? + ausgebautes Dachgeschof. Die zuldssige

Grundflachenzahl (GR?) betrdgt 0,3, die zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,4.

a)
b)
c)

a)

e)

f)

k)

‘ ﬂiggggébéude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die im Bebauungsplan festaesetzten Geschofzahlen sind Hichstwerte.

Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5:4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssia, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebuudes ein-
und untergeordnet sind. (Hdchstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebiudes).
SockelhGhen sind zuldssiq bis max. 30 cr. Die Didcher sind als Sattelddcher mit einer
Neigung Zwischen 28° und 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken

(s. Regelbeispiel). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssiq bis max. 100 cm, am Ort-
gang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneiqung ab 32°
sind Einzelgauben als Satteldachcauben Zugelassen.

Als Aussenputz sind Clatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande, bei 1 + D 4,30 m
nicht iibersteigen.

Der Kniestock darf LO8:m (bis Oberkante Pfette) nicht libersteigen.
Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesandere sind unorganisch wirkende Vor-

und Riickspriinge zu vermeiden. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung
zu wahlen, p

Die Fenster sind als Holzfenster in stehendem Format auszubilden.



3. Nebengebdude Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebiude. Dachform. Dachneigung und Dacheindeckung sind
dem Hauptgebidude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm, am Ortgang 30 cm
nicht lbersteigen. |
Bei der LCrrichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der
Nachbauende im Bezug auf Bauhthe, Dachneigung, -deckung usw. einem bereits an der Grenze besteh,
Nebengebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebaude.
AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Neben-
gebduden aller Art nicht gestattet. ‘
Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in :
Ho]é oder Holzausfachung herzustellen. :
Die Zufahrten zu den Garagen diirfen nicht bituminds befestigt werden. /ls Befestigungs-
art wird nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o0.3. zugelassen.

Bei unmittelbar benachbart liegenden Garagen (betr.Parz. 6-8; 11 BAI-15 BATI) ist zwischen
den Zufahrten ein Griinstreifen von ca. 1,00 m Breite anzuleqen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muR mindestens 5,00 m betragen. %

4, ﬁgﬁenwerQEng

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssiq an Gebduden mit Geschaften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer !
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldache von 1,00 gqm zu beschranken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Na- a
f

g

1

senschilder dirfen ein FlichenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiber-
schreiten.



. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw,
Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zuldssig.

|
§
|

?

Die anderen Grundstiicksgrenzen kénnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht Hihe 1.0 m'

in griner Farbe eingezaunt werden. Die Ziune sind mit Geholzen zu hinter-
pflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssiq.

. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssig.

- Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen
und sich in diese Flache einfiigen.

. Abstandsflachen

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach
Art. 6 BayBo erforderlichen bauordnungsrechtlichen Regelungen eingehalten werden.
Abweichend davon gilt die Festsetzung der Grenzbebauung bei Garagen.



10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a) Eingriinung des Baugebietes an der Ostgrenze
Zur freien Landschaft hin sind die Parzeilen 5, 6, 8, 9 und 11
durch eine Pflanzhecke aus heimischen Gehdlzen einzugrunen [ Signatur m . Die ca. 3 - 2 » breite Pflanzung
muB aus 2 - 3 Strauchreihen bestehen. Bepflanzungsvorschlag s. Schema I. .

10.1 b) Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Berqgulme Ulmus alabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst-und NuBbaume
Straucher

Haselnuf3 Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

Weidorn Crataequs monogyna

Schlehe Prunus spinosa



Schneebal | Viburnum opulus u. lantana

pPfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra u. racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana repens und

wehrhahnii

10.2

Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus
Liguster E?ﬁu%?$8%“3ﬁf&are

Folgende lanschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:

1) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I1) Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel: ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).

Begrinung der privaten Grinflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Griinflachen zwischen Gebaude und StraBe) muB landschaftsgerecht

mit einheimischen Geholzen erfolgen

Je 300 gm Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon

mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen kionnen auBer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Wiande und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und
Rankpflanzen mit entsprechender Pankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtzdune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
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Schutz des Mutterongns & 39 BBauG

3

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Geldnde ist der Mutterboden so zu schiitzen, daB er jederzeit zur Anlage
von Einzelmalinahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. fldchig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen.
Die Oberfldche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzusaen.



Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 — BayerB0 er-

labt der Gemeinderat folgende

Satzung

§ 1
Der Bebauungsplan “Hochzell" iy Hiltersried JGde; Sehonthal, BA 1 i.d. Fassuna vom ﬁ4d,V2 'ﬁiﬁz
ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzéichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfiihruna des Anzeigeverfahrens
und der offentlichen Ausleaung rechtsverbindlich.

Sehinthal, den 29. Marz 1993



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlufl:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29. Jan. 1992 die Aufstel lune des Bebau-

ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 31. Jan. 1992 orts-

iiblich bekanntzemacht. |
|

Die Birge ri»e)/c.i]iﬁu o oemall \bs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegunge und |
Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mirz 1992 hat

in der Zeit vom 06. Apr. 1992 bis 08. Mai 1992 in Verbindung mit der o6ffentli-
chen Auslezung stattzefunden.

Schonthal, den 12. ,Nov. 1992

Wagner
1. Burgermeister -

. Auslepuneg:
Der Entwurft ¢€s Bebapungsplanes in der Fassunz vom Marz 1992 wurde mit Begriin-
dung gemal? 5 Abs. 2 BauCGB in der Zeit vom (Ob. Apr. 1992 bis 08. Mai 1992

Offentlich ausgelegt.

Nov. 1992

77 SO

Schonthal, den 12

Wagner
1. Bﬁr'germeg neister
4. Satzung:
Die Gemeinde />chonthd]l hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 03. Nov. 1992 den
Bebauungsplan gemdll § 10 BauGB in der Fassung vom Mirz 1992 als Satzung
beschlossen.

Schonthal, den 12. Nov. 1992

..agnfer...féw B
'{. Burgermeister s
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\nzu pe- und g#ene H."Xﬁtm; sver fahren:

Der Bebauungfplan furde dem lLandratsamt Cham mit Schreiben vom 12. Nov. 1992
\z. 610/92 gem. S 11 Abs. 1 BauGB anzezeiot

Mit Schreiben vom 20.01.1993 Az. 50-610-B.Nr.26.3.1. hat das Landratsamt Cham
den Bebauungsplan zemal Art. 2, § 1 Abs. 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsege-

etzes/MaBnanmengesetz zum Baugeselzbuch cenehmigt.

Schonthal, den 2 5. 1993

Weagner. . RO
T[“I?rl fttreten:

Der als Satzunz beschlbssene und cemidl § 11 Abs. 1 RauGR angezeicte und zemil

Art. 2. § 1 Abs. 2 Wohnungsbau-Erleichterungszesetz/Malnahmengesetz zum Bau-
zesetzbuch genehmigte Bebauungsplan wurde am 27.01.1993 zemall § 12 BauGB orts-

ublieh bekann
e o4 -t

Foamacht
+ T el v

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
stunden 1in der Gemeindekanzlei Schonthal zu jedermanns Finsicht bereiteehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft zegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan inkraft.

\uf .die Rechtsfolzen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz
und die {3 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Schonthal, den 2 5. Maﬂ 1993

2 sowie Abs. 4 BauGB

Wagner
1. Biirgermeister




