11 . Grinordnung und Bepflanzung

| Praambel
Z - henerklé o §2A 11.1 a FEingriinung des Baugebietes @an der Nord-, Ost- und Westseite Yestatwensyatneriis
eic run uf Grund des bs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern b I - d ok fred - ; ! ) 1. Aufstellungsbeschiufd
; > Parzellen 1; 3;4;5; s n Landschaft hin mit einer Pflanz- teliung .
g Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erlalRt der Gemeinderat folgende Uie Parzellen 1; 35 G ST oind i freds 3 m o ; Der Ggmeinderat hat in der Sitzung vom 16.01.1997 die Anderung und Erweiterung des
hecke aus heimischen Gehtlzen einzugriinen (Signatur ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be- 1 Bebaufingsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR wurde am 22.01.1997
a. Hinweise ‘ Satzung stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I. ortsiibfigh bekanntgemacht.
§ 1 Scho tt en 2o-e24007 &3 JULI 1997
[ ‘-] / l 1229/3 Flurstucksnummer = . : AT | RN TN R 7. {t fe i h, = e ol o |
Nutzu QSSEhemG { ' Die ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ziegelacker” in der Fassung vom 17 .01 1997 ist beschlossen Wallinger, 1. Burgefqméister
t € ” —— — o — Abgrenzung des Geltungsbereiches des bisher verbindlichen , ' 2 Blmerbetsligun
v o f 2 : | . S e v
A ¢ I ' Bebauungsplanes § : Die Burggrbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
i : : . . . o _ fur die Apderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.1997
. | D = 3 acs e Jauswa j 2 :
‘gﬁﬂl"&ﬂ' e o t o —o—o0— bestehende Grenzen EB):LQB:SE?;;;SSE;) an dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung i.S.d. § 1 des BauGB - Mallnahmengesetzes zum L 11.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl wurde wire mit/er offentiichen Auslegung durchgefahrt.
: Ba ;
1 \ L RO T 0 0 geplante Grenzen Béume schonttffl| hid} 2622002 29, JuLI 1997
‘ i . §3 Esche Fraxinus exelsior ‘ i
\ : T Hohenschichtlinien 7 Spitzahorn Acer plataoides Walinger, 1. Burgermeisgr '
_ : = Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekannt- O Acer psdliliiola tanus ;
\ ]:} Bestehende Nebengebaude machung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich 5 e 3 3. Auslegung wurde
\ Hatnbuche Carpinus betulus Die Anderyng und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.1997 wird mit Be-
§4 & : ch s R grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.03.1997 bis 04.04.1997 o6ffentlich ausgelegt
Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden, o g S Schisnth : 29, JuLl 1897
welches £ Gar‘tenbewé‘lsserung und Toilettenspllung vgrwendet wird. Daru_berhinaus soll Mit GeldbuRle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten Vogelbeere Sorbus #gperia ”2“
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden. ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt Bergulme Ulmus glabra S L A S
= = I A urger IS
. Traubenkirsche Prunus padus
Schonthal, den : : B 8 4. Satzung
. . inde ilia cordata " Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschlu des Gemeinderates vom 03.07. 499F  die Ande-
b' VerblndIIChe FeStsetzungen L alle Obst- und NuBbiume rung ung Erweiterung des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB in der Fassung vom
Wallinger, 1. Biirgermeister AT 04. H99%F als Satzung beschlossen.
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 1990 Stréucher ] Schont 9.JuLi 1997
Il Textliche Festsetzungen HaselnulB Corylus avellana : )\\
1 = Art der Nutzung 1. Nutzungsart Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica Walinger, 1. Birgermeigger
i 12 2 = zul. Zahl der Vollgescholie als Hochstwerte i} ) - . ‘
= = 1 = Dacliform SD = Satteldith Df?s Batégeblet ist ,Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in Hartriegel Cornus sanguinea 5. Anzeige- und Genehmigungsverfahren
e R N : . Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Cham mit Schrei-
5186 4 = Dachneigung SREMENEY. RSl s WeilBdorn Crataegus monogyna _ : :
5= Bauweite o = olfens Hilieiss - h : = 7 ben vom 08.07. 199% Az: - 610197 uug‘;iam. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit
o 1.1 MaR der Baulichen Nutzung Schlehe runus spinosa ; Schreiben vom 45.07. 4997 . Az 50.1- 610l8.Nr.2612That das Landratsamt erklart, dal eine Verlet-
=3 e et dolds . zung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird. Die Erweiterung des Geltungsbereiches
Die zulassigen Geschof3zahlen sind E + D. Ausgebaute Dachgeschole sind als VollgescholRe zulassig. Schneeball Viburnpiegoles u. lantens des Bebafiungsplanes hat das Landratsamt mit Bescheid vom A5,07. 4997 Az 50.1-6108.Nr.261.2 T
geplante Wohnbebauung Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die max. zulassige Gescholflachenzahl (GFZ) betragt 0,4 Pfaffenkidppchen Fuonymus europaeus gemal §fi 1 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB - MaRnahmen G genehmigt.
Es durfen nur Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden Alpen johannisbeere Ribis alpinum . —— { ]29., U 199
Baugebietseingrinung privat ; . . |
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora . I L
2. Hauptgebaude =3 : e ik . gy s . :
Baume zu pflanzen gy B rubiginosa, spinosisima, nitida . 9
P a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend moyesii und hugonis i ' : y ; 6. Inkrafttreten
oo Straucher zu pflanzen b) D!e im B?bauuhgsplan festgesetzten GescholRzahlen sin.d.HOchstwerte | : p  Die als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Anderung u. gem. § 1 Abs. 2
c) Die Gebaude sind als Ianggestreckte Baukc’jrper zu konzipieren (Lange zu Breite 5 - 4) Holunder Sambucus nigra und racemosa BauGB-Malknahmen G genehmigte Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am2407.9%gem. §12
g O o N ) \ . d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens ¥ der Lange bzw. der Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea : BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Be-
e Trenngriin zwischen Garagenzufahrten (Breite mind. 1.00 m) Breite des Hauptgebaudes) { thi 2  and ik bal,m g grindungywird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Schonthal
e) Sockelhohen sind zulassig bis max. 30 cm smithlana repens und weir 1 zu jedermpanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
Geltungsbereich der Erweiterung Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28° u. 40° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel) Schneebeere Symphoricarpus albus, orbiculatus und chenaultii d I S SR der Sehauungapion i Krakl. Auf die Rechisiaigen des § 44 Ate. 3
Die Dachiiberstande an der Traufe sind zuléssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 100 cm (bei Balkoniberdachung max. 1,60 m). Bei einer Liguster Ligustrum vulgare T4 SR YD AR S BOun uix e 5§ 214 und 215 Baule) st hingewisssn. worden
N e Geltungsbereich der Anderung Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 2,00 m? und } ‘ Schénthgl, 29. JuLl 1997
die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Ubersteigen. Gauben durfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. Es werden auch Folgende landschaftsirzmde Arten diirfen nicht verwendet werden: t 3 / 4/\[ '
Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen. Sie durfen im inneren Drittel der Gebaudelange errichtet werden - : aa - o i I W L e e R o sy T | i
: - ) he, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze inger, 1. B i
f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. I) Geholze mit au/ffalllger Laub- oder Nadelfidrbung, wie zum Beispiel Blutbuc eT uthasel, p : s . Wallinger, 1. Birgermeigte
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden. Blaufichte (Pifea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
g) Die max. Wandhéhe darf an der Talseite, gemessen an der Aulenwand zwischen dem naturlichen Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,

Dachhaut, bei E + D 4,50 m nicht Ubersteigen.

S ARG g e : ie S
h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht tibersteigen. Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen. und der Siuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).
J) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspriinge zu vermeiden
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen 11.2 Begriinung der privaten Grundstiicksflichen :E Nr Qfg A a I §
k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden ” : . e e : i s " : \ . : - ey : i e J " /l
F Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Grinflichen zwischen Gebidude und StraBe) und die Bepflanzung zur (Q@_\‘\&H‘ QL SQ\&' &l \CII 5%' SE} :S[/ :
; reien Landschaft mul? landschaftsgere ni imi s . ' o .
3. Nebengebiude, Garagen freie indschaft mul? landschaftsgerecht mit heimischen Geholzen erfolgen : i Gemei nde ul %Cj\m.&\omiu
Je 300 nf Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude Dachform,

Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Gber- tens ein Baum im Bereich der Vorflache an der Strafle (Artenauswahl wie unter 11.1 b).

Abgrenzung des raumlichen Geltungs- steigen. Die max. mittlere Wandhohe bei Garagen darf 3,00 m nicht Ubersteigen
Parzellennummer - ey ~ bereiches der Erweiterung des Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitter- 113 Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickgrenze , s
= steine, Spurbahnen o0.a lassen. Die T G 5 P St et iU o R d ) . aa o = g T . g , :
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache a Bebauungsplanes : a8 enf i D Thery ow ;aragenzqfahrten. M FH. 8,00 m-DEkcagen. | An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen komen auler Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
/ Abgrenzung der Parzellen Vor den Garagenzufahrten ist (an der Stralenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet . = Ty KT : : . . . N
) . Die Zufahrt zu den Garagen mu frei bleiben. keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 11.1 b). Schnitthecken diirfen jedoch
uberbaubare Grundsticksflache Straenbegleitgrin 0,50 m Garagen und Nebengebaude durfen nur in einem Mindestabstand von 1,0 m zum Nachbargrundstiick errichtet werden mit Ausnahme der Garagen auf den : nicht zur freien Landschaft hin angelest werden. Fiir die Berankung der Winde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer
) ' Parzellen 3 und 4. (Siehe auch Festsetzung Nr. 9 Abstandsflachen) T ; i ; - : c : s
(Schotterrasen) - wie Efeu und Parttnenocissus-Arten (Wilder wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe
Baugrenze - 2 g
o sowie besondere Obstspaliere. Drahtziune sollen beidseitig im Finvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden. : Lk ‘ h m
Garage _ Verkehrsflache 4, 50 m 4. AuB_enwerbung | _ € l t 1 i€ & lem ¢ P r. a
StraBenbegrenzungslinie Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten Die Schea 1: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriiung dgfjiaugebistes
Garagenzufahrt — B Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
Te—— Gehweg 150 m (Pflaster) mischungen und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmal von 0,30 m? und eine Ausladung von 0.60 m nicht uberstei- i
: g Gartenseite
1k L AAGRGI GO D IGNS ..
5. Einfriedung i
i i ) . 3 Hohe von 80 cm zulassig. Bei seitichen e O .
= ’ An der vorderen. der Stralle zugewandten Grundstucksgrenze sind Holzlatten- bzw. Hanuchelza_une__ in einer max i _
Regelbe‘sple‘e M N 1 ' 200 und ruckwartigen Grundstucksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Hohe 1,00 m) zuge_lassgn Die Zaune sind mit Laubgeholizen zu hinterpflanzen. Bei Ein- & b b |
: Hauptgebaude Nebengebaude friedungen sind nur Punktfundamente zulassig  Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. s 5 =
| un
L=
| PO N Erweiteruna des
§ o W A e o i i PR —— T e " ] . . : P (] i ]Hdﬂjrtgi"ﬁf i 2
i \\ = ~ - e ‘ Dachdeckung: Dachziegel naturrot wie Hauptgebaude 6. Stiitzmauern und Terrassierungen +- 1500 m Rache Fliidhen - ‘
. : A . - : : : ; _ 159 1139 |
123/3 h{- l , : ‘ Dachgauben sind ab einer Dachneigung Kein Kniestock ) : kleinere Stutzmauern i |
123/ 89k 'UberS| 0 s - ~ h R e U von groRer 32° zulassig, sie dirfen nur mit Satteldach Die Errichtung von Stutzmgueg\.lsogne Ge!ande:ferr§2§1erungen sind nicht zulassig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen in t t
152 5 T . . SR Satteldach bzw. Schleppdach ausgebildet angelegt werden, wenn es die Gelandeneigung erfor _ L S _ : e a u u n s a n es
I el / : . = e g | weidon Citiei dUrfeFr)lpnur i inr?eren Ausnahmsweise konnen auch agf den Grundstiicken Stutzmauern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden Wahlmoglichkeiten: Arstelle von Ei, Eb, L : Obsthochstidme
- : f - Drittel der Dachflache errichtet werden Der Abstand zur Grenze muf3 mind. 1,00 m betragen iete PN
e 2 g : = mm
. L = Winterlirde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schnechall (44
=W 7. Stromversorgung Ei = Stieleiche Hol = Holunder Pf = Pfafferhitchen I e g e a ‘ e r
i : b = Fheresche He = Heckerwose Li = Ligster
T /‘f/ e : \‘** mind. 5.00 150! 450 E} Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen _ W = Salweide Har = Hartriegel Schl = Schlge 5
oi v _A_fflis_mgiﬁx;% s} \\— U | S i Bei Baumpflanzungen beachten Sie bitte, dal eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabelin einzuhalten ist. Ist das nicht
i : ‘ P bl oS :7;%% i moglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen durchzuflhren (Verglltlauche auch Merkblatt Uber Baumstandorte
3 1t E+D Ga ‘!Tﬁtx T S und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen
- B s 0% |l0.80 | JJ
=1 o Fl T e — 8. Solarheizung

| Cham, 17.01.1997

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfugen.

9. Abstandsflachen

Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung konkret nach Art. 7, Abs. 1 BayBO miglichst offere VorfLiche ' Pla nfe rti er- 5&1\9{ SW
Art. 6 Abs. 4 und 5 finden keine Anwendung. kein Zan an der Straflengrenze ad g . 4
Ing.-Buro H. Daiser + G. Schierer
10. Schutz des Grundwassers Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB ‘ 4 Waldschmidtstralle 2, 93413 Cham
: : Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der Tel: 09971/2813, Fax: 40644
Steliplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten 5 ; ; : : " s

5) Flachenversiegelungen von Verkenrsfiachen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken 8 15 fn paase Toncke-slouben et in st G o Mt B e e R e

5 lten daf das Niederschlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann i : - : " : : H . ¢ 5 er B ol B
c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dals das Nie g ‘ und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflédche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-

schung einzusden.







a. Hinweise

1229/3

Zeichenerklarung

Flursticksnummer

Abgrenzung des Geltungsbereiches des bisher verbindlichen
Bebauungsplanes

bestehende Grenzen
geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

Bestehende Nebengebaude

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspltlung verwendet wird. Dartberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden.

b. verbindliche Festsetzungen

WA

1 ]2
N
-3 1R

1
|
|

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 1990

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgeschofle als Hochstwerte
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

8= -

geplante Wohnbebauung

Baugebietseingrinung privat

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten (Breite mind. 1.00 m)
Geltungsbereich der Erweiterung

Geltungsbereich der Anderung



T U S s ~ Abgrenzung des raur_nlichen Geltungs-
‘ -~ bereiches der Erweiterung des
Bebauungsplanes
Abgrenzung der Parzellen

StralRenbegleitgriin 0,50 m

Baugrenze - (Schotterrasen)
Garage —— —_ Verkehrsflache 4, 50 m
Garagenzufahrt —— — StraRenbegrenzungslinie

Gehweg 150 m (Pflaster)



Il Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Aligemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in
offener Bauweise:

1.1 MaR der Baulichen Nutzung

Die zulassigen Geschof3zahlen sind E + D. Ausgebaute Dachgescholie sind als VollgescholRe zulassig.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die max. zulassige Gescholflachenzahl (GFZ) betragt 0,4
Es dirfen nur Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden.

2. Hauptgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. —

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschof3zahlen sind Hochstwerte.

c) Die Gebaude sind als langgestreckte Baukorper zu konzipieren (Lange zu Breite 5 - 4).

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens ¥ der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhdhen sind zulassig bis max. 30 cm.
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28° u. 40° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel)

Die Dachuberstande an der Traufe sind zulassig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 100 cm (bei Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bei einer
Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 2,00 m? und
die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Ubersteigen. Gauben durfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. Es werden auch
.Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen. Sie durfen im inneren Drittel der Gebaudelange errichtet werden.

f) Als AulRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhohe darf an der Talseite, gemessen an der Aufienwand zwischen dem natirlichen Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut, bei E + D 4,50 m nicht Ubersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht Ubersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

J) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspringe zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht uber-
steigen. Die max. mittlere Wandhohe bei Garagen darf 3,00 m nicht Ubersteigen

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen. Rasengitter-
steine, Spurbahnen o.a. zugelassen. Die Tiefe der Garagenzufahrten mull mind 5 00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der StralRenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet

Die Zufahrt zu den Garagen muB frei bleiben.

Garagen und Nebengebaude durfen nur in einem Mindestabstand von 1,0 m zum Nachbargrundstlick errichtet werden mit Ausnahme der Garagen auf den
Parzellen 3 und 4. (Siehe auch Festsetzung Nr. 9 Abstandsflachen)



4. AuBenwerbung

\I’J\'A\;t Gebau_den festverbundene W_erbeemrichtungen sind zulassig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten Die
erbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-

;nlschungen und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmal von 0,30 m? und eine Ausladung von 0.60 m nicht uberstei-
en

5. Einfriedung
An der vorderen. der Strae zugewandten Grundstucksgrenze sind Holzlatten- bzw. Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig. Bei seitlichen

und ruckwartigen Grundstuicksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Bei Ein-
friedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhaiten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stutzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zulassig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen kleinere Stutzmauern
angelegt werden, wenn es die Gelandeneigung erfordert

Ausnahmsweise kénnen auch auf den Grundstucken Stutzmauern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden

Der Abstand zur Grenze mufd mind. 1,00 m betragen

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Bei Baumpflanzungen beachten Sie bitte, dal} eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist Ist das nicht
méglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. (Vergleiche auch Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen.

8. Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfugen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils guiltigen Fassung konkret nach Art. 7, Abs. 1 BayBO
Art. 6 Abs. 4 und 5 finden keine Anwendung.

10. Schutz des Grundwassers

a) Stellplatze vor Garagen und Grundstickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.
c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal® das Niederschlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann.



11 . Griinordnung und Bepflanzung

11.1 a Fingriinung des Baugebietes an der Nord-, Ost- und Westseite

Die Parzellen 1; 3;4;5;6,7und 16 sind zur freien Landschaft hin mit einer Pflanz-
hecke aus heimischen Geholzen einzugriinen (Signatur ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

11.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBb&ume

Stréducher

Haselnuf} Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

WeiBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa



Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida

: b 1

—moyesii und hugonis—————————————————
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
~ smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphericarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster ' Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstremde Arten diirfen nicht verwendet werden:
I) Gehtlze mit auffialliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Pifea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
I1) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Siuleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

Begriinung der privaten Grundstiicksflichen

1.3

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflédchen (Griinflichen zwischen Gebiude und Strafle) und die Bepflanmzimg zur
freien Landschaft mufl landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen erfolgen.

Je 300 nf Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 11.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickgrenze

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kbmen auBer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 11.1 b). Schnitthecken diirfen jedoch

nicht zur freien Landschaft hin angelegt werden. Fitr die Berankung der Winde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer
wie Efeu und Parttnenocissus-Arten (Wilder wein). alle peeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe

sowie besondere Obstspaliere. Drahtzdune sollen beidseitig im Finvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes

Gartenseite
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Wehlnbglichkeiten: Arstelle von Ei, b, L : Cbsthochstéime

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneekall
Ei = Stieleiche Hol = Holunder Pf = Pfaffentiitchen

He = Heckermose Li = Liguster

Har = Hartriegel Schl = Schlehe

miglichst offene Vorfliche
kein Zamn an der Strallengrenze

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der

Erdoberflédche ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flichig mit max.1,0 mHohe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflédche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grimndiingungsmi-
schung einzusien.




| Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erlat der Gemeinderat folgende

Satzung
§1
Die ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ziegeldacker" in der Fassung vom 17.01.1997 ist beschlossen
§2

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung 1.S.d. § 1 des BauGB - Malinahmengesetzes zum
Baugesetzbuch.

§3

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften - werden mit Bekannt-
machung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§4

Mit Geldbufle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt

Schnthal. den ............... .3

Wallinger, 1. Burgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlu®

Wallinger, 1. Burge ister

2. Burgerbeteiligun
Die Burggrbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung
fur die Apderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.1997
wurde wiee mit Her 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Schontrl W 29, JuLl 1987
p

Wallinger, 1. Biirgermeister

3. Auslegung wurde
Die Anderyng und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01. 199? wu:d mit Be-

grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.03.1997 bis 04.04.1997 6ffentlich ausgelegt

Schonth We&a 29, Juul 1897
i

Wallinger, 1. Birgermeiste



|
4. Satzung
Die Gemeinde Schonthal hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 03.07. 499F  die Ande-

rung ung Erweiterung des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB in der Fassung vom
AT 04. H99%F als Satzung beschlossen.

Schont m%\m“ 1997
i

Walllnger 1. Birgermeigter

5. Anzeige- und Genehmigungsverfahren
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Cham mit Schrei-
ben vom 08.07. 499F Az: - 610[97- gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit
Schreiben vom 45.07. 4997 . Az: 50.1- 610]8.Nr.2642hat das Landratsamt erklart, daR eine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird. Die Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebajiungsplanes hat das Landratsamt mit Bescheid vom A5,07. 1997 Az 50.1-6108.Nr.261.2 T
gemal §fi1 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB - MalRnahmen G genehmigt.

Schénth & 297 JuLl 1997

6. Inkrafttreten
Die als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Anderung u.gem. § 1 Abs. 2
BauGB-Malinahmen G genehmigte Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am2£.07.9%gem. § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Be-
grindungwird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Schénthal
zu jedermhanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3
Satz 1 Satz 2/50wne Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Sehin m 29. JuLl 1897



