A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulicher Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
Mi Mischgebiet Gewerbe und Wohnen § 6 BauNVO 1990 , ’ , ,
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 im WA B E B A U U N G S P L A N H O P F E N Z E L L
0,6 im Mi .
: Bauweise offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet Wohnen:
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse moglich
bei Gebaudegefalle von mehr ais 1,50 m auf Haustiefe

GEMEINDE: SCHONTHAL

Gebaudetyp E + | als Hochsigrenze

Wandhohe max. 4,30 m bei Gebaudetyp E + D

. 350 m el Cabaualyo € - | ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH 84 BauNVO 1990

max. 3,00 m im Mittel bei Garagen

A Bezungsai gt s raricno Colnde MISCHGEBIET GEWERBE U WOHNEN 36 BauNVO 1990

2. Weitere Festsetzungen

; Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufuhren.

Dachneigung 28° - 40°, im MI - Gewerbe 12° - 40°

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine

i Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig, ; -_ &0 Y, ¥ , : ' 3 _‘__\J
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? , : Yo al ; ' R
s 54 X 2 = " \ o
Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig §§\\\\\\
A
R

Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache

; zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig
| 798
| Einfrie-
dungen Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht o
| uberschreiten;sie sind aus senkrechten Holzlatten o 797
i oder mit heimischen Hecken erlaubt. Sockel sind nur ' f
i im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, max. 30 cm > ro | 975 X

hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

. Zah! der Wohn 7 g

einheiten Pro Wohgebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
721

, Grinordnung Je Parzelle ist mind. ein grofRkroniger Laub- oder Obsthoch

i stamm zu pflanzen,

Terrassen- bzw. Stutzmauern sind nur als Trockenmauern

max. 80 cm hoch zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

UBERSICHTSPLAN M=1:5000

| B. PLANZEICHEN ALS FESTZETZUNGEN Setning
uber den Bebauungsplan

BN BN Crenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Hopfenzell, Gemeinde Schonthal

o Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugeseizbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schénthal in 6ffentlicher Sitzung am 1%#-01.1939 foigende Satzung iiber

einen Bebauungsplan beschlossen:

= Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

f | 4 Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (einschi. Zufahrt)

§1
Flachen fur Garagen und Nebenanlagen Raumlicher Geltungsbereich

mit Baulinie (1,00 m Grenzabstand) ) ) ) &
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung uber den Bebauungsplan fur

das Gebiet Hopfenzell in Schonthal
ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan

Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)
§2
mETEnngEsr  Fuweg Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem

Offentliche Grunflachen

1. Lageplan M=1:5000 :
2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und i

=y 3 Verfahrensvermerken j
e Fahrrecht fur Parzelle 35 vom 02.01.1998 |
= : e s
. A Erlauterun

&8 3 auterung

e Private Parkanlage

| asely 2ERSL

T
Inhait der Satzung

| ;kfj, E Kinderspielplatz

(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtiicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung uber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert |
ist. ;
(2) Die ErschlieBungsmaRnahmen sind im Bebauungsplan dargestellt. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde

neu Baume, Hecken und Straucher
(standortheimische Pflanzen)

@M zu erhaltende bestehende Baume, Hecken und Straucher

durchzufiihren.
‘ e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §4
| inkrafttreten
| 10m | S Sichldreieck zur Slaalssirasse Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt mit dey og{stiblichen
: L 717507;; Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kr. <
, m
i 1. = - &
| —~ Sché.thal g4 Feb. 1999 e
| , WA_; Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 1990 (OrtDatum) el W " SRSt
| ~ ‘Wallinger
; hg ': Mischgebiet Gewerbe § 6 BauNVO 1990 1. Blrgermsister
B P e R e P ) 5
v b ol e o8 S N S et i SRt R I S T ] Nilge’ Yool i e AL B
|
‘;
| s BEBAUUNGSPLAN
LW/ Mischgebiet Wohnen § 6 BauNVO 1990 1
~ s LL} (1] |
= HOPFENZELL
1 Ir(——‘)l Flache fur Versorgungsaniagen
} B 28| Trafostation T
} Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen ‘ GEMEINDE : SCHONTHAL
} ot TN An diesen Seiten sollen keine Schlafraume vorgesehen |
‘ werden. Anderfalls sind Schiafraume sowie auch sonstige _ |
; Aufenthaltsraume nur mit baulichen LANDKREIS CHAM |
| SchallschutzmaBnahmen zuldssig. v ;
| . REG. BEZIRK : OBERPFALZ |
. C.PLANZEICHEN ALS HINWEISE | |
i 1. Aufstellungsbeschluss : ,
' | - Bestehende Grundsiucksgrenze Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 122.03.1998 die Aufstellung des
i + v g Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsiellungsbeschiull wurde am 5
| : 47.03.1998 _ orisiiblich bekanntgemacht. '
. . I vorgeschlagene Grundstiicksgrenze |
i I |
? - i : : i
| [ ] . vorgeschlagene Gebaude | ; 2. Burgerbeteiligung : ;
! = ‘ | Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar- ;
| 77777 . | legung und Anhoérung flr den Entwurf des Bebauungspianes in der ,
| MME77774 bestehende Gebaude | Fassung vom 02 011998 hat in der Zeit vom 06.0%.1998 bis 05.06.1998 |
i o Isd : statigefunden. ;
— Hohenlinie |
‘ , - . | 3. Auslegung : |
| 20 KV Stromleitung als Freileitung (wird 1999 verlegt) : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.01.1998 |
| Pl ! wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom !
| 1 Parzellennummer | 26.70. 1998 bis . 27.11.1998 sffentlich ausgelegt. ‘u
| [T StaRenbdschung : E
} D TEXTL'C H E HI NWEI SE . Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschiulb des Gemeinderates vom 'ﬂ" 01.1999 ‘
‘[ ’ | : den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ‘¥
: ! * 02.01.1998 als Satzung beschlossen. i
i Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln i
| von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen. ‘
' Vorschlage zur Artenauswahl privater Griinbereiche E ‘ 5. Inkrafttreten : ;
Baume : : e , - ‘ Der Bebauungsplan wurde am JOO’I.'I.% Myemalk § 10 Abs. 3 BauGB |
| : Spitzahorn, St;eig:ghe, Esche, alie NuRbaume, ; ‘ ortsiiblich bekannt gemacht. }
" Winterlinden, heimische Obstbaumsorten. ' : \
i | ‘ Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den |
| Heckenanpfianzungen : | 1 ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Schénthal, Zimmer Nr. |
[ Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere, : 3 B jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf |
[ Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen, | i Verlagen Auskunft gegeben. I‘
; Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball, § : Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die l
F Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pibemneiiifolia, Rosa glouca, : echisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Saiz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
! | §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen wor,
| Vorschia A sffent inberei | 5 %OHE%CH’%
| r = |
| orschiage zur Artenauswahl éffentliche Griinbereiche: | \j w Sl dovi .. ﬂﬁlFebwgg %Q, 'qﬁ?c;\,«,\. 47{0
| Kieinbaume bis 15 m Hohe : | Q 2k
! : (o]
5 Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulbaume. LL»L.«_A g f_%
: ' Wallinger, 1. Biirgermeister E 5
; Geholze unter 4 m Hohe : | NORD * k c?‘:
g ; i ’ 6. &
| Roter Haririegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden ' L : o IS <l %‘S‘
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere. f - Architekturbiiro Schn@ider-& Partner
; Waldmiinchen, den 02.01.1998 Am Rohrgarten 9 93449 Waldmunchen
Die Garagenzufahrien sollten mit wasserdurchlassigen Belagen ; geandert - 6.3.98; 23.3.98: 15.9.98 Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031
befestigt werden. 5 ;
i | 21.12.98
?
|
| L
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B. PLANZEICHEN ALS FESTZETZUNGEN

—_——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (einschi. Zufahrt)

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
mit Baulinie (1,00 m Grenzabstand)

StralBenverkehrsflachen (§ 3 (1) 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

FuBweg

Offentliche Grunflachen

Fahrrecht fur Parzeile 35

Private Parkanlage

Kinderspielplatz

neu Baume, Hecken und Straucher
(standortheimische Pflanzen)

zu erhaltende bestehende Baume, Hecken und Straucher



——e——ae@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
10m [ o o Sichidreieck zur Staalsstrasse
ST
100 m
(wA ) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
( 'Nél ) Mischgebiet Gewerbe § 6 BauNVO 1990
\, /
/M _ :
Lw/ Mischgebiet Wohnen § 6 BauNVO 1990

Flache fur Versorgungsaniagen
Trafostation

Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seilen sollen keine Schlafraume vorgesehen
werden. Anderfalls sind Schiafraume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen
Schallschutzmallnahmen zuldssig.

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

I

Bestehende Grundstilucksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Gebaude

bestehende Gebaude

Hoéhenlinie
20 KV Stromleitung als Freileitung (wird 1999 veriegt)
Parzellennummer

Stalkenbaschung



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulicher Nutzung

WA

GRZ

Bauweise

Wandhohe

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVQO 1990
Mischgebiet Gewerbe und Wohnen § 6 BauNVO 1990

max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 im WA
0,6 im Mi

offene Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet Wohnen:
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse moglich

bei Gebaudegefalle von mehr als 1,50 m auf Haustiefe
Gebaudetyp E + U - 2 Voligeschosse maglich

im Mischgebiet Gewerbe:

Gebaudetyp E + | als Hochstgrenze

max. 4,30 m bei Gebaudetyp E + D

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U

max. 8,50 m bei Gebaudetyp E + |

max. 3,00 m im Mittel bei Garagen

Die Wanghohe ist definiert nach Ari. 6 Abs. 3 BayBO.
Als Bezungspunkt gilt das naturliche Gelande



2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Zah! der Wohn
einheiten

Grunordnung

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufuhren.

28° - 40°, im MI - Gewerbe 12° - 40°

naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? ,
Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m* zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten;sie sind aus senkrechten Holzlatten

oder mit heimischen Hecken erlaubt. Sockel sind nur

im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, max. 30 cm
hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

Pro Wohgebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Je Parzelle ist mind. ein grof3kroniger Laub- oder Obsthoch

stamm zu pflanzen,

Terrassen- bzw. Stulzmauern sind nur als Trockenmauern

max. 80 cm hoch zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.



D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Griinbereiche

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuRbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.
Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa piberneliifolia, Rosa glouca,

Vorschiage zur Artenauswahl 6ffentliche Griinbereiche:

Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nuf3baume.

Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Haririegel, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneebail, Schneebeere.

Die Garagenzufahrien sollien mit wasserdurchlassigen Belagen
befestigt werden.



Satzung

uber den Bebauungsplan
"Hopfenzell, Gemeinde Schonthal”

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schénthal in dffentlicher Sitzung am 14.04.1939 folgende Satzung iber

einen Bebauungsplan beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan fur
das Gebiet Hopfenzell in Schonthal
ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan M=1:5000
2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Verfahrensvermerken
vom 02.01.1998
MR Loty
3.4 Erlauterung



§3
Inhait der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtiicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung uber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert
ist.

(2) Die ErschlieBungsmafRnahmen sind im Bebauungsplan dargestelit. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzufihren.

§4

inkrafttreten

Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt mit dey ogisublichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kr.

Schéthal 04 Feb. 1999

(Ort Datum)

(

‘Wallinger

1. Blirgermsister




1. Aufstellungsbeschluss :

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom *.03,19928 _die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsiellungsbeschiu wurde am
47.03.7998 _ orisiiblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :

Die Burgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung flr den Entwurf des Bebauungspianes in der
Fassung vom 02.01 1998 hat in der Zeit vom 06.0%.1998 bis 08.06.1988
statigefunden.

3. Auslegung :
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.01.1998

wurde mit Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.70. 1998 bis . 27.11.1998  sifentlich ausgelegt.

4. Satzung :

Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschiul des Gemeinderates vom 4‘* 01.1999
den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

02.01.1998 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am .@Q:.Q@f{%eméﬁ § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Schonthal, Zimmer Nr.
e jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf
Verlagen Auskunft gegeben.
Mit der Bekannimachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die

echisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und

14, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen wor:
§§ 214, 2156 gewies %%\f\ge’{hCH/rg

thal, den U’l-Febmgg ARcy,

Wallinger, 1. Blrgermei




