A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
Mi Mischgebiet Gewerbe und Wohnen § 6 BauNVO 1990
GRZ max zulassige Grundflachenzah! 0.4 im WA
0,6 im Ml
Bauweise Offene Bauweise

im Allgemeinen \Wohngebiet und im Mischgebiet Wohnen:
Gebaudetyp E + D - 2 Vollgeschosse mdglich

bei Gabuudegefalle von mehr als 1,50 m auf Haustiefe
Gebaudetyp E + U - 2 Vollgeschosse moglich
Gebaudetyp E + | - 2 Vollgeschosse moglich

im Mischgebiet Gewerbe:

Gebdaudetyp E + | als Hochstgrenze

Wandhohe max. 6,80 m bei Gebadudetyp E + |
max. 4,50 m bei Gebdudetyp E + D
max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBo
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande.
Diese Wandhdhen sind fur den Geltungsbereich des gesamten
Bebauungsplanes (WA und MI Wohnen) bindend.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetziem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufuhren

Dachneigung MIG  12°.40°

WA u. MiW: Gebaudetyp E +1 18° - 28°
Gebaudetyp E + D 34° - 42°
Gebaudetyp E + U 34° - 42°

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig,
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max 2 m? |
. Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig

Einfrie- Einfredungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht
dungen uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erlaubt. Sockel sind nur
im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, max. 30 cm
hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

Zahl der Wohn-
einheiten Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig

Grinordnung  Je Parzelle ist mind. ein groRkroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen.
Terrassen- bzw. Stutzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zulassig
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
BE B = Grenze des raumilichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)
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Gebaudeseite mil Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seiten sollen keine Schiafraume vorgesehen
werden. Andernfalls sind Schiafraume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmafnahmen

zulassig
C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

1
T vorgeschiagene Gebaude
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-1 Hohenlinie

20 KV Stromleitung als Freileitung (wird 1999 verlegt)

©) Parzeliennummer

TTTTTTTIT staBenboschung

D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nulbaume,
Winteriinden, heimische Obstbaumsorten.
Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahormn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschlage zur Artenauswahl offentliche Grunbereiche

Kleinbaume bis 15 m Hohe
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulbaume

Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,

Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere

Die Garagenzufahrten sollten mit wasserdurchlassigen Belagen
befestigt werden.

Zwischen den Garagenzufahrten bei den Parzellen 2/3, 16/17, 32/33,
43a/43b und 56/57 sollte ein 1 m breiter Grinstreifen beriicksichtigt werden.

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN "HOPFENZELL”

GEMEINDE: SCHONTHAL

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH 84 BauNVO 1990
MISCHGEBIET GEWERBE U. WOHNEN 86 BauNVO 1990

DIE WANDHOHEN WERDEN FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH NEU FESTGESETZT
. BEREICH SONSTIGER ANDERUNGEN
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Satzung

uber den Bebauungsplan
"Hopfenzell, Gemeinde Schonthal”

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schonthal in 6ffentlicher Sitzung am 0 7.06.04 folgende Satzung uber

einen Bebauungsplan beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumiliche Geltungsbereich der Satzung uber den Bebauungsplan fur
das Gebiet Hopfenzell in Schonthal
ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1 Lageplan M=1-5000 1
2 Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Verfahrensvermerken
vom 300101
—

§3
Inhait der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumiichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtiicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung Uber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
1st

(2) Die Erschlielungsmalinahmen sind im Bebauungsplan dargestelit. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzufuhren

§4

Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungspian tritt mit ddr orfsublichen
Békaﬂ l%aih{ gan. h § 10 Abs. 3 BauGB in Kr. ft'\}.x A=
Jil AT
g, %aa® ™ Wallinger \l
1. Biirgermeister
3 = 2 e |
1. ANDERUNG | | —_— T (
BEBAUUNGSPLAN L\, L6 AT
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| i 1 /M of
GEMEINDE : SCHONTHAL ‘E

1 i
LANDKREIS:  CHAM SA@ |

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

I
|
|
1. Anderungsbeschiuss : l
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.02.2007 die Anderung des 1
Bebauungsplanes beschlossen i
]
|
|
|
|
|

2. Blrgerbeteiligung :

Die Burgerbeteiligung gemai § 3 Abs 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fur die Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom ..30.01,2001 . hat in der Zeit vom .01.03,2001. bis .23,03.2001...
stattgefunden.

3. Auslegung :

Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.04. 2001 wurde
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08. 2007 bis .. 05.06.2004
offentlich ausgeleqgt

4. Satzung :

Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschiuft des Gemeinderates vom 07.0b, 2004
die Anderung des Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom +30.04.2001 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten :
Die Bebauungsplananderung wurde am . A4. Db.d00fgeman § 10 Abs 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht

|
!
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung geman § 10 BauGB !
in Kraft i
i
|
l
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

————— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

«————>  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (einschl. Zufahrt)

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
mit Baulinie (1,00 m Grenzabstand bzw. ohne Grenzabstand, soweit
Grenzgaragen festgesetzt sind)

StraBenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)
s e S BN T

Offentliche Grinflachen

f_r;_:_-:i Fahrrecht fur Parzelle 35

L8
I = Private Parkanlage

Vi Kinde Iplatz
feien) inderspielplat.
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£ B8 ") neu Baume, Hecken und Straucher

(standortheimische Pflanzen)

s geg R | zu erhaltende bestehende Baume, Hecken und Straucher



> Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nutzungstrennlinie)

L S Sichtdreieck zur Staatsstrafie
100 m
(ﬁ WA ) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
‘ { llel \ Mischgebiet Gewerbe § 6 BauNVO 1990
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Wj Flache fir Versorgungsanlagen
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Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

An diesen Seiten sollen keine Schiafraume vorgesehen
werden. Andernfalls sind Schiafraume sowie auch sonstige
Aufenthaltsraume nur mit baulichen Schallschutzmallnahmen
Zulassig.

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenze

Ty e

sl : vorgeschlagene Grundstucksgrenze

3] 1 vorgeschlagene Gebaude

M:’:Tj bestehende Gebaude

e Hohenlinie

T 20 KV Stromleitung als Freileitung (wird 1999 verlegt)

() Parzellennummer

MY staBenbsschung



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990
Mi Mischgebiet Gewerbe und Wohnen § 6 BauNVO 1990
GRZ max zulassige Grundflachenzahl 0 4 im WA
0,6 im MI
Bauweise Offene Bauweise

im Allgemeinen \Wohngebiet und im Mischgebiet Wohnen:
Gebaudetyp E + D - 2 Vollgeschosse mdglich

bei Gzbaudegefalle von mehr als 1,50 m auf Haustiefe
Gebaudetyp E + U - 2 Vollgeschosse maglich
Gebaudetyp E + | - 2 Vollgeschosse moglich

im Mischgebiet Gewerbe:

Gebaudetyp E + | als Hochstgrenze

Wandhdhe max. 6 80 m bei Gebaudetyp E + |
max. 4,50 m bei Gebdudetyp E + D
max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBo.
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Geldnde.
Diese Wandhohen sind fur den Geltungsbereich des gesamten
Bebauungsplanes (WA und Ml Wohnen) bindend.



2. Weitere Festseiiungén

Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetziem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufuhren

Dachneigung MIG  12°-40°

WA u. Mi W: Gebaudetyp E +1 18° - 28°
Gebaudetyp E + D 34° - 42°
Gebaudetyp E + U 34" - 42°

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig,
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?*
: Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig

Einfrie- Einfredungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht
dungen uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erlaubt. Sockel sind nur
im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, max 30 cm
hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des Oberliegers

Zah| der Wohn-
einheiten Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Grinordnung Je Parzelle ist mind. ein grofkroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen.
Terrassen- bzw. Stutzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zulassig
Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.



D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln
von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuRbaume,
Winteriinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Komnelkirsche, Alpenjohannisbeere,
Feldahomn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrasen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca

Vorschiage zur Artenauswahl offentliche Grunbereiche

Kleinbaume bis 15 m Hohe :
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBBbaume.

Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Die Garagenzufahrten sollten mit wasserdurchiassigen Belagen
befestigt werden.

Zwischen den Garagenzufahrten bei den Parzellen 2/3, 16/17, 32/33,
43a/43b und 56/57 sollte ein 1 m breiter Grunstreifen berlicksichtigt werden.



Satzung

uber den Bebauungsplan
“"Hopfenzell, Gemeinde Schonthal”

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde
Schonthal in ffentlicher Sitzung am 07.06.04. folgende Satzung iiber

einen Bebauungsplan beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tuber den Bebauungsplan fur
das Gebiet Hopfenzell in Schonthal
ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1 Lageplan M=1:5000
2 Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Verfahrensvermerken
vom 300101
—_—m——
_—
2.8 Erauterung



§3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumiichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtiicher Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung lber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
1st

(2) Die Erschiiebungsmafinahmen sind im Bebauungsplan dargesteilt. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzufuhren

§4
Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan tritt mit ddr orisublichen

B§ machu g h§10 Abs 3 BauGB in Kraft.
% Oli nT: -

Juni 2001 ? *’\'?-
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1. Bilrgermeister



1. Anderungsbeschiluss :
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . 08.02.2001 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen

2. Bilrgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fur die Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom .30,01,2001 . hat in der Zeit vom .01.03,2001. bis .23,03.2001...
stattgefunden.

3. Auslegung :

Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.04. 2001 wurde
geman § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 0.05. 2007 bis .. 05.06.2004
offentlich ausgelegt

4. Satzung :

Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschiuft des Gemeinderates vom 07.0b,2004
die Anderung des Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom +30.04.2001 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten :
Die Bebauungspiananderung wurde am 44.0!4.206193«1% § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung geman § 10 BauGB
in Kraft.



