Bebauungsplan , Fiichseldcker™

Satzung iiber den Bebauungsplan ,Fiichseliicker*

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI
[ 8.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI I S. 137) i. V. m. Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Gemeinderat Schonthal in
seiner Sitzung am U?DEZZH[]I] ........... den Bebauungsplan ,Fiichseldcker” als Satzung

beschlossen.

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Fiir den ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
29.11.2000 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan (M = 1:5000) vom 29.11.2000

2) Lageplan (M = 1:1000) mit zeichnerischem Teil vom 29.11.2000
3) Textliche Festsetzungen vom 29.11.2000

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ludwig Wallinger \b\

1. Blirgermeister

Ingenieurbiiro Ried! & Partner
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Gewerbegebiet ~ GE (§ 8 BauNVO vom 23.01.1990)

1. Maf} der Baulichen Nutzung, Bauweise

2. Grenzbebauung

Es sind nur max. 2 VollgeschoBe zulissig.

Fiir alle im Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 2 zuldssigen Anla-
gen, wie z.B. Betriebs-, Verwaltungs- oder Lagergebiuden etc.
gilt :

Wandhohe ab OK des natiirlichen Geléndes bis zum Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut (gemessen an der
Traufseite): max. 6,00 m

zul. Gebiudetiefe (Linge einer Giebelseite): max. 15,00 m

max. Grundflichenzahl : GRZ = 0,6

max. GeschofBflichenzahl: GFZ = 1,2

Fiir alle im Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 3 ausnahmsweise zu-
gelassenen Wohngebdude gilt:

Wandhohe ab OK des natiirlichen Geléndes bis zum Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut (gemessen an der
Traufseite): max. 6,00 m

zul. Gebdudetiefe (Linge einer Giebelseite): max. 12,00 m.

max. Grundflichenzahl : GRZ = 0,6

max. GeschoBflichenzahl: GFZ = 1,2

Fiir das Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise nach § 22
BauNVQ 1990.

Fiir die Fliche fiir den Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise, d.h. wie offene Bauweise, jedoch Baukorperlidnge bis
max. 80m:

Wandhohe ab OK des natiirlichen Geléndes bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (gemessen an der
Traufseite): max. 6,00 m

zul. Gebiudetiefe (Linge einer Giebelseite): max. 15,00 m

max. Grundflichenzahl : GRZ = 0,6

max. GeschoBflichenzahl: GFZ = 1,2

Grenzbebauung sowie die Errichtung von Nebenanlagen ein-
schlieBlich Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache ist nicht zugelassen.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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3. Garagen, Stellpldtze und
Grundstiickszufahrten

4. Bauliche Gestaltung

Samtliche, fiir den jeweiligen Betrieb erforderlichen Park- und
Stellflichen sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick un-
terzubringen.

Stellplédtze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungs-
fihigen Bodenaufbau mit Griinanteilen auszufithren (z. B. Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Spurbahnen oder Schotter-
rasen).

Die Bodenversiegelung darf nur erfolgen, wo es gesetzlich er-
forderlich ist.

4.1  Diécher

Dachform und Dachneigung :
Fiir alle im Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 3 ausnahmsweise zu-
gelassenen Wohngebéude gilt:
Satteldach (SD) mit Dachneigung von 25° - 36° bei Haupt- und
Nebengebiuden.
Fiir alle im Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 2 zuldssigen Anlagen,
wie z.B. Betriebs-, Verwaltungs- oder Lagergebiuden etc. gilt :
Satteldach (SD) mit Dachneigung von 10° - 30° bei Haupt- und
Nebengebiuden.
Pultdach (PD) mit Dachneigung von 7° - 15° bei Haupt- und
Nebengebauden.
Bei Ausfithrung von Pultdiichern ist die niedrigere Wandhohe
zur Strafle oder zur freien Landschaft hin anzuordnen.
Bei Nebengebduden sind auch Flachdicher zuldssig, wenn sie
als Griindach ausgefiihrt werden.
Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachfliche zulissig - sie
milssen sich jedoch optisch unterordnen.

Dachdeckung: Grundsitzlich naturrote Dachziegel oder Dachsteine,
Ausnahme : Griindach bei Nebengebéuden mit Flachdach.
Bei Pultdiachem sind auch andere Dachdeckungen in naturroter
Farbgebung zuléssig.

Dachgauben: Bei Dachneigungen unter 32° ist der Einbau von Dachgauben

nicht zuléssig.
Dachgauben sind nur im inneren Dachdrittel erlaubt.

Ingenieurbliro Riedl & Partner
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Zwerchgiebel:

Dachiiberstand:

42  Baukérper und
Fassaden

43  Werbeeinrichtungen

44  Einfriedung

5. Abstandsflichen

Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer Grofie dem
Hauptdach untergeordnet sind und im mittleren Drittel der
Hauptdachldnge liegen.

Eine Mischung von Zwerchgiebel und Schleppgauben ist nicht
Zulissig.

giebelseitig max. 1.50 m.
traufseitig max. 1,30 m

Grundproportionen: Die Gebdude sind als klare, rechteckige
Baukérper auszubilden.

Fassaden konnen verputzt oder mit Holz verkleidet werden.
Stark auffallende Putzmuster oder Zierputze sind unzulsssig.
Eine Fassadenbegriinung mit Berankungen oder Pflanzspalieren
ist zuldssig.

Grelle oder metallisch glinzende Materialien mit Ausnahme von
Kupfer als Fassadenbekleidungen sind unzulissig.

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulas-
sig, wenn sie 5 % der jeweiligen Fassadenfliche nicht iiber-
schreiten.

Freistehende, von Gebiuden losgeldste Werbeanlagen sind un-
zuléssig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellichter unzuléssig.

Reklameflichen oder Schriften aller Art auf den Dachfliichen
sind unzuléssig.

Fiir die straBenseitigen, seitlichen und riickwiirtigen Einfriedun-
gen sind nur verzinkte bzw. griine, kunststoffbeschichtete Ma-
schendrahtziune mit auf der Grundstiicksseite liegenden Metall-
sdulen (Oberfliche wie Zaun) zuldssig. Hohe der Sdulen max.
1,80 m.

Die Zaunflucht sollte innerhalb der einzugriinenden Hecke ver-
laufen.

Metallziune mit senkrechter Stdbung sind zulissig und miissen
zur Strafle hin beidseitig bepflanzt werden.

Es sind nur geldndegleiche Punktfundamente zulissig.

Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der Bay-
er. Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.
Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Ingenieurbiiro Ried! & Partner
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6. Eingriinung

7. Geldndegestaltung

8. Aullenbeleuchtung

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen und privaten Griinbe-
reiche diirfen nur standortheimische Biume und Striucher (siehe
Artenauswabhlliste) gepflanzt werden.

Als Abgrenzung des Bebauungsgebietes zu den landwirtschaft-
lich genutzten Nachbarflichen im Westen und zum angrenzen-
den Waldbereich im Nordwesten und Norden sind ausreichende
EingriinungsmaBnahmen mit standortheimischen Gehélzen in
einer Streifenbreite von mind. 5,00 m durchzufiihren.

Die private Eingriinung ist in Form einer dreircihigen Hecke,
bestehend aus heimischen Laubgehdlzen, auszufithren, innerhalb
der Hecke ist alle 10m ein heimischer Laubbaum vorzusehen.
Die privaten unbebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu
gestalten, wobei bei allen FEinfriedungen eine mind. 2,00 m
breite Hinterpflanzung aus heimischen Strauch- und Gehélzarten
gefordert wird.

Je angefangener 300gm Grundstiicksfldche ist ein heimischer
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflan-
Zen.

Der natiirliche Geléindeverlauf darf nicht oder nicht wesentlich
verdndert werden.

Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen sowie die Errichtung
von Stiitzmauern sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Sie sind
nur in dringenden Fillen zuldssig (bis zu einer max. Hohe von
jeweils 80cm).

Unbedingt erforderliche Stlitzmauern sollten als Trockenmauern
in einer max. Hohe von 0,80 m errichtet werden.

Entstehende B&schungen sind weitrdumig anzuplanieren oder
mit Laubgehélzen zu bepflanzen.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes
nur insektenvertrdgliche Leuchtsysteme und Lampen zu ver-
wenden.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
hérde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Aufireten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Ge-
meinde Schénthal zu verstindigen.

Bei Baumpflanzungen ist zn beachten, daf eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht m&glich, sind im Einvernehmen mit der OBAG/
Telekom geeignete Schutzmafinahmen durchzufithren, Hierzu wird auf das ,Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen hingewiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und zur
Gartenbewisserung verwendet werden bzw. bei versickerungsfihigem Untergrund auf dem
Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung). Der Uberlauf
ist an den vorhandenen Abwasserkana! anzuschlieflen.

Grolere kahle Wandfléchen sollten mit Berankungen oder Pflanzspalieren begriint werden.

Artenauswahlliste fiir heimische Biume und Striiucher:

Grofkronige Laubbdume: Winterlinde, Stieleiche, Esche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnul.

Klein- bis mittelkronige Laubbiume: Hainbuche und Eberesche, Feldahorn, ebenso Obstbéu-

me — Hochstimme.

Grofstraucher: HaselnuB, Weildorn, Holunder.

Striucher: Schlehen, Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Hartriegel, Liguster,
Ohrchenweide, Purpurweide, Faulbaum.

Planunterlagen

Flurkarte M = 1 : 1000, zur genauen Maflentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den Plidnen, noch dem Text abgeleitet werden.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000




“ LAGEPLAN M. 1:1000
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GEMEINDE SCHONTHAL

LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN
IN SCHONTHAL
"FUCHSELACKER”
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Uberarbeitung: vom 11. Oktober 2000
Ergénzung: vom 29. November 2000
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L EGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

,tafz”_ Gewerbegebiete
L (§ 8 BauNVvD 19%0)

2. MaB der baulichen Nutzung

e max. GeschoPflachenzahl GFZ
0.6 max. Grundfldchenzahl GRZ
(N max. Zahl der VollgeschoBe

e empfohlene Firstrichtung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
(s. textl. Festsetzungen Pkt. 1, Seite 2)

a Abbwe ichende Bauweise
(s. textl. Festsetzungen Pkt. 1, Seite 2)

e e Baugrenze

4, Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie mit Darstellung des
StraBenbegleitgrunes (offentliche Grinfldche)

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine

v . .
' Einfriedung zum StraBenraum

v v wwewew Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten
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5. Grounfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

dffenliche Grinlache
Zweckbest immung: Baugebietseingridnung

Anpflanzen (dffentliche GrUnfldche):

(:) Bdume

D Straucher, Laubgehd!zhecke

Erhaltung (dffentliche GrUnfldche):

(:) Bdume

C:::) Strducher, Laubgehtlzhecke

Anpflanzen (private Griunbereiche):

Baume

Straucher, Laubgehfilzhecke

Erhaltung (private GrUnbereiche):

Bdume

Straucher, Laubgehdlzhecke

&. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Lagerfldchen
und Stellpldtze

.............

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Umgrenzung der Fldchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind (Waldabstand 30m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWE I SE

Flachen fur den Gemeinbedarf

bestehende Geb&ude (innerhalb des Gel fungsbereiches)

bestehende Gebdude (auBerhalb des Gel tungsbereiches)

Hohenschichtlinien

Parzel lennummern

bestehende Grundsticksgrenzen

geplante mégliche Grundstlcksgrenzen

Flurstlcksnummer

19
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Abgrenzung des raumlichen Gel tungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Fldache fur Lagerfldchen und Stellplatze

Baugrenze

bestehendes Gebdude

(innerhalb des Geltungsbereiches)
| s ?

\ N e _:aq\\\\\\\ Uberbaubare Grundsticksfldche

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Parzel lennummer

Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgrin (&ffentl. Grunflache)
Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

20
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Fir alle im Gewerbegebiet nach § 8, Abs. 3
ausnahmsweise zugelassenen Wohngeb3ude

DN: 25°-36°
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REGELBEISPIEL M 1:100
SATTELDACH
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max. 5.00

Bebauungsplan “Fichselacker”

Fir alle im Gewerbegebiel nach § 8, Abs. 2
zuldssigen Anlagen, wie z.B. Betriebs-,
Verwal tungs- oder Lagergebduden efc.

DN: 10°-30°

22

max. 15.00

REGELBEISPIEL M 1:100
SATTELDACH
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Fur alle im Gewerbegebiet nach & 8, Abs. 2
zuldssigen Anlagen, wie z.B. Betriebs-,
Verwal fungs- oder Lagergebduden efc.

DN:. 7°-15°

8 1
D v"""""
E: ||
- F( |
~—
L] ||
_+ max. 15.00 +_

REGELBEISPIEL M 1:100
PUL TDACH

max. 9.00

23



Beidseitiger Griinstreifen (Schotterrasen):
Ausweichmglichkeit fior FuBgdnger und Pkw,
zum Verlegen van Leitungen (einseitig}.

! sowie als Schneeablagefldche im Winter.
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STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

Einseitiger Gronstreifen (Schotferrasen):
Ausweichmdglichkeit fir FuBgdnger und Pkw,
zum Verlegen von Leitungen (einseitig),

! sowie als Schneeablagefldche im Winter.

|

|

6 Jole |
3| = E
c. =z [
_)%Iﬁm -]
A B 2 |3
222 FAHRBAHN 22

G| ™

‘!!§§’!!T’ gﬂ 5%%5 2.5 % E;| ﬁ
’ Nl ED =22 m |

d

Lt 1’!;,“.- . y
26 176,78 SSRGS ey o d It Lo ’
S s rmnge e — oo R el L ity
00000’.0.4‘0 ...O‘ot X * o.‘ suvzere \ \\ et e IS SRS S
. 03 n d
- - L] L]
J

OFFENTL | CHE | PRIVAT-

PRIVAT-

GRUNDSTUCK VERKEHRSFLACHE GRUNDSTUCK
1 50 | 4.75 4
T T T
+ 5.25 %

J3)oe3syang, uejdsbunneqag

-

5¢



Bebauungsplan , Fuchselicker” 12

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufsiellungsbeschlul3

Der Gemeinderat Schonthal hat in der Sitzung am 08.06.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungspianes in Schonthal | Fichselacker™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
13.06.2000 ortsublich bekanntgemacht.

Schopthal, den 13.06.2000
Gemelinde Schﬁt}hfal

1. Birgermeister

Ludwig Wallinger * b\

2. Burgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange mit dffentlicher Auslegung und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 08.06.2000 hat in der Zeit vom 17.08.2000 bis 16.09.2000 stattgefunden.

Schopthal, den 16.09.2000
Gemal e Schoénthal

LA

|
Ludwig Wallinger \

1. Biirgermeister

3. Billigung
In der Gemeinderatssitzung am 05.10.2000 wurden die Stellungnahmen behandelt und der

Planentwurf in der abzuédndernden Fassung vom 08.06.2000 mit Auflagen gebilligt.

Schénghal, den 11.10.2000
Gemefinde Schdénthal

W,

Ludwig Wallinger
1. Birgermeister

Ingenteurbiire Riedl & Partner
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3a. Planungsidnderung
Nach der Billigung wurde der Bebauungsplan am 11.10.2000 entsprechend den Auflagen im
Billigungsbeschluf geandert und erginzt.

Sch¢nthal, den 11.10.2000
Gemtinde Schonthal
Aeeel) VLTIV ~>

Ludwig Wallmger
1. Burgermeister

4. Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf in der geanderten und erginzten Fassung vom 11.10.2000 mit der
dazugehorigen Begriindung wurde geméB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.10.2000 bis
22.11.2000 offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde durch Aushang und
Bekanntmachung in der Tageszeitung am 13.10.2000 hingewiesen.

Schénthal, den 13.10.2000
Gem\;nde Schonthal

Mt § N

Ludwig Wallmger
1. Burgermelster

fisey

5. Satzung
Der Gemeinderat Schonthal hat mit Beschluf vom 37,062,200, den Pebauun&splan gemaB §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vomD. 8. 204}, 2000 abgeandert AM eaterrasstnelis e, EFEANZE aM
29 40v...2000. als Satzung beschlossen.
Schonthal, den A5, DEZ om0
Gemet Schonthal

Greadh Uw N
S Ludwig Wallinger }
1. Birgermeister

Ingenieurbiro Ried! & Partner
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6. Inkrafttreten

Der als batﬁun% beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am ... EZ, 2000 gemil § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Ge-
meindeverwaltung Schonthal zur Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215
und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

14 DEZ. 2000

Scholthal, den .eciismcemsascens
Gem#8inde Schoénthal
QAUM b

Ludwig Walllnge
1. Burgenne1ste

Ingenicurbiiro Ried! & Partner



