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Hauptgebaude E + |

Dachneigung: 25° - 30°
Dachdeckung: Dachziegel naturrot
Dachgauben sind nicht zugelassen

e e

—

Regelbeispiele M
Nebengebaude

wie Hauptgebaude
wie Hauptgebaude
Kein Kniestock
Satteldach

Ga

Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Zeichenerklarung

a. Hinweise

1229/3 Flurstucksnummer

—o—o— bestehende Grenzen

-------- geplante Grenzen
481 Héhenschichtlinien

b. verbindliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

Auf jeder Parzelle soliten Anlagen zum
Sammeln von Niederschlagswasser er-
richtet werden, welches zur Gartenbe-
wasserung und Toilettenspulung verwen-
det wird. Daruberhinaus soll das restliche
unverschmutzte Niederschlagswasser auf
eigenem Grund versickert werden.

gemal § 4 BauNVO 1990

M Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO 1990

Abgrenzung unterschiedl|

1 = Art der Nutzung

4 = Dachneigung
5 = Bauweise o = offene

offentliche Grunflache

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

| freizuhaltendes Sichtfeld

Kinderspielplatz

Abwasserleitung)

Gehweg bitumindse Obe

Parzellennummer
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache p N

uberbaubare Grundstucksflache

Baugrenze
Garage

Garagenzufahrt

=1:200
Hauptgebaude E + D

Dachneigung: 28° - 40

Dachdeckung: Dachziegel naturrot
Dachgauben sind ab einer Dachneigung
von gréBer 32° zulassig, sie durfen nur mit
Satteldach bzw. Schleppdach ausgebildet
werden. Gauben durfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden

o mind
Kniestock max 1.0

max 4 50

E + D Ga -'ﬂa-x g

0.80

Einfamilienhaus mit Doppelgarage

icher Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgescholie als Hochstwerte
3 = Dachform SD = Satteldach

Bauweise

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrinung privat

Gehweg, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.4.)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (bestehende

rflache

Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Parzellen

-StraRenbegleitgrin 0,75 bzw. 1,50 m

(Schotterrasen)
Verkehrsflache 475 m

Stralenbegrenzungslinie

Nebengebaude

wie Hauptgebaude
wie Hauptgebaude
Kein Kniestock
Satteldach

5,00 475 150

300 m

Moot

Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erlal3t der Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan ,,Rhaner Zell* in der Fassung vom 05.11.1996 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekannt-
machung der Durchfuhrung des Anzeigenverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich. '

§3

Mit Geldbuf3e bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Schonthal, den .

Wallinger, 1. Burgermeister

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 BauNVO und ,Mischgebiet® gemall § 6 BauNVO i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise:

Die zulassigen GescholRzahlen sind E + D und E + |. Ausgebaute Dachgeschol3e sind als Vollgescholze zulassig
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt 0.4.
Es durfen nur Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden.

2. Hauptgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Gescholizahlen sind Hochstwerte.

C) Da_s"Miﬁ'G’éSY'gé'i‘téh'Ve"rﬁ"éTTﬁ'i"S'Léhg'e Zu Breite {Traufe zu Giebel) soll'5 ~ 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhdhen sind zulassig bis max. 30 cm.
Bei E + D (Parzelle 1; 2; 3; 4; 5; 9; 10; 13; 14; 15; 16; 17; 18) ist eine Dachneigung zwischen 28° u. 40° zugelassen. Bei E + | (Pparzelle 6; 7; 8, 11, 12)
ist eine Neigung zwischen 25° - 30° zugelassen. Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Re-
gelbeispiel). Die Dachuberstande an der Traufe sind zulassig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 100 cm (bei Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bel
einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 2,00
m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Ubersteigen. Gauben durfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. Es werden auch
.Zwerchgiebel” mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen. Sie durfen im inneren Drittel der Gebaudelange errichtet werden

f) Als Aullenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhohe darf an der Talseite, gemessen an der Aullenwand zwischen dem naturlichen Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut, bei E + D 4, 50 m und bei E + | 6,30 m nicht Ubersteigen.

h) Bei E + D darf der Kniestock 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht ubersteigen. Bei E + | wird kein Kniestock zugelassen

1) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen

|) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ricksprunge zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude Dachform
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Uber-
steigen. Die max. mittlere Wandhohe bei Garagen darf 3, 00 m nicht Ubersteigen

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen. Pflaster mit Rasenfugen. Rasengitter-
steine, Spurbahnen o0.a. zugelassen. Die Tiefe der Garagenzufahrten mu mind. 5,00 m betragen

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strallenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet

Die Zufahrt zu den Garagen muf frei bleiben
Garagen und Nebengebaude durfen nur in einem Mindestabstand von 1,0 m zum Nachbargrundstlck errichtet werden

( Siehe auch Festsetzung Nr. 9 Abstandsflachen)

4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung. wenn sie nicht verunstalten Die
Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben Farb-
mischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmall von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberstei-

gen

5. Einfriedung

An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstucksgrenze sind Holzlatten- bzw. Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig Bei seitlichen
und ruckwartigen Grundstlicksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Héhe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgeholzen zu hinterpflanzen Bei Ein-
friedungen sind nur Punktfundamente zulassig Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten

6. Stitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stutzmauern. sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen kleinere Stitzmauern
angelegt werden, wenn es die Gelandeneigung erfordert

Ausnahmsweise konnen auch auf den Grundstucken Stutzmauern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden

Der Abstand zur Grenze muf mind. 1,00 m betragen

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfugen

9. Abstandsflachen

Die Abstandsfiachen regein sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung konkret nach Art. 7, Absatz 1 BayBO
Art. 6 Absatz 4 und 5 BayBO finden keine Anwendung

10. Schutz des Grundwassers

a) Stellplatze vor Garagen und Grundstuckszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten
b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, da das Niederschlagswasser nach Méglichkeit versickert werden kann

11. Grimordnung und Bepflanzung
11.1 a Eingiinung des Baugebietes an der Siid- und Westseite
Die

Geholzen einzugrimen (Signatt

Parzellen 4; 9; 13; 14; 15; 1635 17 und 18 sind zur freien Landschaft hin mit einer Pflanzhecke aus heimischen

). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muf} aus 2 - 3 Strauchreihen bestehen.

Pflanzvorschlag siehe Schema I.

Tl

b Vorschlagsliste zur Artenauswshl
Baume
Fsche Praxinus excolsier

-

Spitzahorn A\cer platanides
Bercahorn Acer peeudoplatanu
Hainbuchs Carpinus betulus
Sornme reiche Quercus rebur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
lergulme Ulmus glabia
| raubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

alle Obst- und Nufbiume

Striucher
Haselnul: Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneebal 1 Viburnum opulus/ u. lantana
Pfaf fenkippchen Fuonymus europaeus
Alpen johannisbeere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesil und hugonis

Holunder

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii

Schneebeere Sympncricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstr:mde Arten diirfen nicht verwendet werden:

[) Geholze mit auffélliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie zur Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzvpressen- oder Fibenarten.

[1) Alle Gehlze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauverweide, Trauerbirke,
T

rauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (laxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

11.2 Begriinung der privaten Grundstiiclksflichen

Die Beptlanzung cer Girten uvnd der privaten Vorfléchen (Griinfliachen zwischen Gebaude und Strafle) und die Pepflanzung zur

freien Landschaft mui! landschaftsgerecht mit heimischen Geholzen erfolgen.
Je 300 af Grundsticksfliche ist mindestens ein einnelmischier, grofikronizer Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
tens ein Baum im Bereich der Vorf liche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 11.1 b).
11.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtisen Grundstiicker@nze

hen une rilekwirtigen Goundsticksprenzen komen aufler Strauchnecken auch Schaitthecken angelect wer=den, wobei
keire Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfend (Arterauswaihl wie unter 11.1 b). Schnitthecken' diirfen jedoch
nicht zur freien Landschaft hin angelegt werden. Fir die Berankung der Winde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer
wie BEfeu und Partthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle géeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe

ondere Obstspaliere. Drahtzéiune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.
Schema . : Vorschlag Pftanzhecke zur Eingriibuag des Baugehistes
Gartenseite

2-3 Strauchreiben

[1.0-15]
-

‘A OME =5
Sockel o
i () 6) @) ) () (o) G) b)) o) ()
Nutzfl. o i ol R e O el B U e e ol s
{, A e, g dergu— ST 15 00 m LMR'LL‘LﬂHfE]ld’E f le’} =
] 150 | 150
venlnte lichkeiten: Anstelle von Id, tb, L : Obsthochstime
Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel sch = Wollie, Schiwebsll
[i = stieleiche ol = Holuder Pf = Pfafferticchen
i I'b = Eberesche He = Heckenrose li = Llioucier
W = Salweide Har = Haririecel Schl = Snlee

Gebdude- u. Zant hucht

mind. 1 grofikeroniger Laubbaun

noelichst offene Vorfliche
kein Zan an der Straflercrere

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGR

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderuns baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der

brdc_)ber{l:iche ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu szhijtzen

kr ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. fliachig mit max.1,0 r}lHéhe zu lagern
u?g vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Gri]r.idijnaunv._smi- i
schung einzusden. :

___Sambucus nigra @nd racemosa Z 2 S el e S

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.0¢. 96 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Def Aufstellungsbeschlul wurde am 30.0%, 96
ortsublich bekanhtgemacht

08 Juli 1997

M‘Wad nger

1. Birgermeister

Schonthal, de

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den

Entwurf des Bebgliungsplanes in der Fassung vom 05.#.9b setinderZeitvem Wurde mik der

offentlichen Auslegung durchgefihrt.

@Muli 1997
: R e

Waliivtger
3. Auslegung 1. Blirgerieister
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.#.96 wurde mit Begrindung

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.42.96 bis 07.049%ffentlich ausgelegt

Schoénthal, den &% Juli 1997

Walluﬁer

4. Satzung 1. Blrgermeister
Die Gemeinde Schonthal hat mit BeschluRl des Gemeinderates vom 06.0R. 1997  den
Bebauungsplanjgemal § 10 BauGB in der Fassung vom 0S. 44. 199 als Satzung beschlossen

Schénthal, den ﬂ Juli 1997
| - Wallinger
9. Anzeigeverfahren 1, Blirgermeister
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom A%, 02. 41997
Az = @10/97 - gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom

28.0%. 1997 4250.1-6A0~-3. Nr. 26 2 32t das Landratsamt erklart, daR eine Verletzung
von Rechtsvorsghriften nicht geltend gemacht wird.

. Juli 1997
_____________________________ T
___Wallir:‘ger e T ap=c

6. Inkrafttreten 1. Blirgermieister
Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
03.07.199%# gem. § 12 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Schénthal zu
jedermanns Einscht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit
der Bekanntmacjpung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowig Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Schonthal, den ﬂ? uli 1997
fWaIlinger

1. Blirgermeister

Schonthal, den

Schonthal, den

LR
icoeodeich Wt "oy X &%

Gemeinde:

Schonthal
Lkr. Cham

BEBAUUNGSPLAN

Baugebiet:

,Rhaner Zell*
OT Dofering

Cham, 05.11.1996

Ing.lé[]ro H. Daiser + G. Schierer

WaldschmidtstralRe 2, 93413 Cham
Tel: 09971/2813, Fax: 40644
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Zeichenerklarung

a. Hinweise Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum
. Sammeln von Niederschlagswasser er-
1229/3 Flurstucksnummer richtet werden, welches zur Gartenbe-
wasserung und Toilettenspulung verwen-
—o—o0— bestehende Grenzen det wird. Dariiberhinaus soll das restliche
unverschmutzte Niederschlagswasser auf
-------- geplante Grenzen eigenem Grund versickert werden.
461 Hohenschichtlinien
b. verbindliche Festsetzungen
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO 1990
M Mischgebiet gemal § 6 BauNVO 1990

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1 = Art der Nutzung
112 2 = zul. Zahl der Vollgescholie als Hochstwerte
314 3 = Dachform SD = Satteldach
516 4 = Dachneigung
5 = Bauweise o = offene Bauweise
G =

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingriinung privat

offentliche Grinflache

Baume zu pflanzen

&eo Straucher zu pflanzen

Gehweg, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.4.)

A freizuhaltendes Sichtfeld

Kinderspielplatz

e mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (bestehende
— —— Abwasserleitung)

F | Gehweg bitumintse Oberflache



Parzellennummer - , Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
: bereiches des Bebauungsplanes

nicht Uberbaubare Grundstucksflache /A\

’ Abgrenzung der Parzellen

uberbaubare Grundstlcksflache

- StraBenbegleitgrin 0,75 bzw. 1,50 m

Baugrenze (Schotterrasen)
Garage Verkehrsflache 475 m
Garagenzufahrt StraRenbegrenzungslinie



Il Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Aligemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 BauNVO und ,Mischgebiet* gemaR § 6 BauNVO i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise:

1.1 MaB der Baulichen Nutzung

Die zulassigen GeschofRzahlen sind E + D und E + |. Ausgebaute Dachgeschofe sind als Vollgeschol3e zulassig.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt 0,4.
Es durfen nur Wohngebaude mit hdchstens 2 Wohnungen errichtet werden.

2. Hauptgebaude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GescholRzahlen sind Hochstwerte.
—¢) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite {Traufe zu Giebel) soll 5~ 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens ¥4 der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelh6hen sind zulassig bis max. 30 cm.
Bei E + D (Parzelle 1; 2; 3; 4;: 5. 9: 10; 13; 14; 15; 16; 17; 18) ist eine Dachneigung zwischen 28° u. 40° zugelassen. Bei E + | (Pparzelle 6; 7; 8; 11, 12)
ist eine Neigung zwischen 25° - 30° zugelassen. Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Re-
gelbeispiel). Die Dachuberstande an der Traufe sind zulassig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 100 cm (bei Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bei
einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max. 2,00
m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht ubersteigen. Gauben durfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. Es werden auch
Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange zugelassen. Sie durfen im inneren Drittel der Gebaudelange errichtet werden.

f) Als Aullenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhohe darf an der Talseite, gemessen an der Aullenwand zwischen dem naturlichen Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut, bei E + D 4,50 m und bei E + | 6,30 m nicht ubersteigen.

h) Bei E + D darf der Kniestock 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht Ubersteigen. Bei E + | wird kein Kniestock zugelassen

1) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

J) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rucksprunge zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude Dachform
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht uber-
steigen. Die max. mittlere Wandhohe bei Garagen darf 3.00 m nicht Ubersteigen.

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitter-
steine, Spurbahnen o0.a. zugelassen. Die Tiefe der Garagenzufahrten mu2 mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strallenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet

Die Zufahrt zu den Garagen muf frei bleiben.

Garagen und Nebengebaude durfen nur in einem Mindestabstand von 1,0 m zum Nachbargrundstick errichtet werden.

( Siehe auch Festsetzung Nr. 9 Abstandsflachen)



4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung. wenn sie nicht verunstalten Die
Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1.00 m? zu beschranken Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben Farb-
mischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmal von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht uberstei-

gen.

5. Einfriedung
An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstucksgrenze sind Holzlatten- bzw. Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig Bei seitlichen

und ruckwartigen Grundstlicksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgeholzen zu hinterpflanzen Bei Ein-
friedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten

6. Stlitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stutzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zulassig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen kleinere Stutzmauern
angelegt werden. wenn es die Gelandeneigung erfordert.

Ausnahmsweise konnen auch auf den Grundstiicken Stutzmauern mit einer max. Héhe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden

Der Abstand zur Grenze muf mind. 1.00 m betragen

F i Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfugen

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung konkret nach Art. 7, Absatz 1 BayBO
Art. 6 Absatz 4 und 5 BayBO finden keine Anwendung

10. Schutz des Grundwassers

a) Stellplatze vor Garagen und Grundstuckszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.
c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten. dafl das Niederschlagswasser nach Méglichkeit versickert werden kann



11. Grimordnung und Bepflanzung

11.1 a Fingiinung des Baugebietes an der Siid- und Westseite

Die Parzellen 4; 9; 13; 14; 15; 163 17 und 18 sind zur freien Landschaft hin mit einer Pflanzhecke aus heimischen
: - ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB} aus 2 - 3 Strauchreihen bestehen.

Gehtlzen einzugriinen (Signatur

Pflanzvorschlag siehe Schema 1.

11.1 b Vorschlacsliste zur Artenauswohl

Baume

Esche =t Fraxinus exclsior
Spltzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseuwdoplatanus
Hainbuche i Carpinus betulus
Sorame ceiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
lraubenkirsche Prunu:z padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBlbdume

Strducher

Haselnul! Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa



Schneebal 1 Viburnum opulus|u. lantana

Pfaf fenkidppchen Fuonymus europacus
Alpen johannisbeere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, ruéosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racenosa -
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,

smithiana repen$ und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftsir:mde Arten diirfen nicht verwendet werden:

L) Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zur Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbngéeligen Wacholder-, Scheinzvpressen- oder Fibenarten.

I1) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hédngenden oder pyr%@idalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke.
Trauerbuche, Saulenciche, Pyramidenpappel, ebenso éile Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (laxus baccata) sowie der Essigbéum ( Thus typhina).

11.7 Begriinung der privaten Grundstiicksflichen

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Giﬂnfiéchen zwischen Gebaude und Strafe) und die Bepflanzung zur

freien Landschaft muf? landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen erfolgen.
Je 300 af Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Aré?nauswahl wie unter 11.1 b).

11.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwictiven Grundstiickerénze
<2 = 1)

An cen scitiichen und rickwirtigen Grundsticksgrernzen Hﬁﬁﬁn auler Strauchhecken auch Schitthecken angelest werden, wobei
keire Thujen und Scheinzypressen verwende: werden dUrfcnég(Atturauswah; wie unter 11.1 b). Schnitthecken diirfen jedoch

nicht zur freien Landschaft hin angelegt werden. Fiir die Berankung der Winde und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer
wie Efeu und Partthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe

sowie besondere Obstspaliere. Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



schema . : Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrimuag des Baugehiistes
Gartenseite
2-3 Strauwchreihen S5
o
=
‘EE OWE o @@.@.@.@..
Y un
Sockel =
lardhw. w|
- . f)
Nutzfl. e Sl e L TR et et e A T e i

Gebdude- v, Zauntlucht

moclichst offene Vorf
v el e Joerd any e MR
kein 7an an der stralex ELETCE

Schutz des Mutterbodens 3 202 RauGR

Mutterboden, der bei der Errichtung
Erdoberfliache ausgehoben wird, ,
Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in

+ >}

und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis

schung einzusien.

venlnve lichkeiten: Arstelle von I, tb, L : Obsthochstiame

Artenliste

sch = Wbllie, Schxeball
Pf = Pfaffanicchen

Li Liovicier

Schl = Snlae

= Hase]

= Holunder
= Heckenrose
= Hartrriezel

Ha
tHol
te
Har

L = Winterlinde
Il = Stieleiche
i'b = theresche

W = Salweide

mind. 1 grofkronicer Laubbaun

und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der
ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw.

flachig mit max.1,0 mHohe zu lagern
zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-



Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erlalt der Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan ,,Rhaner Zell* in der Fassung vom 05.11.1996 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekannt-
machung der Durchfuhrung des Anzeigenverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Mit Geldbuf3e bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Schonthal, den ....................

Wallinger, 1. Burgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.0%. 96 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Def Aufstellungsbeschlul wurde am 30.0%, 96
ortsublich bekanhtgemacht

Schonthal, de 98 Juli 1997

1 Blr
2. Birgerbeteiligung it ane'Ster
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den

Entwurf des Bebguungsplanes in der Fassung vom 05.M.9b hatin-derZei-vom Wurde mit der

4&3&@6‘%&5\- O%Ll.d‘len ‘nu.s[qun? durdl?gfuhri_
Schonthal, den

@Mull 1997

Walint\ger
3. Auslegung 1. Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.#.96 wurde mit Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.42.96 bis 07,0497 cffentlich ausgelegt.
Schénthal, den ﬂ Juli 1997

Wallil::é‘er

4. Satzung 1. Birgermeister
Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschluf? des Gemeinderates vom 06.02. 1997 den
Bebauungsplanfgemat § 10 BauGB in der Fassung vom 05, #4. 499 als Satzung beschlossen.

. Juli 1997

Schénthal, den

Walf\ger

M'ﬂ Blrgermeister
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom A4, 02. 1997
Az = 10/97 - gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom
28.0%. 1997 4250.1-640~-3. Nr. 262 3.nat das Landratsamt erklart, daR eine Verletzung

ghriften nicht geltend gemacht wird.

. Juli 1997

6. Inkrafttreten 1. Blirgermieister
Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
03.07.199% gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Schonthal zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit
der Bekanntmacjiung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowig Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

1i 19Q7
Schenthal. den . Juli 1997

Wallinger

1. Blirgermeister



