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1. Anderung

I

Bebauungsplan "Hopfenzell" (derzeit rechtskraftig)
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2. Anderung Bebauungsplan "Hopfenzell"
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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

I.PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Erlduterung zur Nutzungsschablone

112 1. Art der baulichen Nutzun
_ 2. max. Anzahl der Vollgeschosse
3|4 3. max. GRZ
=l 4, max, GFZ
5. Bauweise (0: offen)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Mischgebiet § 6 BauNVO 1990

Abgrenzung des Geltungs- bzw. Anderuhgsbereiches ‘

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Spielaniage

Offentliche Verkehrsflache mit Begrenzungslinie und
beidseitigen &ffentlichen Griinstreifen (StraBenbegleitgrin)

Offentliche Verkehrsfldche, FuBweg

Offentliche Griinflache

Baume privat

Baume offentlich

Straucher privat

Straucher o6ffentlich

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen; hier: Bodendenkmal D-3-6641-0018
(Endpaldolithische und mesolithische Freilandstation)

II.PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Geb&ude

Bestehende Bebauung

j Einfahrt
"~ Hbhenlinie
1 Parzellennummer
=70 m - Sichtdreieck mit Angabe

der Schenkelldnge in m

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 10.03.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hopfenzell"
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.04.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiic_:her Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 hat in der Zeit vom 14.04.2016 bis 06.05.2016 stattgefunder

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 hat in der Zeit vom 14.04.2016 bis 06.05.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2016 bis 01.07.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2016 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.05.2016 bis 01.07.2016 ¢ffentlich ausgelegt. ;

6. Die Gemeinde Schanthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Hopfenzell' gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.07.2016 als Satzyng beschlossen.

Schénthal, den 12.07.2016

Wallinger, 1. Burgermkister

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hopfenzell" in der Fassung vom 06.07.2016 wurde am 12.07.2016 ortstiblichen
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

Schonthal, den 12.07.2016  (R(SEgER & 0000 e Bl
Wallinger, 1. Blrgermeister

SATZUNG

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Hopfenzell”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 . der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schénthal die 2. Anderung des Bebauungsplans i. d. F. vom 06.07.2016
als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 06.07.2016 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 06.07.2016

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 06.07.2016
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 06.07.2016

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

, Vil
Schénthal, den 12.07.2016 e | o S
Wallinger, 1. Biirgermeister
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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

I.PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Erlduterung zur Nutzungsschablone

112 1. Art der baulichen Nutzun
_ 2. max. Anzahl der Vollgeschosse
3|4 3. max. GRZ
o 4. max, GFZ
5. Bauweise (o: offen)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Mischgebiet § 6 BauNVO 1990

E Abgrenzung des Geltungs- bzw. Anderungébereiches

Baugrenze

) e—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Spielanlage

Offentliche Verkehrsflache mit Begrenzungslinie und
| beidseitigen 6ffentlichen Griinstreifen (StraBenbegleitgrin)

Offentliche Verkehrsflache, FuBweg

Offentliche Griinfliche

Baume privat




Baume offentlich

Straucher privat

Straucher offentlich

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen; hier: Bodendenkmal D-3-6641-0018
(Endpaldolithische und mesolithische Freilandstation)

II.PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten:
(die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.
3.  Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 15, 22, 32 — 41 und 45 ,Mischgebiet‘ (Ml) im Sinne
des § 6 BauNVO, sowie im Bereich der Parzellen 1 — 14, 16 — 21, 23 — 31, 42 — 44  Aligemei-
nes Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesge-
setzblatt I, S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 — Bundesgesetzblatt I, S.
1548).
Im Ml sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Punkt 5 bis 8 BauNVO und § 6 (3) BauNVO unzulassig.
Die bauliche Nutzung im Bereich des WA ist gem. § 4 (2) BauNVO zul3ssig.
Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3) BauNVO nicht zul&ssig.
4,  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Im Geltungsbe-
reich sind nur Einzelhduser zulassig.

5. Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Mi: GRZ = 0,60 WA: GRZ = 0,35
GFZ = 1,20 GFzZ = 0,70

Fir die Parzellen 15 u. 22 gilt: MI: GRZ = 0,35
GFZ = 0,70

max. zulassige Vollgeschosse und Wohneinheiten:

Parzellen 1 — 29: max. 2 Vollgeschosse mit max. 3 Wohneinheiten
Parzellen 30 — 45: max. 3 Vollgeschosse mit max. 4 Wohneinheiten

6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fur Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zuldssig:

Satteldach, Walmdach, Krlippelwalmdach, Pultdach und Flachdach.

Die Dachneigung der Nebengebaude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
baudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griindacher zuldssig.



10.

Parzellen 1 — 29: max. zulassige Wandhohen talseits: 6,80 m
Parzellen 30 — 45: max. zuldssige Wandhohen talseits: 8,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum ZuReren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflichen sind zulassig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Garagen und Nebengebiude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die ZuRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ein Nebenge-
baude ohne Feuerstatte mit einer Grundflache < 20 m2 ist auch auierhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Auf die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgeb&dude auszubilden. Flachdicher sind
erlaubt.

max. zulassige Wandhohen talseits: 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das Mal von der natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum 3uleren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Fldchen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflichen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

Grundwasserschutz und Oberflaichenwasser

Private Verkehrsfiachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflichen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tiber einen éffentlichen Regenwasserkanal abgelei-
tet. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren diirfen maximal 1,0 I/s dem Regenwasserkanal
zugeflihrt werden. Damit dies gewdhrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrich-
tungen (z. B. Riickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 4,0 m? zu errich-
ten, die hierfir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriick-
haltevolumens (mind. 4,0 m?) ist die Einleitung groRerer Wassermengen in den Regenwasser-
kanal zuldssig (Notlberlauf).

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zulds-

sig.

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen dirfen max. 1,50 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,50 m be-
tragen. Auffiillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stutzmauern entlang den Straenziigen sind unzulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von

max. 1,00 m Héhe zulassig.



11:

12.

13.

131

Einfriedung

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Strallenseits sind nur senkrechte Holzlatten- und Hanichelzdune, sowie diinne, senkrechte Me-
tallstabzaune zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfléche auf bituminéser Basis.

Bepflanzung und Eingriinung

Pflanzliste

Fur die 6ffentlichen Griinflachen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

Baume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstamme

Strducher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).



13.2

13.3

Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).
Unbebaute Grundstiickflichen sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenflache muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

An der Siidost- und Nordostseite des Baugebietes hat zur Abschottung gegentiber den angren-
zenden, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowie Straenflichen eine 2-reihige He-
cke aus standortheimischen Gehdlzen in autochthoner Pflanzqualitat erfolgen. Zusétzlich ist in
diesem Bereich mindestens alle 10m ein Baum zu pflanzen (Artenauswahl siehe 13.1).

Begriinung der offentlichen Griinflachen
Entlang der ErschlieBungsstralie sind die Griinstreifen als Schotterrasen auszufihren.



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Schénthal zu
verstandigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebzude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf
zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmanahmen durch-
zufuhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” hingewiesen.

5. Fur die Aulenbeleuchtung sollen fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtsysteme und Lam-
pen (LED) verwendet werden.

6. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Geb&ude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fur notwendige BauwasserhaltungsmalRnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierflr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

7. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstlicksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstelit werden. Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den
angeschlossenen Fléchen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Schdnthal wird an dieser Stelle verwiesen.

8.  Fur die Durchfiihrung von MaRnahmen und fiir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Bodeneingriffe aller Art be-
durfen auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtiichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler
vermutet oder den Umsténden nach angenommen werden miissen (= gesamter Anderungsbe-
reich des BP).
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VERFAHRENSVERMERKE:

1)

4)

5)

7)

Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 10.03.2016 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans "Hopfenzell" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.04.2016 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 hat in der Zeit
vom 14.04.2016 bis 06.05.2016 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 hat in
der Zeit vom 14.04.2016 bis 06.05.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2016 bis
01.07.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2016 wurde mit der Begriindung ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2016 bis 01.07.2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2016 die 2. Anderung
des Bebauungsplans "Hopfenzell" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.07.2016 als
Satzung beschlossen. {

Schénthal, den 12.07.2016

Wallinger, 1. BUrgerm%ster

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hopfenzell" in der Fassung vom 06.07.2016 wurde am
12.07.2016 ortsiiblichen bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung
genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden. ,{

Schénthal, den 12.07.2016
Wallinger, 1. Blirgermeister
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SATZUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans
»Hopfenzell*

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schonthal die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans i. d. F. vom 06.07.2016 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Flr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 06.07.2016 maRge-
bend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 06.07.2016
- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 06.07.2016
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 06.07.2016

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schonthal, den 12.07.2016

Wallinger, 1. Biirgerméister
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