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ZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

I.PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Erlauterung zur Nutzungsschablone

112 1. Art der baulichen Nutzung
R 2. max. Anzahl der Vollgeschosse
3|4 3. max. GRZ
e 4, max, GFZ
5. Bauweise (0: offen)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

Mischgebiet § 6 BauNVO 1990

E Abgrenzung des Geltungs- bzw. Anderungsbereiches

Baugrenze

—e—e—4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Spielanlage

Offentliche Verkehrsfldche mit Begrenzungslinie und
beidseitigen 6ffentlichen Griinstreifen (StraBenbegleitgriin)

Offentliche Verkehrsfldche, FuBweg

Offentliche Griinfliche

Bdume privat

Baume offentlich

Straucher privat

Straucher offentlich

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen; hier: Bodendenkmal D-3-6641-0018
(Endpaléolithische und mesolithische Freilandstation)




II.PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Gebaude

j Bestehende Bebauung

E Einfahrt

" ™1 Héhenlinie

1 Parzellennummer
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.11.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hopfenzell"
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauBG).

2. Auslegung

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2017 einschlieflich der Begriindung wurden

die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB,
mit Schreiben vom 23.11.2017, in der Zeit vom 04.12.2017 bis 05.01.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Hopfenzell" i, d. F. vom 09.11,2017 wurde mit Begriindung gem. § 13 a Abs. 2,
§ 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis 05.01.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung und die Unterlagen zur Bebauungsplan&nderung waren wéhrend der Auslegungszeit

auf www.gemeinde-schoenthal.de fir jedermann einsehbar.

Dle Gemeinde Schdnthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.01.2018 den Bebauungsplan
"Hopfenzell" - Deckblatt Nr. 3i. d. F. vom 18.01.2018, gemaR § 10 Abs. 1 BauGQ\ells Satzung beschlossen.

Schénthal, den .. s Ll 4

Wallinger, 1. B[Eermeister

4. Inkrafttreten

gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandtenen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen warden.

Wallinger, 1. Blirgermeister




SATZUNG

iber die 3. Anderung des Bebauungsplans
"Hopfenzell"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den

Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schénthal die 3. Anderung des Bebauungsplans
i.d. F.vom 18.01.2018 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Fr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 18.01.2018 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- L"Jberéichtsplan M = 1: 5000 vom 18.01.2018
- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 18.01.2018
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 18.01.2018

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. \

iR Ern A4
schénthal, den .. 0.3, FE3, 2018

Wallinger, 1. Blrgermeister




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die aufgefiihrten Punkte und Unterpunkte erhalten nachfolgende neue Fassungen:
(nicht aufgefiihrte Punkte der Festsetzungen des Deckblattes 2 einschlieRlich der
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise behalten ihre Giiltigkeit)

5. Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Héchstwerte anzuwenden.

Mi: GRZ = 0,60 WA: GRZ = 0,35
GFZ = 1,20 GFz = 0,70

Fur die Parzellen 15 u. 22 gilt: MI: GRZ = 0,35
GFZ = 0,70

max. zuldssige Vollgeschosse und Wohneinheiten:

Parzellen1 -7 u.9-13: makx. 2 Vollgeschosse mit max. 3 Wohneinheiten
Parzellen 8 u. 14 — 29: max. 3 Vollgeschosse mit max. 3 Wohneinheiten
Parzellen 30 — 45: max. 3 Vollgeschosse mit max. 4 Wohneinheiten
Teilbereich Parzelle 45: max. 5 Vollgeschosse mit 0 Wohneinheiten

6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fur Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zuléssig:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach und Flachdach.

Die Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
baudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griindacher zulassig.

Parzellen 1 —=7u.9-13; max. zulassige Wandhtéhen: 6,80 m
Parzellen 8 u. 14 - 29: max. zuldssige Wandhdéhen: 7,60 m
Teilbereich Parzelle 45: max. zulassige Wandhéhen: 18,00 m

Als Wandhéhe gilt das Mal von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum duReren Schnitt-
punkt der Aulenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflichen sind zuldssig, aufgestinderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

7. Garagen und Nebengebiude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ein Nebenge-
baude ohne Feuerstatte mit einer Grundfliche < 20 m? ist auch auRerhalb der Baugrenzen zu-
l&ssig. Auf die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen,
Brandschutz) wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebdude auszubilden. Flachdacher sind

erlaubt.
Parzellen 1 —7, 9 - 13 u. 30 — 45: max. zulassige Wandhohen: 3,50 m
Parzellen 8 u. 14 - 29: max. zulassige Wandhdhen: 4,00 m

Bebauungsplan Hopfenzell - Deckblatt Nr. 3, textl. Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 18.01.2018



Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Geléandeoberfldche bis zum duleren Schnitt-
punkt der Aulenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerpléatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Fur Auffillungen und Abgrabungen werden folgende Maximalwerte festgesetzt:
max. zuldssige Auffiillungen und Abgrabungen:

Parzellen1 -7, 9 - 13 u. 30 — 45: max. 1,50 m
Parzellen 8 u. 14 - 29: max. 2,00 m

Aufflllungen und Abgrabungen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einversténdnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Flr Stutzmauern werden folgende Maximalwerte festgesetzt:

max. zulassige Hohe von Stlitzmauern:

Parzellen 1-7,9—-13 u. 30 — 45: max. 1,00 m
Parzellen 8 u. 14 — 29: max. 1,50 m

Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zur geplan-
ten Oberkante der Stiitzmauer (spatere Sichtflache). Stiitzmauern entlang den StraRenziigen
sind unzulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von zulassig.

Bebauungsplan Hopfenzell — Deckblatt Nr. 3, textl. Festsetzungen u Begrindung i. d. F. vom 18.01.2018



GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

5. MaB der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind GRZ und GFZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO
als Hochstwerte anzuwenden.

Mil: GRZ = 0,60 WA: GRZ = 10,35
GFZ = 1,20 GFZ = 0,70
Fir die Parzellen 15 u. 22 gilt:
Mi: GRZ = 0,35
GFZ = 0,70

max. zuldssige Vollgeschoss u. Wohneinheiten:

P1-29: max.2VG mitmax. 3WE
P 30 — 45: max. 3 VG mit max. 4 WE

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind GRZ und GFZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO
als Hochstwerte anzuwenden.

Mil: GRZ = 0,60 WA: GRZ = 10,35
GFzZ = 1,20 GFzZ = 0,70
Fur die Parzellen 15 u. 22 gilt:
Mi: GRZ = 0,35
GFZ = 0,70

max. zulassige Vollgeschoss u. Wohneinheiten:

P1-7u.9-13:
P8u.14-29:

P 30 - 45:
Teilbereich P 45:

max. 2 VG mit max. 3 WE
max. 3 VG mit max. 3WE
max. 3 VG mit max. 4 WE
max. 5 VG mit 0 WE

6. Baulichen Festsetzungen Hauptgebaude

Fir Haupt- und Nebengebaude sind folgende
Dachformen zuldssig:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach
und Flachdach.

Die Dachneigung der Nebengeb&ude in Verbindung
mit Wohnbebauung hat der des Hauptgebdudes zu
entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder
grau zu erfolgen. Als Material fiir die Dacheinde-
ckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blechein-
deckungen sowie Griind&cher zulassig.

max. zulassige Wandhohen talseits:

P1-29: max. 6,80 m
P 30 —45; max. 8,50 m

Als Wandhohe gilt das Maft von der natiirlichen Ge-
landeoberflache bis zum auBReren Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachfldchen sind zuldssig, aufgesténderte Solar-
und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Fir Haupt- und Nebengebiude sind folgende
Dachformen zulassig:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach
und Flachdach.

Die Dachneigung der Nebengebaude in Verbindung
mit Wohnbebauung hat der des Hauptgeb&udes zu
entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder
grau zu erfolgen. Als Material fir die Dacheinde-
ckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blechein-
deckungen sowie Griindacher zulassig.

max. zulassige Wandhohen:

P1-7u.9-13: max.6,80m
P8u. 14 -29: max. 7,60 m
P 30 - 45; max. 8,50 m

Teilbereich P 45: max. 18,00 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Ge-
l&ndeoberfldche bis zum dulleren Schnittpunkt der
AulRenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den
Dachflachen sind zulassig, aufgestdnderte Solar-
und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

7. Garagen und Nebengebiude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuord-

nen. Die duBerliche Gestaltung hat dem Hauptge-

baude zu entsprechen.

Nebengebdude sind nur eingeschossig und inner-

halb der Baugrenzen zulassig. Ein Nebengebaude
ohne Feuerstatte mit einer Grundflache < 20 m? ist

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuord-

nen. Die aufterliche Gestaltung hat dem Hauptge-

baude zu entsprechen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und inner-

halb der Baugrenzen zuldssig. Ein Nebengebiude
ohne Feuerstatte mit einer Grundfldche < 20 m? ist

Bebauungsplan Hopfenzell — Deckblatt Nr. 3, textl. Festsetzungen u. Begriindung i. d. F. vom 18.01.2018




auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Auf die
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hin-
gewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim
Hauptgebaude auszubilden. Flachdadcher sind er-
laubt.

max. zuldssige Wandhohen talseits:

P1-45. max.350m

Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Ge-
landeoberflache bis zum duleren Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhal-
ten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weite-
ren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell- und La-
gerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es
darf kein Niederschlagswasser von befestigten Fl&-
chen auf dem Grundstick auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gelangen.

auch aufBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Auf die
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hin-
gewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim
Hauptgebdude auszubilden. Flachdacher sind er-
laubt.

max. zulassige Wandhohen:

P1-7u.9-13: max. 3,50 m
P8u.14-45  max. 400 m

Als Wandhéhe gilt das Mal} von der natiirlichen Ge-
landeoberflache bis zum duBeren Schnittpunkt der
Auflenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhal-
ten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie sédmtliche weite-
ren Zufahrten zum Grundstick, alle Stell- und La-
gerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es
darf kein Niederschlagswasser von befestigten Fla-
chen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gelangen.

10. Auffiillungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Auffillungen dirfen max. 1,50 m, Abgrabungen auf
dem Baugrundstiick dirfen max. 1,50 m betragen.
Auffillungen und Abgrabungen missen auf dem ei-
genen Grundstiick beendet sein, soweit kein Ein-
verstdndnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.
Stltzmauern entlang den StraRenziigen sind unzu-
lassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern von max. 1,00
m Hohe zulassig.

Fir Auffullungen und Abgrabungen werden fol-
gende Maximalwerte festgesetzt:

max. zulassige Auffillungen / Abgrabungen:

P1-7,9-13u. 30— 45:
P8u.14-29:

max. 1,50 m
max. 2,00 m

Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem ei-
genen Grundstlick beendet sein, soweit kein Ein-
verstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Fir Stutzmauern werden folgende Maximalwerte
festgesetzt:

max. zulassige Stiitzmauern:

P1-7,9-13u.30 - 45:
P8u. 14 -29:

max. 1,00 m
max. 1,50 m

Als H6he von Stiitzmauern gilt das MaR von der ge-
planten Gelandeoberflache bis zur geplanten Ober-
kante der Stutzmauer (spatere Sichtflache). Stiitz-
mauern entlang den Strallenziigen sind unzulassig.
Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern zuléssig.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.11.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hopfen-
zell" im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2017 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauBG).

2. Auslegung

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde ab-
gesehen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.11.2017 einschlieRlich der
Begrindung wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2,

§ 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 23.11.2017, in der Zeit vom 04.12.2017 bis
05.01.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Hopfenzell" i. d. F. vom 09.11.2017 wurde mit Begriindung gem. §
13 aAbs. 2, § 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis 05.01.2018 6f-
fentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung und die Unterlagen zur Bebauungsplandnderung waren wéh-
rend der Auslegungszeit auf www.gemeinde-schoenthal.de fiir jedermann einsehbar.

3. Satzung

Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.01.2018 den Bebauungsplan
"Hopfenzell" — Deckblatt Nr. 3 i. d. F. vom 18.01.2018, gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Schénithal, den 1 Fet. 4k

4. Inkrafttreten
§ 5. FER 2018

Der Bebauungsplan "Hopfenzell" — Deckblatt Nr. 3 i. d. F. vom 18.01.2018, wurde am ... ..., ...
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestand-
teilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Schénthal, den -

Wallinger, 1. Bﬂri?n\w:eister
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SATZUNG

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans
»Hopfenzell*

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schénthal die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans i. d. F. vom 18.01.2018 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 18.01.2018 maRge-
bend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 18.01.2018
- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 18.01.2018
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 18.01.2018

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

B5. FEB, 2018

Schénthal, den ...

i ;;,' i Wallinger, 1. Blirgermaister
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