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dach bzw. Schleppdach ausgebildet werden.
Gauben durfen nur im inneren Drittel der
Dachflache errichtet werden.
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~) Als Auflenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

d) Die Traufhohe darf, gemessen ab natiirlichen Gelidnde, an der Tals
y 5

10]

ite 6,50 m und an der Bergseite 5,00 m nicht ibersteigen.

) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

A‘vt..l"f'i'lb Li?iuf']r % Gara 211

a) WA und MI 2

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Betauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das

Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe
darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht iUbersteigen. Die lraufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht iibersteigen (fiir Grenzga-

ragen wird die max. Wandhohe auf i.M. 3,00 m festgelegt
Auflerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebduden aller Art nicht gestattet.
PDie Garagentore gind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung herzu-

ctallen Die 7ivbak - P s L = . oo - ‘ - :
stellen. Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestigungsmaterial

wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o0.d. zugelassen.

Die Tiefe der Caragenzufahrten mufl mindestens 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufsrtenist (an der StraBenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die Zufahrt zu den Garagen
mul} frei bleiben

b) MI 1

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur inmerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfléche mit Putzart und

Farbe wie das Hauptgebidude. Dachform Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Fir betriebliches Parken sind ausreichend Pldatze auf Privatgrund auszuweisen.

Die Zufahrten zu den Garasen, alle Stell- und lLagerflichen sind versickerungsfidhig auszubauen, sowelt keine anderen gesetzlichen

Vorschriften dagsegen sprechen.
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Wahlniglichkeiten: Anstelle von [, Ib, L : Obsthochstame

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schreekall
Fi = Stieleiche Hol = Holuder Pf = Pfaffaniitchen

He = Heckenrose Lt ¢ = Liguweier

Har = Hartriecel Schl = Schlehe

moglichst offene Vorfliche
kein Zan an der Stralergrence

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterbodﬁn, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der
Erdgberflache ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachig mit max.1,0 mHohe zu lagern

und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfléche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-
schung einzus#en. ' h 390

1 4 5 .
. r.:
Pr&ambel AT S at MR ey Verfahrensvermerke:
4 oo G Sy 2 . Griinordm zung
ZQ‘Chenerklorung Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.2Z3 ff der Geneindeordnung fiir den Freistaat Bayern, sowie 4. Aubenwerbung 10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Westseite bt st sehlun
rid o~ . 3 C 1 7 . . - . . R - . s . ¥ . 8 ; E o ; ng = - Ve (- 1 o g 1 1 o 1 2 o
Art. 98 Bayer BO erliafit der Gemeinderat folgende Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Cebduden mit Geschiften oder am Ort der leistung, wenn sie nicht ; 5 . 3 ; ? Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.03.94 !(lle Aufstellun&, des
. 7 ; talt Di beeinricl h : Flact 2 \ h ' Die Parzellen 1, 4 und 10 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz- Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 17.03.94
. . verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront sind auf ein cemeinsame Flache von 1,00 m~ zu beschranken. Bei Leucht- ’ 5 & y ibh11 :
a. HanE!Se atzun HJ . tll\ a5 § ! efro ) 1€ € me iche von 1,( zu beschrénken. Bei leuu;t : Retlke aus hedinieiien Cahdlsen cinzugriinen (Signatur m ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muf aus 2 - 3 Strauchreihen be- ortsiiblich bekanntgemacht.
reklamen sind grélle Farben, Farbmischun: und Wechsellicht unzulissie. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fliachenmall von 0,30 m™ R ing, den 04
§ 1 5 < : , . Q unding, den 04.03.94
133 Flurstucksnummer : und eine Ausladung von 0,60 m nicht ubersteigen. ' St g o e S s T ra ; o
\ n " 1 . R | = o N QGt & 4 s j 4 WA{M
Der Bebauungsplan "Am Schmidacker" in der Fassung vom 08.06.1995 ist beschlossen. : : sares G e et
1
—Oo—o— 5§ 9 ' 3 o N :
bestehende Grenzen § 2 S. Einfrieduns | 2. Biirgerbeteiligung 1 Blrgemeister
ie Festsetzung des Beb: gsplanes - Planzeicl o und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekannt- : o 1 n. : . o8 : St g ! . = ; | . . el silicne oo 8 3 Abs . it s i o
_____ geplcmte Grenzen Die Festsetzung de: auungsplane Planzeichnung und textlicl tsetzungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden mit Bekannt Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm | ; Die Bur;%erbete%llbung gemill § 3 Abs. 1 BauGB mit Bffentlicher Darlﬁ"«“kf\ng.l oz
machung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. fiillissis. Bei seitlichen und rickwirtigen Grundstiickserenzen sind h Maschesdiakt 2l - bt e j \ und Anhérung fiir den Entwurt des l’%ebauungbplaneb 5 de‘:’ Fassung vom April 94
P o b : h : a * » f.v:_: i pitlichen u Wé gen G dstucksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zugelassten. , hat in der Zeit vom 13.05.94 bis 21.06.94 stattgefunden.
ey .. Hohenschichtlinien Runding, den 07.07.1995 Die Z&une sind mit Laubgehtlzen zu hinterpflanzen. 10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl K
. Runding, den 09.05.94
Rei T3 : : : Py : . A , ' Baume
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten. i it@/z"fﬂl"/
..................................... | Esche Frgx}.nus ex‘_{lsi(\t— css e s as oz : i-'---------
: astreiter
gt : ! Spitzahorn Acer plataocides 1. Aslecumn 1.BU istor
b VerblndliChe FeSfSETZUﬂgen [1. Textliche Festsetzungen 6. Stiitzmaueren und Terrassierunzen ‘ i - Z5SCEES e i 3 ‘ :
i Die Erricl o S tiit zmaue sowie Gelinde AP TP S il sate A : : ' Bergahorn Acer pseudoplatanus ! Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.94 wurde mit
d 3 Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Ge l.u_klttc-rr‘-wsu|L.1.,ﬁun sind nicht zulissig. Unbedingt erforderliche Auffiillungen miissén zum natiirli- 1 : Beeriindung 58 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.94 bis 11.01.95
{ 1. Nutzungsart chen (;elandeverl{iut }:]}_I’T weltrdumig einplaniert werden. Unbedingt erforderliche Stiitzmauern im Bereich der (1aragenZL1fEahrten sind so Hainbuche ; Carpinus betulus l‘.ebrun ey gen?fu bl St < = o ¥ e,
' 1= Art der Nutzung a) Allgemeines Wohngebiet (WA) anzulegen, dall sie mit Striuchern oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen. % Eontenn il chin Quercus robur offentlich ausgelegt.
\ 2 = zul. Zahl der Geschofle als Hochstgrenze : 23 SRS = s i ; gt e : | G e B g e | VC"-l‘"lb g ; Runding,den 22.11.94
Das Baugebiet is \l1gemeines Wohngebiet” im Sinne des 3 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, % orbus aucuparia
3 = Dachtorm SD = Satteldach BGRL 1 . 132 ' 7. Stromversorgung AL e P S W
. 3GB S. 132, in offener Bauweise. S ‘ TR IR T e SRR e o R R D S A R ek VS e R U 2 T 0 ST SRR e [P P PR L LA L ik SO
4 = Dachneigung i . Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen. Bergulme mus glabra Hastreiter
5 = Bauweise o = offene Bauweise Traubenkirsche Prunus padus 4. Satzung :
B = 1.1 Mal} der baulichen Nutzung ’ e de 222208 1. Burgermeister , !
. Di ldssi eschol ] i k Ul I 8. Solarheizungen Linde Tilia cordata Die Gemeinde Runding hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 08.06.95 den
y 4 )ie zuldssigen Geschoflzanlen sind + U bzw. +-Ds e e e e iz RS e Y 4 . o vom O
WA Allgememes WOhﬂngIGt geman § L BauNVO 1990 7 = : \ . ; R | ASE e e ; _ _ i ; B : ‘ : 5 o alle Obst- und NuBbaume Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB in der Fassung vom 08.06.95 als
Es werden 2 VollgeschoBe (I1) zugelassen, mit Ausnahme der Parzellen 7.8 u. 9, hier sind III Vollgeschofle zuldssig. Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in die Fliche einfiigen. Satzung beschlossen.
MI MiSChgebiet gemdnB § 6 BauNVO 1990 Das Gebdude ist als E + U - Typ zu errichten, wenn das natiirliche Geldnde in der Haustiefe mehr als 1,50 m ansteigt. Straucher Runding, den 09.06.95
MI 1 MI 2 Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. Die maximal zulissige Geschofiflichenzahl (GFZ) betridgt 0,4. 3. Abstandsf ldchen Haselaal Lpryus avpllana Mp—\L\/
= nicht wesentlich storende Gewerbegebiete = Wohnen ' : : 15 he : di Heckenkirsche o eER s R e D e R B s T
ge £ am e i o Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO in ihrer jeweils giiltigen Fassung. y . o g GguthM: e Hastreiter
: . o) Mischgebiet (ML ' ' Hartriegel Cornus sanguinea 5. Angeipeverfahren 1. Biirgermeister
S mever. cueses oo s e Micokhanhi ¢ Fol g : ) . . = A ; > é ® . - S 2 \ I 3 camt T i £
. Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUng Das Mischgebiet ist in MI 1 und MI 2 gegliedert(BauNVO § 1, Abs. 4. Das Baugebiet ist Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO i.d.F. WeiBdorn Crataegus monogyna Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 09.06.95
(I ? : 4 der Bek. vom 23.01.1990, BGBI 1 S. 132, in offener Bauweise ‘- P gas ¢ gemdB § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG zur Genehmigung vorgelegt.
geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung ' it e G e o | Schlehe TUnus spifiosa Mit Bescheid vom 04.07.95 Az 50-610B25.1.4 hat das Landratsamt Cham den
Im MI 1 miissen ausschlieBlich Betriebe unterghracht werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Es ist besonders darauf : Schneeball Viburnum opulus u. lantana Bebauungsplan genehmigt.
4 4 B-¥ 2 1 7 - - 3 —~ 1 . . . 3 1 . . - - Y . { i
Baugebletsangrunung privat zu achten, dal} durch Beschallung, Rauch, Geruchsentwicklung o.&d. keine Beldstigungen fiir die angrenzenden Gebiete entstehen. : Pfaffenkippchen Euonymus europaeus Runding, den 06.07.95
3 Das Mischgebiet MI 2 soll ausschliefllich dem Wohnen dienen. Al St Ribi 1pi i =
YAl i 4 el | ibis alpin
QM offentliche Griinflache SR el | penjohatinksheere Pz S iy B
: Tm MI 1 (Parz. 1 u. 2):Die max. zulidssige Geschofizahl = II. 5 _ ; : Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora PR, e e 1 Hastre i
2.(] Baume- ten = = il _ i Die zulidssig max. Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0.3. Die zulédssige Gescholiflichenzahl (GFZ) betrdgt 0,6. P ok 4 ‘ rubicinosa. spinosisima. nitida G - Birgermeister
_ i SR : % ke i St _ 2 g 3 SP ’ 2 :
Im MI 2: Di l3ssipe Geschofizahl I] : 10 —1—dh i B AT 3 O R A~ L S 0 3 o 7,30 OO A i S iR I SN i Derals Satzung beschlossene u: gemif-§-1-Abs+—2-BauGB-Mabinahmengesetz vom——
A 2B 0L ¢ Die max. rulassipge WESCHORELL. © L1 b 1 oo = : | moyesSlil und hugonl ' io warde am 07.07.95 gem. § 12 Baf@ ortsiblich bekamnt-
O Straucher zu prcmzen Die zuldssie max. Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. Die zulissige GeschoBflichenzahl (GFZ) betragt 0,4. j ; Landratsamt genetmigte Hebaugsplm . Va¥s X W 3 s W ;
5 ' Holunder Sambucus nigra und racemosa senecht. Der Bebanngsplan mit Begrimdung wird seit diesan Tage zu den iblichen Dienststunden
ﬁ | i g . : in der Gemeindekanzlei Runding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
13 J KlﬂdefSPElpthZ 30 Sl S Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea, iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
. 2. Hauptgebédude smithiana repens und wehrbahnil Mit der Bekanntmachung trigtt der Bebauungsplandu% kragt. N
- it = 2 ) WA und M o 4L Satz 1 und Satz 2 sowle Abs. & baut
B Gehweg versickerungsfihige Oberflache (Schotterrasen 0. ) A) WA und Ml 2 . b ger b S = : : % Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sat
g g e e T T Nt T NI T R s e ek e o T | Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtimgen sind bindend. i . E 14 : 3
a : . iguster igustrum vulgare B 2
% zu erhaltende Bqume b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Hochstwerte. I & s $ Runding, den 07.07.95
o I A c¢) Das Mindestseitenverhidltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) muB allgemein mind. 5 : 4 betragen. ] Folgende landschaftstirsmde Arten diirfen nicht verwendet werden: B o SR S e P S e e e o s e R e el S e L i RS . ' s e eeen e s R ENTTFN T e e
arzellennummer bgrenzung des rdumlichen : : : , _ : ) : ' , ) : = . oy A fera i T " ek W - _ %
G g i beg b det Babaantcansl d) Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens . 1) Gehtlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blu tberberitze,
eltungsbereicnes a anes 5 : 3 5 i A - . 4
Abgrenzung der Parzellen . i 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebdudes). Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Fibenarten.
StraBenbegleitgrin 2.0 bzw. 050 m e) Sockelhbhen sind zulidssig bis max. 30 cm. Die Déacher sind als Satteldicher mit einer Neigung zwischen 28° und 36° aus- IT) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Irauerbirse. p 1811?;:::;;16'
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (Schotterrasen) zubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel). Die Dachiibersténde an Traufe sind zuldssig bis Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (lhuja
uberb U a max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachmeigung ab 32° sind Gauben und der Sauleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina). &
uberbaubare Grundstucksflache Merthesflsche L0 b LTS ) . g :
.e L v : o 4 mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfliche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m”~ und die ei- { b : y *
bituminos befestigt ) ’ 10.2 Begriinung der privaten Griinfl&chen ' P :
ugrenze ner ! «lgaube max. 3,0 m” nicht iibersteigen. Die GAuben diirfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. ; % : i % # " i, 5 ﬁ ‘ R _ : }\)Y b /{
: Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflichen (Griinflachen zwischen Gebdude und Strafle) mull landschaftsgerecht mit : : o LA
StraBenbegrenzungslinie £) Als Herputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. i i e . g : ‘ Y S
Garage 9 9 ‘ p . : | einheimischen Gehdlzen erfolgen. ‘6@\\, \ m %@+ (H O‘q %b
Fs kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden. | 4 . 2 ) g TR L 2 : G - e S\A\ g '
: max. Zahl der Gescholle | Je 300 nfGrundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
ragenzufahrt ¢) Die Traufhthe darf an der Talseite, zemssen ab natiirlichen Gelinde, bei E + D 4,50 m, bei E + U 6,30 m und bei II + U 8,0t ! X i 3 8. 3 " A \ \
Garag . " < i J 5 3 = : tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Gemeinde' : SD‘ . k\‘“\ SAEN Qm
nicht iibersteigen. ! ‘ : : ;
A R M e : : e = G AT : e =L - : i { Hinweis
h) Der Kniestock darf bei FD 1,00m; bei B#U 0,75 m (von Oberk. Rohdecke bis Cberk. Pfette) nicht iibersteigen; bei 114U ist kein Kniestock apelassen, - 10. 3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtizen Grundstiickgrenze
i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen. "An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kKomen auBler Strauchhecken auch Schoittnecken angelegt werden, wobel
R lb > : l M 1 200 j) Balkone sind vor die Fassade zu héingen, insbesonders sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als f keine Thujen und Scheinzypr-essen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und .
eg_e . EISpie e " Gelédnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wéhlen. | Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arter (Wilder Wein), alle geeigneten Schlingz- und Rank- i E l ! II Ig
Y T W e k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden. | pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Ubstspaliere.
HauthEbaUde NemngebaUde Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmer mit dem jeweiligzen Nachbarn bepflanzt werden.
. _ o : 2 B8) MI 1
Dachneigung : 28>-36 wie Hauptgebéude B R " Lt :
guing . e s S e I, U NI T &, DR o T e e . Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebictes
DClCth‘CkUﬂg' Dachziegel naturrot wie Hauptgebaude a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschollzahlen sind Hochstwerte. e =
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von kein Kniestock b) Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 27° und 32° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln ein- ‘ ’ Lkr . ‘ I 'al l '
grofer 32° zuldssig, sie dirfen mit Sattel- Satteldach zudecken. Dachgauben wie unter Punkt 2 A) e. : Gartenseite b
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

133 Flurstucksnummer
e bestehende Grenzen
————— geplante Grenzen
=0 Hohenschichtlinien

b. verbindliche Festsetzungen

1= Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Geschofle als Hochstgrenze
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

J—
WA Allgemeines Wohngebiet gemds 8 4 BauNVO 1930
MI Mischgebiet gemdB § 6 BauNvO 1390
Ml 1 = nicht wesentlich storende Gewerbegebiete MI 2 = Wohnen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrinung privat

offentliche Grunflache



= {fo) -~ Bdume zu pflanzen it i

e Straucher zu pflanzen
[s) Kinderspielplatz
Gehweg versickerungsfihige Oberflache (Schotterrasen 04d.)
% zu erhaltende Baume
Parzellennummer Abgrenzung des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgrin 2.0 bzw. 050 m

nicht Uberbaubare Grundsticksflache (Schotterrasst)

iberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflache 4.0 bzw 475 m,

Baugrenze bituminos befestigt

Garage StraBenbegrenzungslinie

S P max. Zahl der Geschol3e
ragenzufahr




11. Textliche Festsetzupgen

1. Nutzungsart

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ne ¥

Las Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990,
BGBL 1 S. 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung
Die zuldssigen Geschofizahlen sind E + U bzw. E + D.
Es werden 2 VollgeschoBe (I1) zugelassen, mit Ausnahme der Parzellen 7,8 u. 9, hier sind III Vollgescholle zulassig.

Das Gebédude ist als E + U - Typ zu errichten, wenn das natiirliche Geldnde in der Haustiefe mehr als 1,50 m ansteigt.
Die zulédssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. Die maximal zulédssige GeschoBflichenzahl (GFZ) betrigt 0,4.

b) Mischgebiet (MI)

Das Mischgebiet ist in MI 1 und MI 2 gegliedert(BauNVD § 1, Abs. @. Das Baugebiet ist Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S. 132, in offener Bauweise.

Im MI 1 miissen ausschlieBlich Betriebe unterghracht werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Es ist besonders darauf

zu achten, daf} durch Beschallung, Rauch, Geruchsentwicklung o.4. keine Beldstigungen fiir die angrenzenden Gebiete entstehen.
Das Mischgebiet MI 2 soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

1.1 Mal} der baulichen Nutzung
Im MI 1 (Parz. 1 u. 2):Die max. zuléssige Geschofizahl = II.

Die zuldssig max. Grundflichenzahl (GRZ) betriet 0.3. Die zulissige GeschoBflichenzahl (GFZ) betrigt 0,6.

Im MI 2: Die max. zuldssige GeschoBzahl = II. _ k p
Die zulassig max. Grundflichenzahl (GRZ) betridgt 0,3. Die zuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) betrdgt 0,4.



2. Hauptgebdude
A) WA und MI 2
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Héchstwerte.
c) Das Mindestseitenverhidltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) muB allgemein mind. 5 : 4 betragen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wein sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- oder untergeordnet sind. (Héchstens
1/4 der Linge bzw. der Breite des Hauptgebiudes).
" e) Sockelhthen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Décher sind als Satteldicher mit einer Neigung zwischen 28° und 36° aus-
zubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel). Die Dachiibersténde an Traufe sind zulédssig bis
max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm, (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben

2 und die ei-

mit Satteldach oder abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfliche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m
ner Doppelgaube max. 3,0 m® nicht iibersteigen. Die GAuben diirfen nur im inncren Drittel der Dachfléche errichtet werden.

f) Als Aufierputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.
F's kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden. '

g) Die Traufhthe darf an der Talseite, zemssen ab natiirlichen Gelinde, bei £ + D 4,50 m, bei E + U 6,30 m und bei II + U 8,00 m
nicht tbersteigen.

h) Der Kniestock darf bei B#D 1,000; bei B 0,75 m (von Oberk. Rohdecke bis Cherk. Pfette) nicht iibersteigen; bei 114U ist kein Kniestock zugelassen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hiingen, insbesonders sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als
Gelédnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wihlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

8) MI 1

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte.

b) Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 22° und 32° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln ein-
zudecken. Dachgauben wie unter Punkt 2 A) e.

=) Ale AuBlenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

d) Die Traufhohe darf, gemessen ab natiirlichen Gelidnde, an der Talseite 6,50 m und an der Bergseite 5,00 m nicht iibersteigen.

e) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.



2
.

Nebengebédude, Garagen

a) WA und MI 2

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das
Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebédude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe
darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhdhe bei Garagen darf 3,25 m nicht iibersteigen (fiir Grenzga-
ragen wird die max. Wandhthe auf i.M. 3,00 m festgelegt).

AuBlerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebduden aller Art nicht gestattet.
Pie Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung herzu-

stellen. Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestlgumg$materlal
wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o.d. zugelassen.

Die Tiefe der Caragenzufahrten muffi mindestens 5,00 m betragen.
Vor den Garagenzufswrtenist (an der StraBenseite) das Anbringen eines Tores nlcht gestattet. Die Zufahrt zu den Garagen
muBl frei bleiben

b) MI 1
Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude nur immerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache mit Putzart und
Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgeb#ude anzupassen.

Fiir betriebliches Parken sind ausreichend Pldtze auf Privatgrund auszuweisen.

Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind versickerungsféhig auszubauen, soweit keime anderen gesetzlichen
Vorschriften dagegen sprechen.



. AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiiften oder am Ort der lLeistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flédche von 1,00 m2 zu beschrénken. Bei Leucht-
reklamen sind grélle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulissig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von 0,30 m2

und eine Ausladung von 0,60 m nicht iibersteigen.

Einfriedung

Bei der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm
zuldssig. Bei seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtziune bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zugelassen.
Die Z&une sind mit Laubgehtlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

. Stiitzmaueren und Terrassierunzen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelidndeterrassierungen sind nicht zuléissig. Unbedingt erforderliche Auf fiilllungen miissen zum natiirli-
chen Geldndeverlauf hin weitrdumig einplaniert werden. UnbedinﬁF erforderliche Stiitzmauern im Bereich der Garagenzufahrten sind so
anzulegen, daB sie mit Striuchern oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kinnen.

. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

._Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in die Fliche einfiigen.

. Abstandsf ldchen

Die Abstandsflidchen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO in ihrer jeweils giiltigen Fassung.



10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Westseite
Die Parzellen 1, 4 und 10 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz-

hecke aus heimischen Gehlzen einzugrimen (Signatur m ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muf} aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema 1.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBlbdume

Strducher

Haselnul} Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

WeiBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa



Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaf fenkippchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribis alpinum
Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida

10.2

moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nansa,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstrzmde Arten diirfen nicht verwendet werden:
1) Geholze mit auffialliger Laub- oder Nadelfzrbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Fibenarten.
II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide. Trauerbirke.
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja

und der Sduleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

Beoriinung der privaten Griinflichen

10.3

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorfléichen (Griinfldchen zwischen Gebaude und Strafe) mufl landschaftsgerecht mit
einheimischen Gehdlzen erfolgen. | |

Je 300 nfGrundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Hi 5
Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiickgrenze

'An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei

keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fur die Berankung der Wande und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arten (Wilder Wein), zlle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I:

landw.
Nutzfl.

Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebistes
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Wehlnie lichkeiten: Arstelle von i, b, L : Obsthochstimme

Artenliste

[, = Winterlirde Ha = Hasel Sch = Wolliz, Schreehall
Fi = Stieleiche Hol = Hohuder = Pfaffaniitchen

Eb = Fheresche He = Heckenrose = Ligueier

W = Salweide Har = Hartriecel Schl = Schlge

moglichst offene Vorfliche
kein Zam an der Stralergrence

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der
Erdoberflédche ausgehoben wird, ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Verseudumg zu schiitzen.
Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw.
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfldche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi-

schung einzuséden.

flachig mit max.1,0 mHShe zu lagern



Priambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, sowie
Art. * Bayer BO erldfit der Gemeinderat folgende

Satgung

§1

P ]

Der Bebauungsplan "Am Schmidacker" in der Fassung vom 08.06.1995 ist beschlossen.
§ 2
Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungenmit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekannt-
machung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der éffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
Runding, den 07.07.1995



Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.03.94 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull wurde am 17.03.94
ortsiiblich bekanntgemacht.

Runding, den 04.03.94

2. Biirgerbeteiligung - Blrgermeister

Die Biirgerbeteiligung gemif? § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom April 94
hat in der Zeit vom 13.05.94 bis 21.06.94 stattgefunden.

Runding, den 09.05.94

..... “"“ﬁ/' A= .. ...

Hastreiter
. Auslegung 1. BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.94 wurde mit
Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.94 bis 11.01.95
offentlich ausgelegt.

Runding,den 22.11.94

L

............ A et
H l Dl,‘
4. Satzung 1. Birgermeister

Die Gemeinde Runding hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 08.06.95 den
Bebauungsplan gemif § 10 BauGB in der Fassung vom 08.06.95 als
Satzung beschlossen.

Runding, den 09.06.95

---------------------------

Genthyu i i
P Aﬂtﬁé%w Verfahren Panseior

1. Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 09.06.95
gemdl § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Bescheid vom 04.07.95 Az 50-610B25.1.4 hat das Landratsamt Cham den
Bebauungsplan genehmigt.

Runding, den 06.07.95

R R L e I

Hastreiter
6. Inkrafttreten 1. Borgermeister

Der-alsSatzung beschlossene 4 g :

Landratsamt genehmigte Hebaungsplan wurde am 07.07.95 gem. § 12 Bau@® ortsiblich bekarnt-
pemacht. Der Bebaumgsplan mit Begrinding wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden
in der Gemeindekanzlei Runding zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Runding, den 07.07.95

kel

Hastreiter
1. Biirgermeister




