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BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG / GRONORDNUNG

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Birgerbeteiligung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
<<<<<< 25.03.2004 ... . .die Aufstellung des
Bebauungsp lanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde vom .30.03.2004

Hastreiter 1.Birgermeister

Die Blirgerbeteiligung gemdf § 3, Abs. 1
BauGB mit  ©ffentlicher  Darlegung und

Anhgorung fir den Vorentwurf  des
Bebauungsp lanes in der  Fassung vom
...25.03.2004 . hot am ....22.04.2004

stattgefunden bzw. wurde vom .15.04.2004
bis ...17.05.2004 = ©ffentlich ausgelegt.

Runding, den ........ ZSKPIZZQQ4 ............

Hastreiter 1.Blrgermeister



Offent liche Auslegung

Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Beabauungsplanes ist mit
Beschluss des Gemeinderates vom
....25.11.2004 .. .. gebilligt und wurde mit
der BegrUndung}g;em‘dB § 3, Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom@Z U200 bis O3 02.2005
dgffentlich ausgelegt, sowie die Trdger
offentlicher Belange, gemdB § 4, Abs. 1
BouCB beteiligt.

Hastreiter 1.Blrgermeister

Die Gemeinde Runding hat mit Beschluss des
den Bebguungsplan in der Fassung vom
O%.03-2005 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Runding, den ..... gooéloog .......

Hastreiter 1.Blrgermeister



Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
treten mit der Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschliellich seiner Begriin-
dung sowie der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB bei der Gemeinde Runding,
Kirchstralle 6, 93486 Runding wahrend der (blichen
Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan einsehen und Gber seinen Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschadigungs-
anspriiche und eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde hingewiesen.

Runding, den 30. Juni 2006



Bebauungsplan Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

In Ergénzung der im Plan getroffenen Festsetzungen wird folgendes durch Text festgesetzt:

FESTSETZUNG DURCH TEXT - ALLGEME

1. Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan umfalit ein ALLGEMEINES WOHNGEBIET
im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990.
Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

In allen Parzellen sind Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen méglich.

Ausnahme: In den Parzellen 7 und 12 kénnen max. 2 Einfamilien- oder ein
Doppelhaus (max. 2 Wohnungen pro Haus bzw. Doppelhaushélfte)
erstellt werden.

Eine Einliegerwohnung zéhlt immer als eine volle Wohnung.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten als GRZ 0,35 bzw. 0,4
(Parzelle 7, 12) und als GFZ 1,0, soweit sich nicht aufgrund der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und GeschofRzahlen im Einzelfall ein geringeres Mal der
baulichen Nutzung ergibt.

2.2  Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse (Il).
Im Regelfall sind diese als Erdgescho und Dachgescho? (E + D) oder als
Erdgeschol und ein Obergeschol (E + 1) auszufiihren.
Bei Grundsticken, in denen das Geldnde um mehr als 1,50 m féllt (bezogen auf
die Haustiefe), muB ein Erdgeschol mit Untergeschol3 (E + U) ausgefiihrt werden.

2.3  Die maximal zulassigen Wandhéhen von Wohngebé&uden sind den Regelschnitten
Zu entnehmen.
Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen Geldndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

24  Eine Nebenanlage je Grundstiick (im Sinne des § 14, Abs. 1 der BauNVO) ist
auch auRerhalb der Baugrenzen im riickwéartigen Grundstiicksbereich unter
Einhaltung der Abstandsflichen gem. Bayrischer Bauordnung (BayBO) bis max.
75 m® zulassig.

2.5  Geschol¥flachen nach § 21a, Abs. 4, Ziff. 3 der BauNVO fiir Garagen innerhalb
der Baukérper bleiben bei der Ermittlung der Geschofflaiche unbericksichtigt.

IN

Textliche Festsetzungen

Seite 3



Bebauungsplan Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

3. Baukdrper, Gestaltung
3.1 Hauptbaukérper

3.1.1 Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 28 bis 40° (E + U, E + D) bzw.
18 bis 25° (E + 1) auszufiihren

3.1.2 Die Décher sind mit roten oder braunen Dachsteinen einzudecken.

3.1.3 GroBflachige Wellprofilplatten, Bleche oder &hnliches sind als Dacheindeckung
ausdricklich nicht zugelassen (Ausnahme: Dachgauben mit Blech).

3.1.4 Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Einzelgauben nicht zuldssig.
Zulassig sind ab einer Dachneigung von mind. 34° bis zu zwei stehende
Einzelgauben mit Satteldach (Giebelgauben) oder Schleppgauben mit einer
Ansichtsfliche von jeweils max. 2,00 m? der Abstand untereinander und zum
Ortgang mufl mind. 2,50 m betragen.

3.1.5 Offnungen in Dachflachen (negative Dachgauben) sind nicht zulssig.

3.1.6 Die Wandflachen der AuRenwinde sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz
auszubilden.

3.1.7 Hauslauben, Loggien und Balkone kénnen mit einer Glaskonstruktion
umschlossen werden.

3.1.8 Sonnenkollektoren sind zuléassig.

3.2 Nebengebdude, Garagen

3.2.1 Die beim Hauptbaukérper angegebenen Dachneigungen gelten auch fiir Garagen;
Flachdacher sind nicht zugelassen.

3.22 Zusammengebaute Garagen missen in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung einheitlich gestaltet werden.

3.23 Die Garagen sind gemaB den zeichnerischen Festsetzungen mit einem
Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenkante der ErschlieBungsstralle als Einzel-
oder Doppelgarage anzuordnen. Sie kénnen entlang der anschlieRenden
Grundsticksgrenze innerhalb der Baugrenzen von der Stralle weg nach hinten
verschoben werden.

3.2.4 Die maximale Lange der Garagen an der Grundstiicksgrenze betragt 7,00 m.

3.2.5 Bauliche Anlagen fiir Militonnen sind in die Gebdude zu integrieren oder mit dem
Zaun zu erstellen.

Textliche Festsetzungen Seite 4



Bebauungsplan Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

4. Abstandsflichen

41 Die Abstandsmale richten sich nach der Bayrischen Bauordnung (BayBO) unter
Ausschluf des Art. 7, Abs. 1.

42 In Ausnahme der o. g. Regelung betragt der seitliche Mindestabstand zur
StralRenkante (Grenze der befestigten Flache) der StichstraBe fiir die Garagen der
Parzellen 10 und 12b 1,00 m (bzw. 0,50 m innerhalb des Grundstiicks).

5. Einfriedungen

5.1 Die Einfriedungen an éffentlichen StraBenflachen und Eigentimerwegen sind aus
senkrechten Holzlattenzaunen ohne Sockel herzustellen. Die maximale Héhe
betragt 1,00 m. Einfriedungsmauern sind nicht erlaubt.

52 An den Stichstrallen sind die Zdune um mindestens 0,50 m in das Grundstiick zu
versetzen. Der Grinstreifen ist als Schotterrasen auszufithren.

5.3  Maschendrahtzdune sind nur an den seitlichen und rickwértigen Grundstiicks-
grenzen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m ohne Sockel zuléssig.

54  Die Garagenzufahrten dirfen nicht eingezaunt werden.

6. Freiflichengestaltung

6.1  Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu max. 0,75 m zuldssig. Fir die
Parzellen 6 bis 8 sind im begriindetem Einzelfall bis max. 2,50 m (im Bereich der
Haus- und Garagenzugdnge bzw. Zufahrten) bei einer Bdschungsneigung von
max. 1 : 3 zulassig.

6.2 Stutzmauern sind als Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer maximalen
Héhe von 0,60 m in den Parzellen 1 bis 5 und 9 bis 15 bzw. in den Parzellen 6 bis
8 bis 1,00 m zulassig.

6.3 Befestigte Flachen innerhalb der Parzellen (FuBwege, Hofflachen,
Garagenvorrdume, etc.) sind in versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen;
empfohlen werden Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge oder
wassergebundene Bauweise.

6.4  Entlang der gemeinsamen Grenze von aneinandergebauten Garagenzufahrten ist
ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen je Parzelle anzulegen.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen lediglich als Hinweisschilder mit einer MaximalgréfRe von
0,50 m? ausgefuihrt werden. Das Anbringen anderer Werbeanlagen, insbesondere
von Leuchtreklame, ist nicht zuldssig.

Textliche Festsetzungen Seite 5



Bebauungsplan Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

FESTSETZUNG DURCH TEXT - GRUNORDNUNG

1. Allgemeine Festsetzungen

11 Ober- bzw. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche abgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

1.2  Bei Anpflanzungen von Bédumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen
Leitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Stréauchern betrégt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen
sind in den genannten Absténden an Anpflanzungen vorbeizufiihren.

1.3 Bédume missen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens
1,50 m haben. Bei Strduchern und Bodendeckern richtet sich der seitliche
Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, der Mindestabstand fir Kleinstraucher
(Wuchshéhe bis 2,00 m) und Bodendecker wird mit 0,50 m festgelegt.

Von dieser Bestimmung nicht berthrt sind Bdume und Straucher im &ffentlichen
Strallenraum.

1.4  Zur Freihaltung eines Lichtraumprofiles entlang der Fahrstralle ist eine obere
Begrenzung von 4,50 m einzuhalten.

1.5 Bei Grenzabstdanden von B&dumen, Strauchern und Hecken ist das Bay.
Ausfliihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch (ABGB), Art. 47 zu beachten.

1.5  Als AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenunschidliche Lampen
Zuldssig.

Textliche Festsetzungen Seite 6



Bebauungsplan

Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

Besondere Festsetzungen Begriinung

2.1

22
2.2.1

222

223

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.34

235

236

Allgemein

Die Bepflanzung und Gestaltung der &ffentlichen und privaten Griinflichen sowie
der Freiflachen der Baugrundstiicke sind entsprechend den Festsetzungen im
Plan und den weiteren Satzungsbestimmungen zu errichten, artentsprechend zu
pflegen und zu unterhalten.

Begriinung &ffentliche Fldchen (geplante MaRnahme)

Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstraBen sind als Schotterrasen
auszufihren.

Die Pflanzung von Einzelbdumen ist nur innerhalb der sudlichen
Ausgleichsflachen vorgesehen (Baum- und Strauchauswahl siehe Punkt 3).

Pflanz- und Saatarbeiten im &ffentlichen Griin missen spétestens ein Jahr nach
Fertigstellung der ErschlieBungsfldchen beendet sein.

Ausgleichsflachen

Fir den Eingriff durch das Baugebiet sind 3.275m? Ausgleichsflachen
nachzuweisen. Diese Flachen werden im AnschluR an die Bebauung innerhalb
des Geltungsbereiches nachgewiesen.

Die Ausgleichsflachen sind naturnah zu gestalten. Die extensiven Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sowie die PflanzmaRnahmen sind unter Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Fur den Niederschlagswasserrtickhalt wird ein Rickhaltebecken als
Geldndemulde angelegt. Die baulichen Anlagen (Drosselung, Olabscheider) sind
in die Landschaft zu integrieren.

Die Flachen zwischen den Rickhalteflichen fur Niederschiagswasser sind mit
Streuobstbdumen oder Wildobstbaumen zu bepflanzen.

Die verbleibenden Griinlandflichen zwischen den Rickhalteflichen und den
Pflanzungen sind extensiv zu nutzen (Mahd 1-2/Jahr; Verzicht auf Diingung)

Die im Plan bezeichneten Hecken auf Ausgleichsflachen sind als mind. 3-reihige
Hecke in einer Breite von 5 bis 7 m aus standortheimischen Baumen und
Stréaucher mit Saum anzulegen.

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan

Lohmer Wiese, Gemeinde Runding

2.4

2.4.1

242

243

244

245

246

247

2438

249

Begriinung privater Flachen

Die Pflanzungen sind entsprechend der in Punkt 3 dargestellten Auswahlliste
vorzunehmen. Nicht erlaubt ist die Pflanzung mit fremdlandischen Nadelgehdlzen,
die héher als 1,00 m werden.

Soweit nicht im Plan bereits dargestellt, ist je 150 m? Grundsticksfliche
mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

Dabei ist entlang der ErschlieBungsstrale gem&R der Plandarstellung pro
Grundstiick mindestens ein Baum vorzusehen.

(Baum- und Strauchauswahl siehe Punkt 3).

Die Baugebietsgrenzen zur offenen Landschaft nach Nordwesten hin (Parzellen 6
und 7) sind dicht anzupflanzen (mind. 2-reihig). In der Breite dirfen 3 m und beim
Abstand der Gehdélze untereinander 1,00 m nicht unterschritten werden.

(Baum- und Strauchauswahl siehe Punkt 3).

Die Begrinung der Fassaden mit ortsiiblichen Schling- und Klettergewéchsen
oder Obstspalieren ist zulassig.
Die Berankungsgeruste sind mit senkrechten und waagerechten Holzlatten ggfs.
mit Spanndrahten auszufthren.

Séamtlich Gehdlze sind zum frihestmdglichen Zeitpunkt zu pflanzen, d. h. sie
soliten in der dem Rohbau folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt werden.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflichen ist pro Baum eine
durchwurzelbare Mindestpflanzflache von 16 m? vorzusehen. Fir Baumgraben ist
eine durchwurzelbare Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen

Die im Plan als zu pflanzen festgesetzten Baume 1. Ordnung miissen einen
Mindeststammumfang von 18 - 20 cm aufweisen

Die im Plan als zu pflanzen festgesetzten Baume 2. Ordnung muissen einen
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm aufweisen

Die im Plan als zu pflanzen festgesetzten Obstbdume missen einen
Mindeststammumfang von 10 — 12 cm aufweisen und sind als Hoch- oder
Halbstamm zu pflanzen

2.4.10 Die im Plan dargestellten Gehdlzflichen sind als freiwachsende Hecke aus

Laubgehélzen dicht zu bepflanzen

Textliche Festsetzungen
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3. Mindestqualitit und Pflanzenliste

Bei der Artenauswahl fir Pflanzungen auf &ffentlichem und privatem Grund sind
vorwiegend die im Naturraum vorkommenden heimischen Gehélzarten oder deren

Sorten zu verwenden.

Gehdolzart fiir die Naturrdume Besondere

402 Cham-Further Senke Standortanspriiche

404 Regensenke

(Q.: Regierung der Oberpfalz, Hohere Naturschutzbehérde, Jan. 1990)

Laubgehdize feucht | trocken | meso | warm
botanischer Name Deutscher Name nass | mager | phil

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Betula pendula Sand-Birke X
| Fagus sylvatica Rotbuche X
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X

Quercus robur Stiel-Eiche X X

Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

2. Ordnung Deutscher Name

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pubescens Moor-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X
Populus tremula Zitter-Pappel X X
Prunus avium Vogelkirsche X

Salix fragilis Bruch-Weide X

3. Ordnung Deutscher Name

Prunus padus Traubenkirsche X X

Salix caprea Sal-Weide X

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Strducher Deutscher Name

Corylus avellana Haselnuss X
Hedera helix Efeu X
Prunus spinosa Schlehe X X
Rhamnus catharticus Kreuzdomn X X
Rhamnus frangula Faulbaum X

Rosa canina Hecken-/Hunds-Rose X X
Rubus caesius Kratzbeere X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X X
Rubus idaeus Himbeere X

Salix aurita Ohrchen-Weide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix triandra Mandel-Weide X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X

Nadelgehdlze

Juniperus communis Gewdhnlicher Wacholder X X
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X X
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Die Hauptgebé&ude sollen rechtwinkelig mit einem Seitenverhaltnis Lange zu Breite
von 5 zu 4 ausgefiihrt werden.

2 Um einem erhéhtem OberflachenabfluR entgegenzuwirken, soll soweit méglich
innerhalb der einzelnen Grundsticke die Regenriickhaltung in Zisternen erfolgen.

3 Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR
die Bauwerke gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern sind.

4 Die im Plan angegebene Firstrichtung ist nur als Vorschlag fiir ein Satteldach
anzusehen.
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PRAAMBEL

Satzung

Uber den Bebauungsplan
»L.ohmer Wiese*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
1998 8. 137), zul. gednd. am 24. Juni 2004 i. V. m. Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Runding

den Bebauungsplan sLohmer Wiese“

als Satzung beschlossen

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1 Lageplan mit zeichnerischen und textlichem Teil vom 04.03.2005

2. Grunordnungsplan vom

§3  In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3BauGB).

Runding, den HUJUH'ZUUE
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